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a) Vymezeni zastav éného Uzemi:

- spravni Uzemi obce Dolany je sloZzeno z péti katastralnich uzemi, do nich jsou zaclenény
Styfi mensi lokality. Obec ma celkem devét ¢asti s rizné velkymi zastavénymi plochami;

- zastavéné uzemi obce Dolany bylo vymezeno v souladu s § 58, zakona ¢. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon = SZ), k datu: 12/2013.

- soucCasné hranice zastavéného Uzemi obce Dolany a jeho &asti jsou zakresleny ve
vykresech grafické ¢asti Uzemniho planu Dolany v rozsahu odpovidajicimu témto Gdajum:

k.U. 628344 — Dolany u Kt. 717,0864 ha / zast. plocha:10,8866 ha/ poCet ¢p131/305 ob.

¢asti:  KomoSin pocCet &p. 7/ 3 ob.
Sekryt pocet €p. 6/ 14 ob.

k.U. 628379 — Svréovec 490,5623 ha / zast. plocha: 6,7324 ha/ poCet €p. 78/ 175 ob.
cast : Andélice pocet €p. 9/ 23 ob.

k.U. 628352 — Malechov ~ 763,2320 ha/ zast. plocha: 7,9708 ha/ pocet ¢p. 49/ 115 ob.
cast : Vyrov pocet €p. 16/ 47 ob.

k.U. 628361 — Rakom
k.U. 628336 — Balkovy

437,5583 ha / zast. plocha: 2,6358 ha/ pocet €p. 22/ 26 ob.
120,6647 ha/ zast. plocha: 0,8893 ha/ poc¢et ¢p. 10/ 21 ob.

k 31.12.2000 Dolany 2.529,1037 ha / zast. plocha: 29,0349 ha/pocet p.328/729 ob.

z téchto celkovych statistickych hodnot tvofil

zemeédeélsky padni fond : ) )
ZPF po odpocétu zastavéného Uzemi UPN-SU

1.327,0153 ha
1.277,6000 ha

52,47 % Uzemi
51,09 % Uzemi

pozemky urcené k plnéni funkce lesa

1.027,3388 ha

40,62 % uzemi

vodni plochy 25,8792 ha 1,02 % Gzemi
plochy ostatni 119,8355 ha 4,74 % uzemi
zastavéna plocha 29,0349 ha 1,15 % Gzemi
zastavéna plocha véetné ploch UPN-SU ginila 49,5000 ha 1,60 % Uzemi

v pfedchozi tzemné planovaci dokumentaci byly postupné schvaleny tyto zabory ZPF:

UPN-SU usn.6.12 /18.9.1997  celkem UPN+Z..¢.1 BI VS infra. .
Zména ¢.1 usn.6.14/ 12.4.2001 15,53 ha 9,29 ha 6,0 ha (0,24 ha)
Zmény €.2 - C. 6 4,93 ha 4,93 ha 0,76 ha (1,22 ha)
v UPN-SU schvélené zabory ZPF 20,46 ha 12,24 ha 6,76 ha (1,46 ha)
vychozi rozsah zastavéného Uzemi 29,04 ha

soucasny rozsah zastavéného uzemi 49,50 ha odpovida zakreslenym hranicim.
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b) Z&kladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany  a rozvoje
jeho hodnot:

Spravni Uzemi Dolan tvofi rozsahly krajinny atvar s historicky vzniklou strukturou
osidleni, kter4 odpovida i souéasnym potfebam obyvatel obce. Toto uspofadani Uzemni
plan zachovava a uplatfiovanymi nameéty Uprav a rozvoje jednotlivych Casti obce sleduje
jejich kultivaci a udrzeni Zivota v nich. Nenavrhuji se Zaddné zmény krajiny ani jejiho vyuZiti.
Plochy, na nichZ je rozvoj obce organizovan, navazuji bezprostfedné na plvodni zastavbu.
Izolované lezi byvaly mlyn TrStyn. Ten je dnes provozovany jako sklad a Upravna obili a
lusténin. Mezi Svréovcem a Dolany lezi Dolansky mlyn, uzivany dnes jako vyrobna krmiv
firmy ,Vetamix“. Jednd se o krajinadfsky vyznamnou polohu, ktera by si zaslouzila
regeneraci a preneseni Casti vyroby jinam. To by vyZzadovalo uvolnit pro tento ucel
rozsahlou plochu zemédélské pudy I. tfidy. Tento zamér bude ovéfen Uzemni studii.

Uzemi obce lezi v Gdoli feky Uhlavy, ktera jim protéka od jihu od Klatov k severu ke
Svihovu. Vy3ka hladiny je v misté soutoku potoka Poleriky s Uhlavou stanovena spravcem
toku na 382 m n.m. V Malechové je vySka hladiny asi 0 2 m niZze. Pro vyuZiti potencialu
feky byly na ni postaveny tfi jezy: ve Svréovci pro mlyn na Malé strang&, v Dolanech pro
Dolansky mlyn a v Malechové pro mlyn TrStyn.

Udoli je na zapadni stran& vymezeno od jihu zalesné&nymi kopci: Svréovcem (506 m
n.m.), od néj jizné lezi Andélice s PleSi (522 m n.m.), pod niz lezi Svr€ovec. Dale vysokym
souvislym horizontem tvofenym Malou Doubravou (719 m n.m.), pod niz leZi Rakom
a Doubravou (721 m n.m.) a Knézskou Horou (565 m n.m.). Pod ni na potoce Polerika lezi
Balkovy a dale po toku lezi Dolany. Soucasti horizontu je BélySovsky les (650 m n.m.) a
dale k jihu Béle¢ (697 mn.m.), se zvlasté chranénou ¢asti (CHKU Bélec).

Na vychodni strané Uzemi je nad Casti obce Sekryt kopec Smréi (567 m n.m.), lezici
mimo katastr obce. Proti Dolanim, blize kfece, je kopec KomoSin (450 m n.m.)
s historickym hradiStém na vrcholu a Malechovska Harka (462 m n.m.). Dale pokracuje
Siroké udoli feky smé&rem k méstu Svihov. V tdoli lezi NATURA 2000 — Svihovské hvozdy.

Hlavnim fenoménem je krajina, jejiz zemédélsky obdélavana ¢ast tvofi nezastavitelnou
¢ast uzemi. Krajinu je tfeba v maximalni mife chranit. Jeji vyznamnou slozkou jsou lesy na
vrcholech a stranich kopct, které lemuji Gdoli vytvorené fekou Uhlavou. Reka zde ve
stfednim toku vytvaFi zajimavé meandry se stromovym bfehovym porostem.

RozloZeni zastavénych &asti, byvalych samostatnych vesnic predstavuje strukturu, kterou
je tfeba chranit. Vznik novych zastavénych ¢asti obce se nepredpoklada.

Rozvoj obce je fizen podle Uzemniho planu a je soustfedén zejména do hlavnich Casti
obce. Je vSak snaha udrzet pfi Zivoté i malé vzdalengjSi ¢asti obce. Dominantni tlohu maji
vlastni Dolany, a dale je to Svréovec, ktery predstavuje narazovou protipovodriovou zénu.

V zéaplavovém Gzemi feky Uhlavy lezi také nize polozené &asti Dolan a Malechova
s Vyrovem. Rozvoj je v nich navrhovan na vySe poloZzenych plochach.

Z dalich &asti obce je to Rakom, kde je schvalena zatim nevyuZita rezervni plocha pro
venkovské bydleni. Udrzeni Zivota v Balkovech je posilovdno vyhledovym umisténim
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plochy pro sport a rekreaci. Sekryt pfedstavuje ucelenou skupinu venkovskych staveb.
Chatova kolonie na paté kopce Komosin je stavebné rozvojové uzaviena.

Koncepce rozvoje spravniho Gzemi obce Dolany vychazi z tkold pro Gzemni planovani,
vyplyvajicich ze ZUR PK, uplatriujicich dale ukoly a pozadavky stanovené v projednaném

a zastupitelstvem obce schvaleném zadani pro uzemni plan. Pfedkladané feSeni izemniho
planu stanovi jako hlavni cil zajiSténi pfiméfeného rozvoje Uzemi, predpokladajiciho
vyvazeny vztah pfiznivého Zzivotniho prostfedi, hospodafského rozvoje a soudrznosti
spoleCenstvi obyvatel Uzemi;

- Gtzemi Dolany nelezi dle PUR CR a ZUR PK v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose a ani
ve specifické oblasti a bude se rozvijet jako Uzemi pfirodné cenné a zaroven urbanizovaneé,
vytvarejici Sirsi podminky pro posileni udrziteIného rozvoje Uzemi;

- v souladu s ochranou pfirody, ochranou stavajicich kulturné historickych a civilizacnich
hodnot feSeného Uzemi, s cilem dosazeni souladu vefejnych a soukromych zajmu, bude
umoznén rozvoj bydleni trvalého charakteru, dale zlepSeni vzhledu a funkénosti
jednotlivych &asti obce a rozvoj vybavenosti v oblasti zafizeni pro volny ¢as a rekreaci.
Postupné bude zkvalitiovana dopravni a technicka infrastruktura;

- tyto zakladni funkce feSeného Uzemi budou nadéle dopliovany drobnégjSimi
podnikatelskymi aktivitami vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu, zejména
na stavajicich plochach smisenych obytnych v zastavéném tzemi jednotlivych ¢asti obce;

- vieSeném UuUzemi budou realizovana potfebna protipovodiova opatfeni, chranici
civilizani hodnoty v tzemi; po vybudovaném protipovodriiovém opatieni ve Svréovci je
nové navrzen protipovodriovy dvojpoldr na Polefce v katastralnim uzemi Balkovy;

- ve spravnim Uzemi obce Dolany je zachovavana stavajici vefejna dopravni silniéni
infrastruktura; postupné budou odstrafiovany lokalni zavady na pratazich silnic II. a lll. tfidy
v zastavénych Castech obce. V Uzemnim planu jsou obsazeny podminky pro zlepSeni
verejné dopravy a dopravniho napojeni zastavénych a zastavitelnych ploch;

- postupné bude dokompletovana technicka infrastruktura obce vystavbou kanalizacni sité
a Cistiren odpadnich vod v Dolanech, ve Svr€ovci, v Malechové, v Rakomi a Balkovech;

- vsouladu s navrhovanym rozvojem bude v pfipadé potieby pfistoupeno k rozvoji
elektrorozvodné sité, k jeji postupné kabelizaci a vystavbé novych trafostanic. Stavajici sit
je zakreslena a respektovana v&etné ochrannych pasem;

- obec Dolany neni plynofikovana, schvélena je trasa VTL pfipojky do Dolan a umisténi
regulacni stanice s vyhledem plynofikovat dle moznosti Dolany, Svréovec a Malechov;

- v rozsahu celého spravniho Gzemi obce Dolany bude nadéale respektovan generel USES
v nadregionalni, regionalni i lok&lni arovni tak, jak je obsazen v tzemnim planu;

- soustifedény rozvoj obce bude nadale smérovan do ¢asti Dolany — pfirozeného spravniho
stfediska obce. NizZSi rozvojovy trend bude uplatnén v ¢asti Svréovec a i v dalSich ¢astech
obce s cilem udrzet v nich podminky pro trvaly a spokojeny Zivot obyvatel;
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- urbanizovanou &ast spravniho Uzemi obce Dolany budou nadale vyvaZovat pfirodné
krajinné hodnoty nezastavéného Uzemi, nabizejici pohyb v krajiné a na cyklostezce, ktera
v soucasnosti umozniuje vyuziti ze Svihova do BéSin;

C) Urbanistick& koncepce, vymezeni zastavitel nych ploch,
plochy p Festavby a systém sidelni zelen é:

Smyslem névrhu Uzemniho planu je vytvofit ucinny Gzemné planovaci néastroj pro
permanentni fizeni koordinovaného rozvoje vSech ¢asti obce Dolany a stanovit postupy pro
jeho realizaci pfi zachovani souladu mezi pfirodnimi, civilizaénimi a kulturnimi hodnotami,
které v Uzemi jsou a maji byt rozvijeny. Navrh vyuziti Gzemi vychazi z potfeby zachovat a
dotvofit napln sidelniho Gtvaru, stabilizovat vhodné stavajici a zajistit potfebné nové plochy
a podminky pro bydleni, obanskou vybavenost, sluzby, vyrobu, dopravu a odpovidajici
technickou infrastrukturu. Urbanistickd koncepce vychazi z dosavadni struktury osidleni ve
spravnim Uzemi obce Dolany, zaloZzené na puvodni existenci samostatnych vsi a osad a
navazuje na pfirozenou hierarchii jejich ¢asti.

Dominantni tlohu maji vlastni Dolany, kde také Zije vétSina obyvatel obce, kde je hlavni
rozvojova plocha pro bydleni (Bl) ,Za Polerikou* a kde je soustfedéna vysSi obCanska
vybavenost obce. DalSi rozvojovou ¢asti obce je Svréovec, druha nejvétsi ¢ast obce. Zde je
rozvijeno bydleni na uzemi zvanem ,OlSovice “(Bl). Vétsi plocha pro smiSenou venkovskou

zastavbu (SV) je v rezervé situovana v Rakomi.

c.1) Navrh urbanistické koncepce:

Urbanistickd koncepce je zaloZena na historicky vzniklém osidleni, kde jeho jednotlivé
zastavéné c¢asti tvori logickou Zivotaschopnou strukturu, kterou je tfeba chranit, udrzovat a
rozvijet tak, aby tato nebyla naruSovana;

- urbanisticka koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z postaveni a funkce jednotlivych
¢asti obce Dolany, jejich vyznamu a z jejich konkrétnich potfeb;

- Uzemi obce je ¢lenéno podle VyhlaSky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi na plochy s rozdilnym zpusobem vyuzivani:

a) plochy stabilizované, které zustavaji beze zmén;
b) plochy zmén, u nichz je navrhovana zména funk&niho vyuziti;
c) plochy uzemnich rezerv, jejichz vyhledové vyuziti bude nutno ovérit;

- k jednotlivym plochdm zmén jsou v textové ¢asti uvedeny predpoklady pro jejich vyuziti
obsahuijici zakladni udaje o ploSe, pfistupu k ni, jeji vybaveni technickou infrastrukturou a
dale podrobné regulativy pro jeji feSeni;

- nové pozadavky na zastavbu jsou pfednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé,
do odsouhlasenych ploch na okrajich zastavénych ¢asti a na prestavbové plochy;

- zastavitelné plochy respektuji limity vyuziti dzemi, vramci dopliujicich prazkumu a
rozborl vyplyvajicich ze ZUR PK a z UAP OVUP MéU Klatovy;



UZEMNIi PLAN DOLANY

- v Uzemnim planu zaregistrované plochy a koridory tzemnich rezerv budou zachovavany
jako nezastavitelné;

- zastavitelné plochy budou dopravné pfipojeny na stavajici ¢i na nové vybudované mistni
komunikace;

- zastavéna Uzemi a navrhované zastavitelné plochy budou zasobovany pitnou vodou
z obecniho vodovodu, jenom vyjimeéné v okrajovych polohach z vlastnich studni;

- splaskové vody ze zastavénych a navrhovanych ploch budou feSeny lokalné vyvazenymi
vodotésnymi jimkami nebo individualnimi mikroCistirnami.  Po vybudovani splaskové
kanalizace a COV budou ¢asti obce postupné napojovany na tento systém;

- v pfipadé potfeby budou posilovany stavajici trafostanice, nebo budovany nové. NN
rozvodna sit bude postupné kabelizovana;

- verejné osvétleni, které je v sou€asnosti vazano na stozary NN rozvodu, bude postupné
rekonstruovano na samostatny system;

- po vyhledovém vybudovani plynovodniho pfipojeni bude zastavba Dolan, Svréovce a
Malechova postupné plynofikovana;

- navrzena nova obytna vystavba bude na celém Uzemi realizovana jako nizkopodlazni.
(jedno obytné podlazi s podkrovim, s vySkou hfebene stfech do 13,5 m. Podsklepeni bude
feSeno dle vysky vyskytu spodnich vod). Stavenisté budou posuzovana na vyskyt radonu.
Reseni bude vzdy respektovat stanovené zasady a regulativy. Obecné je zapotfebi, aby
situovani, objemové i architektonické feSeni zachovavalo charakter venkovské zastavby.

c.2) Zakladni €lenéni ploch podle jejich funkce a jejich ozna  €ovani:

V textové i v grafické ¢asti je pro rozliSovani ploch a staveb pouzivano toto oznaceni:

NL pozemky lest (PUPFL) a vyznamna krajinna zelen
NZ krajinotvorna a doprovodna zelen

NV vodni toky a plochy

NO zemédélsky ptdni fond (ZPF) — orn& pada

NT zemédélsky pudni fond (ZPF) — pozemky trvale zatravnéné
NS plochy téZby nerostnych surovin

Bl  plochy individualniho bydleni v rodinnych domcich
SV plochy smiSené venkovské zastavby

OV plochy ob&anskeho vybaveni

SR plochy pro sport a rekreaci

VS plochy vyrobni a skladové

ZO plochy vefejné a ochranné zelené

ZV plochy zelené vyhrazené

c.3) Vymezeni ploch podle zp uUsobu vyuzivani:

a) Plochy stabilizované ( beze zmén ve zpusobu uzivani )

NL pozemky uréené pro plnéni funkce lesi a vyznamna krajinna zeler ;
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NZ krajinotvorné a doprovodna zelen ;
NV vodni toky a plochy ;
NS plochy téZby nerostnych surovin ( rozvoj je provadén mimo katastr Svréovce ) ;

b) Plochy zmén funkéniho vyuziti obsaZzené v Uzemnim planu Dolany

Obecné zavazné podminky pro vyuZziti ploch, u nichz je ménéno funk&ni vyuZiti, jsou
uvedeny dale v Casti f) této zpravy a jsou aplikovany i na jiz schvalené plochy, prevzaté
z UPN - SU. Podminky jsou ¢lenény na tyto kategorie:

Hlavni vyuZiti;

PFipustné vyuziti;

Nepfipustné vyuziti

Podminky prostorového uspofadani

U vybranych ploch jsou tyto regulativy mistné upfesnény a dopinény:

Katastralni Uzemi Dolany u Klatov:

VS —4:

ppc. 858/1; ZPF - orna plda, velikost zaboru 1,64 ha; pozemek je navrzen pro
rozvoj arealu Dolansky mlyn - Vetamix. Vazba obou ploch, v€etné napojeni na
komunikaci €. 11/185 - v uzemnim planu je navrZena bezkolizni okruzni
kiizovatka. Ve stanovisku ODaSH KUPK je dana moznost mistniho feseni.
PFi projednavani dne 18. 2. 2015 na OVUP M&U Klatovy bylo rozhodnuto, ze
podrobné feeni dotéeného Gzemi bude ovéfeno v Uzemni studii, zpracované
dle 8 30 SZ. Zpracovani Uzemni studie zajisti majitel Vetamixu.

V Uzemni studii bude fedena kultivace Dolanského mlyna, napojeni obou
Casti arealu na komunikaci €. 11/185 a zpfehlednéni dopravni situace (VPS D-
5), a predevSim otazky spojené se zaclenénim ploSného i hmotového feSeni
noveho provozu do stavajici krajiny.

Pro novou plochu se stanovi tyto zavazné regulativy:

- provozni plocha nepfestoupi 80 % celkové plochy;

-z toho plocha zastavéna stavbami bude do 40 % provozni plochy;

- zbylych 20 % celkové plochy bude ozelenéno s pfirozenym vybérem
dfevin tak, aby se areal co nejvice zaclenil do krajiny a doslo ke zlepSeni
Zivotniho prostredi;

- zamér predpoklada realizaci tfi vzajemné propojenych halovych objektu.
Haly budou jednopodlazni, se Sikmymi sedlovymi stfechami o nizkém
sklonu, hfebeny nepfevysi 10,5 m; spojovaci objekty budou nizSi (do 7 m
vySky) s pultovym zastfeSenim;

- ostatni stavby — vratnice, administrativni budova a provozni budova budou
nizkopodlazni, zastfeSeni sedlovymi stfechami, max. vySka hifebene 7m.

Katastralni izemi Svréovec :

SV -1:

Andélice pp¢. 1036/18; ZPF - trvale zatravnéno, velikost zaboru 0,34ha;
zameér realizovat zde venkovskou usedlost s moznosti mensiho chovu koni;
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SV -2:

Pro novou plochu se stanovi tyto zavazné regulativy:

pozemek bude oplocen vhodnym venkovskym plotem;

odstup staveb od vstupni hradby bude min. 5 m, jinak min. 3,5 m;

obytna ¢ast bude pfizemni s podkrovim, stfecha sedlova;

vySka hfebene neprestoupi 13,5 m;

ostatni objekty mohou mit charakter venkovskych staveb a pfistfeSku;

v misté je zavedena elektfina, pitnou vodu si bude zajisStovat Zadatel sam;
nakladani s odpadnimi vodami — domovni COV nebo jimky na vyvaZent;

Svréovec - ¢ast ppé. 363/1, ppé. 363/2, ppé. 365/5; ZPF — orna plda, velikost
zaboru 0,68 ha; plocha je navrzena pro 6 domku.

Plocha je Casti vétSiho pozemku, jeji vyuZziti pro uvedeny ucel je omezeno pho
sousedni farmy a vodovodnimi fady. Je tfeba zpracovat zastavovaci studii.

Pro novou plochu se stanovi tyto zavazné regulativy:

dopravni obsluha bude vedena po obvodu plochy;
napojeni na rozvody el. energie a na vodovod v misté, povrchové vody
budou odvadény do prikopu, splaskové vody do zump;

stavby budou jednopodlazni s obytnym podkrovim, podsklepené;
stfechy sedlové o max. vysSce hfebene 13,5 m.

Katastralni Uzemi Malechov:

SV-3:

Malechov , K cihelné “ pp€. 325/5 a 325/1; ZPF — orna plda, velikost zaboru
0,51 ha; plocha je uréena pro 2 rodinné domy venkovského typu;
Jedna se uzky pruh podél jednostranné obestavené komunikace, ktery
navazuje na stavajici zahradu s domkem a umozruje dotvofit vzhled ulice.

Pro novou plochu se stanovi tyto zavazné regulativy:

pfijezd na pozemky bude z obecni komunikace vedouci ke skladu RD
Uhlava;

pozemky budou oploceny, stavby na nich budou v odstupu 5 m od
komunikace;

obytné objekty budou pfizemni s podkrovim a sedlovymi stfechami

s hifebenem vedenym rovnobézné s komunikaci v max. vySce 13,5 m;
charakter domu muze mit vilkovy vzhled;

pokud zde budou samostatné garaze, nemohou byt pfisazeny k plotu;
v misté je mozné pfipojeni na obecni vodovod a rozvod el.energie;
vody povrchové budou vsakovany, splaskové svedeny do vyvazenych
zump.

c) plochy prevzaté do Uzemniho planu Dolany z UPN - SU a jeho zmén (1997 — 2012):

V této ¢asti jsou uvedeny plochy, které byly schvaleny v Uzemnim planu sidelniho
utvaru Dolany (UPN-SU 1997) a v jeho schvalenych zmé&néach. Jedna se o plochy, které
jsou zahrnuty do Uvodniho pfehledu ploch na str. 2 a byly pro né zpracovany a schvaleny
prislusné regulativy. U ploch, které jsou jeSté ve vétSim rozsahu dokon&ovany nebo
zustavaji v rezerve pro dalSi vyuZiti, jsou regulativy v této €asti zpravy napsany.

Katastralni izemi Dolany u Klatov
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Bl — Rozestav éné obytné Uzemi ,Za Pole nkou “:

Z celkového poctu Gtyficeti domku je realizovano dvacet. Mezi nimi jsou jesté rezervy. Prvni
Cast predstavuje jednostrannou zastavbu na severni strané lokality, dale je navrzeno
oboustranné pokracovani kolem nové komunikace, ktera bude jako VPS D-6 pokracovat
spojkou k silnici €. 11/185. Zde je mozno umistit dalSich cca 20 RD.

Plocha je vedena jako bydleni individualni (Bl), jelikoz pGvodni parcelace (cca 900 m2/
parcela) ma charakter vysokého vyuZziti pozemkd, které by nemélo byt zatéZzovano chovem
hospodarského zvifectva. Technicka infrastruktura je nové realizovang;

- obecné plati ustanoveni o zavazném vyuzivani pozemku dle bodu f.1);

- pro zpusob zéstavby byly schvéleny v roce 2003 zavazné limity, regulativy a stanoven
zpusob zastavby. Pfijezdy jsou po 6 m Siroké komunikaci, ktera ma 2 m Siroké
chodniky s navazujicim oploceni parcel. Stavebni ¢ara je stanovena 5 m od oploceni,
bo¢ni odstup staveb krozdélovacimu oploceni je min. 3,5 m. Stavby jsou
predpokladany pfizemni s podkrovim, Stity ke komunikaci. Stfecha valbova s vyskou
hfebene do 13,5 m;

- garaze mohou byt vestavéné ¢i pristavéné. V pfipadé dohody sousedu i dvougaraze
umisténé osoveé na spolec¢né hranici. Zastavénost pozemku do 25 % celkové plochy;

- technicka infrastruktura je nové postavena, povrchové vody jsou odvadény kanalizaci,
splaskové vody jsou shromazdovany v nepropustnych vyvazenych zumpéach. Uzemi
je zasobovano pitnou vodou z obecniho vodovodu. Je zde zavedena elektfina a
verejné osvétleni. Z vefejné vybavenosti je zde obecni koupalisté a hfisté. Je zde
parkovaci plocha.

VS - Pod kravinem :

Rozestavéné Uzemi pfi severni strané silnice na Rakom - Pod kravinem, jehoZ pho je
limituje. Plocha sestava z ¢asti pp&. 656/2, 656/3 a pp¢. 657/1. ZPF - orna puda, rozloha
1,08 ha. Zastavba byla zapoc€ata od kravina k polni cesté na vyjmuté orné ptidé o ploSe
1,08 ha, pod niZ je na plose 0,70 ha polni stoh slamy RD Uhlava. Déle jizn&ji je orna putda
pcE. 656/02 a pp€.657/1 a 658/1 o rozloze 1.09 ha, ktera je schvalena pro pokratovani
zastavbou VS. Na ni navazuji plochy ostatni - ppc€. 656/3, 657/2, 658/3 a 558/2, zastavéné
dnes neprovozovanou pilou firmy L.M.Acer. Nové vyuZiti této plochy a staveb nesmi
ohroZovat Zivotni prostfedi stavajici smiSené zastavby tvofici zapadni stranu navsi.

- Stanovi se maximalni 35 % zastavéni pozemku, vySka staveb do 10,5 m v hfebeni.
Stfechy o mirném sklonu. Nejsou kladeny Zadné zvlastni poZzadavky na hmotovou
apravu.

- S ohledem na konfiguraci terénu pfi silnici je zde obtizny pfijezd k zastavovanym
plocham.

- Zéasobovani vodou a el. energii je bezproblémové. Splaskové vody budou likvidovany
lokalné, povrchové vody zavedeny do kanaliza¢nich fada.

VS - Pod vep finem:

Plocha na jizni strané pfi silnici na Rakom. Cela plocha je v pho vepfina RD Uhlava, ktery
predstavuje nejvétSi pachovou zatéz v obci. Jedna se o ZPF — orna plida ppé. 831/1
priléhajici k nové vybudovanému zahradnictvi firmy PapeZz, dale o pp¢. 830/2, ppc. 829/2
a ppc¢. 828, které maji celkovou plochu 1,8 ha. Plocha je poSkozena nevhodné poloZzenym
dalkovym spojovym kabelem a vzduSnou trasou VN 22 kV a jejim ochrannym pasmem.
Nejvice je omezen pozemek ppc&.828, ktery lezi cely v ochranném pasmu elektrického
vedeni 22 kV a je prakticky pouzitelny jen pro pfijezdy a pro parkovani vozidel.
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- Predpoklada se parcelace kolmo k silnici, procento zastavéni plochy do 30%, vySka
staveb do 10,5 m v hiebeni sedlovych stfech o malém sklonu.
- Rozloha plochy vyZaduje, aby pro pfipadné zajemce byla pofizena spole¢na
zastavovaci studie.
Katastralni Gzemi Rakom :

SV — Rakom:

Plocha 0,9 ha na &astech pp¢&. 55/1, 56/1, 60/1, 65/1 a 67/1, na jihozapadnim okraji Rakomi
navazuje na stavajici zastavbu. Jedna se o plochu, na niz by bylo mozno realizovat devét
rodinnych domkd venkovského typu. PFijezd je odbocenim ze silnice €. 111/18513, ktera zde
koné&i, a z obecni komunikace. Uzemi je dobfe mozno vybavit inzenyrskymi sitémi a limity
jsou stanoveny pro pfizemni domky venkovského typu s podkrovim, hifebeny stfech do
max. vySky 13,5 m. Zplsob zastavby a feSeni siti nutno ovéfit zastavovaci studii.

Katastralni Uzemi Balkovy :

SR - Balkovy :

Plocha o rozloze 0,75 ha trvale zatravnéna na pp¢.97/1 a s rezervou 0,309 ha na ppc¢. 95/2,
byla v UPN - SU schvélena pro tGdely rozvoje sportovnich a rekreaénich ploch. Ze zapadni
strany od cesty je do plochy vklinéna usedlost ¢p. 15.

Zastavba by méla mit charakter venkovské usedlosti s klasickymi sedlovymi stfechami s
hfebeny do max. vysky 13,5 m.

Zasobovani sitémi je bezproblémové. V pfipadé realizace zaméru by bylo vhodné zfidit
kanalizaéni sbé&ra¢ a jednoduchou COV s podmokem, kterd by mohla slouZit i pro dva
domky navrhované na proté;jSi strané silnice €. 11/185.

Mimo tyto vétSi plochy obsahuje UPN-SU a jeho Samostatna zemédélska piiloha jednotlivé
mensi lokality, pro jejichz vyuZziti plati zasada, Ze objekty budou odpovidat okolni zastavbeé.
Jedné se zejména o vyuZiti volnych ploch mezi stavajicimi objekty na okraji viastnich Dolan
pfi silnici na Balkovy, jejichz smyslem je sceleni obrysové &ary zastavéné Casti obce
zastavbou v prolukach mezi stavajici zastavbou.

Z jednotlivych staveb je dalezité pfehodnotit zastavbu pfi viezdu do Svréovce od Dolan na
ppc. 206 a ppc. 213, a to tak, aby pozemek navrhované novostavby RD byl zpfistupnén

z mistni komunikace, spolu s pfivodem vody a el. energie, a umisténi staveb na svazitém
pozemku aby respektovalo blizky obecni zdroj pitné vody a jeho pho;

c.4) Hlavni funk éni slozky zastav éného Uzemi obce:

c.4.1) Bydleni :

Je prevazné soustfedéno ve smiSené zo6né plavodni venkovské zastavby. Ve schvaleném
UPN-SU byla v Dolanech navrzena zastavba volnych ploch mezi domky v prolukach. Tim
byl zapocat proces sjednocovani hranice zastavéného Uzemi;

Dale bylo potom pokracovano realizaci na nové ploSe ,Za Polenkou “, kde bylo ur€eno pres
Ctyficet parcel pro vystavbu RD (Bl). Z nich je polovina realizovana a dalSi jsou
rozestavovany. Plocha je dale rozvijena, coZz by mélo postacovat pro dalSi navrhové
obdobi;

DalSi ucelena plocha byla vyhledana a schvalena ve Svréovci ,V OlSovicich®. Zde bylo
bilancovano dvacet parcel pro vystavbu RD (Bl), z nichZ je vétSina jiZ realizovana.
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Ve Svrcovci je trvaly zajem o nové RD, proto je zde navrhovdna nova plocha 0,6 ha,
s moznosti jejiho vyhledového rozsifeni zapadnim smérem (viz lokalita SV-2);
Prosazovany jsou moznosti dostavby a pfestavby na malych plochach uvniti zastavby.
Vystavba zde ma hmotové navazovat na sousedni plvodni zastavbu. Prikladem je
uvolnéna plocha pro tfi RD za Matefskou Skolou v Dolanech;

Pro vyhledové obdobi neni zatim zapotfebi hledat dalSi rozvojové plochy pro bydleni.
Zadouci je zamé&fit se na vyuziti rezerv uvniti stavajiciho zastavéného Gzemi - dostavbou
stavajicich ¢&asti, vyuzitim zahrad a dalSich Casti pozemkd ve schvélenych hranicich
zastavéného uzemi.

c.4.2) Obcéanska vybavenost:

Ta je soustfedéna prevazné ve vlastnich Dolanech. Zde je budova Obecniho Gfadu, v niz
je Lékarska stanice, Obecni knihovna, PoSta a Kadefnictvi. Objekt Obecniho Gfadu je
feSen bezbariérové s vytahem. K budové Ufadu pfiléha denné provozovana Restaurace se
spoleCenskym salem. Obecnim Ufadem je vyuZivana i protilehla budova. Spolu se Skolou,
matefskou Skolou, kostelem sv. Petra a Pavla a historickou tvrzi tvofi tato ¢ast centrum
ob&anského vybaveni;

Trvale provozovany je objekt Pohostinstvi se salem ve Svr€ovci, a dle potfeby provozované
viceucCelové zafizeni u ,Hasic¢arny* v Malechové. VétSi prodejna je v Dolanech. Drobné
prodejny jsou umistény v soukromych domech. Neni uplatiovan zadny pozadavek na
realizaci rozsahlejSiho vybaveni, které by potfebovalo novou ucelenou plochu;

V Dolanech je Zéakladni Skola pro 1. - 5. ro¢nik se 46 Z4ky ve tfech tfidach a Matefska
Skola.

V Dolanech je kostel sv. Petra a Pavla a v katastru obce je i hibitov;

Pro sport a rekreaci je urena plocha za Polerikou, kde je rovnéz letni koupalisté. Dale jsou
plochy po sport vyhrazeny ve Svr€ovci na bfehu feky Uhlavy, v Malechové v proluce mezi

S v

v UPN-SU plocha pro sport a rekreaci v Balkovech, ktera je pfevzata do nového UP;
Rozsah ploch pro ob&anské vybaveni, v€etné ploch pro sport a rekreaci, je postacujici a

nejsou kladeny zadné nové Gzemné planovaci pozadavky. Uzemnim planem stanovené
funk&ni vyuZziti téchto ploch je hlavni, a tedy zavazné.

c.4.3) Pamatkov é chran éné usedlosti, stavby, solitéry a plochy:

Pfehled kulturnich pamatek poskytnuty zpracovateldm UP Odborem 3kolstvi, kultury a
cestovniho ruchu Méstského Ufadu Klatovy obsahuje pamatkové chranéné objekty, arealy
a solitéry, na néz se vztahuje povinnost vliastnik(l pe€ovat o né a jednat o jejich pfipadnych
Gpravach s uvedenym odborem.

Na Hlavnim vykresu Uzemniho planu &. 1/2 jsou pamatky vyznaéeny pod t&mito &isly:

Dolany u Klatov:
1. 18518/4 - 2855 - kostel sv. Petra a Pavla (NATURA 2000 — zimovisté netopyri)
2. 26217/4 - 2859 - tvrz ¢p. 2 a 50, areal: 1) budova ¢p. 50, obytny dam ¢&p. 2
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3. 18040/4 - 2861 - usedlost ¢p. 16: obytné staveni s chlévy, Spycharek, brana s brankou

4. 15143/4 - 2864 - kovarna €p. 71: Spychar, relikt stodoly - brana do dvora

5. 44192/4 - 4311 - Pomnik padlym 1. a 2. svétové valky ( na navsi)
6. 44194/4 - 4546 - socha sv. Jana Nepomuckého ( na navsi)
7. 27738/4 - 2865 - rovinné sidlisté doby HaStalské — mohylnik 1. (u hrbitova )
8.

29102/4 - 3533 - Komosin: zficenina hradu KomosSin

Balkovy:
9. 30837/4 - 2866 - usedlost ¢p. 2, ,U Kulickd“, obytné staveni s chlévy, stodola

10.30346/4 - 2867 - usedlost ¢p. 6, obytné staveni s chlévy, zvoni¢ka, stodola, zed

Malechov:
11.26049/4 - 3116 - usedlost &p. 7, obytné staveni s chlévy, sroubek, stodola — dnes brana
12.14392/4 - 3118 - usedlost &.p.24, obytné staveni, hospodaFské staveni, ohradni zed
13.33129/4 - 3119 - socha sv. Jana Nepomuckého

14.38544/4 - 3120 - Vyrov : hradisté ,Malechovska harka*, (‘archeologické nalezisté )
Rakom :
15.35670/4 - 3283 - Bozi muka a paméatec¢ni kiiz ( pfi polni cesté do Rakomi )

16.32940/4 - 3284 - vySinneé opevnéne sidlisté (v lese Doubrava - archeologické nalezisté )

Svréovec :
17.15162/4 - 3419 - areal byvalé tvrze: ¢p. 13, 36, 66. 68, 69 a 70 ( mistni nazev ,Pivovar*)
18.44232/4 - 4300 - smirci kriz ( na polni cesté k Rakomi )

c.4.4) Vyroba, sklady, remesla a sluzby:

Pro vyrobni ¢innost technického charakteru byla v Dolanech pod kravinem schvéalena
dostate¢né velika plocha, na niz zacina realizace novych podnikd. Nejblize k zastavbé je
nevyuzivana vyrobni jednotka — pila L.M. Acer (plocha VS-Pod kravinem);

Déle je zde na protilehlé strané silnice na Rakom v intravilanu obce vyhledova plocha o
rozloze 1,8 ha, kterd je zCasti omezena vzduSnym vedenim 22 kV a jeho ochrannym
pasmem a trasou dalkového kabelu spoji (plocha VS-Pod vepfinem);

Obé tyto plochy leZi v hygienickém ochranném pasmu farem RD Dolany a jsou pro jiné
Ucely nez vyrobu ¢&i skladovani nevhodné.

Mimo zastavéné Uzemi je lokalita Dolansky mlyn podniku ,VETAMIX®, ktery zde nema
moznost rozvoje a svoji polohou na okraji zaplavového Gzemi a biocentra g. USES
predstavuje vazny problém pro Zivotni prostfedi. V uzemnim planu je obsazen zamér
majitele na vyuZziti pozemku na protilehlé strané silnice €. 11/185. Jedna se o zabor 1,64 ha
orné puady I. a lll. tfidy ochrany (plocha VS-4). Pro dosazeni konecného stanoviska
dotéenych organd ochrany krajiny a ZPF bylo rozhodnuto zpracovat Uzemni studii, feSici
obé plochy, jejich zac¢lenéni do krajiny a jejich dopravni obsluhu.

Mimo zastavéné Uzemi lezi také byvaly mlyn , Trstyn®, slouZzici v sou¢asnosti jako zafizeni

pro Upravu osiv, obilovin a lusténin. V blizkosti je navrzena prelozka silnice 1/27, investice
RSD CR, ktera je zafazena do ZUR PK jako VPS 27/09.
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Remesla jsou zastoupena dostateéné&. Jedna se vétSinou o provozy ve smiSené zastavbé.
Nové pozadavky nebyly uplatnény. Samostatnou Uu€elovou plochu neni zapotfebi
vymezovat. Pokud bude zdjem o vétsi zafizeni, bude tato moZzno umistit na schvalené
rozestavéné prumyslové ploSe v Dolanech (VS — Pod kravinem).

c.4.5) Zemédélska vyroba:

Rozhodujici Glohu v zemédélské vyrob&é ma Rolnické druzstvo ,Uhlava“ se sidlem
v Dolanech, kde ma v pavodni venkovské usedlosti ¢.p. 80 své administrativni Ustfedi
a technicky aredl. V Dolanech ma pfi silnici na Rakom porodnu pro 300 prasnic a odchov
selat a kravin pro 200 dojnic. Ve Svréovci vykrmnu bykd a odchovnu mladého dobytka,
v Malechové kravin pro 60 dojnic a odchovnu pro 100 kust jalovic. V Rakomi ma RD
Uhlava odchovnu prasniéek.

Skladové hospodarstvi ma umisténo v prostoru ,U Cihelny “ v Malechové a plochu pro
volné stohovani slamy ma v Dolanech pod kravinem. Nové pozZadavky Uzemniho
charakteru RD Uhlava neméa. Zadné pozadavky nevznesli ani soukromé& hospodafici
zemeédelci v obci. Pro stavby slouzZici zemédélstvi jsou plochy dostacujici.

c.5) Koncepce systému sidelni zelen é:

Sidelni zelen predstavuji v prvé fadé rozsahlé plochy zahrad a zahradek, které mély ve
vlastnich Dolanech k 1.1.2001 plochu 16,6725 ha v 216 parcelach, ve Svr€ovci to Cinilo
7,2943 ha ve 114 parcelach, v Malechové 8,6299 ha v 96 parcelach, v Rakomi 4,1895 ha
ve 42 parcelach a v Balkovech 0,6982 ha ve 13 parcelach. Celkem maji zahrady plochu
37,4844 hektaru ve 481 parcelach; primérna velikost Cinila téméf 800 m2. K tomu Ize
priéist 0,6685 ha uvadénych jako ovocné sady v Dolanech a v Rakomi;

- soucasti sidelni zelené jsou zahradky, vytvarejici souvislé zelené plochy po obvodu
stavenist na novych obytnych plochach, jako tomu je ve Svr€ovci .V OlSovicich *;

- vyznamnou ¢ast krajinné zelené tvofi bfehové porosty feky L'Jhlavy,a stromofadi v krajiné,
do této zelené je tfeba dale zapocitat remizky obsazené v generelu USES;

- jako verfejna zelen je statisticky uvadéna v Dolanech plocha 0,5429 ha; ve Svréovci
0,0101 ha a v Malechové 0,0189 ha; celkem 0,6 hektaru zelené je v zastavbé; pfevazné se
jedna o zelen na vefejnych prostranstvich;

Rozsah sidelni zelené v zastavbé odpovida potfebam obyvatel obce.

d) Koncepce ve fejné infrastruktury:
d.1) Dopravni infrastruktura:

d.1.1) silni éni sit”

Dle pozadavku IVQS,D CR povede okrajem Gzemi Malechova preloZka silnice &. 1/27 (VPS
27109). Pro ni je v UP pfedepsan koridor v nové stanovené Sifi 200 m. Trasa prochazi LBC
222-02 a RBK 222-02—222 01 a cipem lesa na kopci Svabi. V tomto Uzemi nejsou v UP
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navrhovany zadné zmény, které by mohly realizaci prelozky prekazet. K nové trase silnice
I/27 nebudou stavajici komunikace v tomto Uzemi pfipojovany.

Systém dopravni obsluhy je zaloZen na silni¢ni siti, kterou tvofi silnice Il. a lll. tfidy. Jedn&a
se o tyto silnice:

- silnice 11/184 Svihov — Kdyné; pfes Malechov;

- silnice 11/185 Klatovy — Starkov; vedouci pfes Svréovec, Dolany a Balkovy;

- silnice 111/1841  Svihov — Dolany, pfedstavuijici v obci spojku mezi 1/184 a 11/185
- silnice 111/1842  Malechov — Dehtin

- silnice 111/18514 Dolany — Rakom.

Tento silniéni systém je hodnocen jako stabilizovany. Komunikace jsou v dobrém
technickém stavu. Problémem jsou prijezdové trasy zastavénymi ¢astmi obce. Zde bude
tfeba pfistoupit k FeSeni pfehlednosti u vjezdd do nich technickymi opatfenimi;

V soubéhu se silnicemi byla v isecich Malechov — Dolany a Dolany — Svréovec realizovana
cyklostezka (&ast Sumavské cyklotrasy ¢.38). Do Malechova je vedena po cesté od
Svihova a ze Svréovce po cesté k Andélicim smérem do Klatov. Cyklostezka byla v roce
2014 prodlouzena o Usek ze Svihova do Dolan, a dale z Klatov do B&sin;

Trasy silnic zGstavaji beze zmén. Je tfeba dale sledovat moznosti zlepSovani prijezdnich
profill a bezpecénosti chodclt dalSim zfizovanim chodnikd v zastavéném Gzemi vSech &asti
obce a dle mozZnosti realizovat stanovené vefejné prospésné stavby;

V &asti g) jsou uvedeny VPS zahrnuté do ZUR PK a dalsi, které jsou pozadovany obci, pro
zlepSeni prajezdnosti zastavénymi Casti, zlepSeni pfipojeni odlehlych mensich ¢asti obce a
jejich dopravni obsluhy; pro zlepSeni dopravni obsluhy bude tfeba i nadale sledovat

podminky pro pohyb péSich a cyklistl a zkvalitiovat zastavky autobusu, zejména ty mimo
zastavéna uzemi;

d.1.2) doprava po Zeleznici:

Uzemim obce Dolany neprochéazi zadna Zelezniéni trat’.

d.2) Vodni hospoda fstvi:

Resené Gzemi spada do povodi feky thlavy, do pasma hygienické ochrany lIl. stupné
vodarenského odbéru Plzen - Homolka. Cistota Uhlavy je ovliviiovana deStovymi vodami s
eroznimi splaveninami a z ¢asti i odpadnimi vodami, které do feky pfitékaji;

Ochrana feky Uhlavy jako vodarenského toku a zlep3eni vodohospodafskych pomér( patfi

mezi priority Gzemniho planu. OZP KUPK stanovil dne 5.2.2006 zéaplavové &ary Q100, Q20
a Q5 a nezastavitelnou aktivni zénu;

Ze stojatych vod je nejvice vyuzivana viceucelova vodni nadrz — koupalisté v Dolanech.

d.2.1) Zasobovani pithou vodou:

- je zajiStovano v Dolanech a ve Svréovci vodou z vrtanych studni, patficich z&asti RD

Uhlava. V Malechové, véetné Vyrova, z pramenisté patficiho obci. V Rakomi je zdrojem
vrtana studna. Vodovodni sit' je napojena pfes vodojemy. V Balkovech je zdrojem lesni
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studanka. Sekryt ma obecni studnu. V KomoSiné jsou u objektl viastni studny. Ty jsou také
u fady starsich usedlosti. Jejich uzivani je zalezitosti vlastnika. V Malechové je dale vrtana
studna uzivand jenom RD Uhlava;

- pokud se tyka zdroju pitné vody a vodovodd, je stav postacujici i pro planovany rozvoj
jednotlivych &asti obce a neni tfeba bilancovat dalSi zdroje.

d.2.2) Povrchové vody, kanalizace a likvidace a  €iSténi odpadnich vod:

Destové vody jsou odvadény do vodoteci z ¢asti otevienymi prikopy a z Casti zatrubnénymi
fady. V mensSich lokalitach — Andélicich, Balkovech, Sekrytu a KomoSiné otevienymi
pFikopy;

Soucasny stav jimani a likvidace odpadnich vod je pfevazné neuspokojivy, zejména u
septikl. U staré zastavby je mozno ponechat Zumpy na vyvazeni. Septiky je nutno zménit
na vyvazené vodotésné jimky, nebo je upravit na aroven domovnich Cistiren;

Nékolika studiemi byla ovéfovana moznost umisténi obecnich Cistiren odpadnich vod,
zejména v Dolanech, Svréovci a Malechové. Plochy pro COV byly v UPN-SU schvéleny
jako plochy vyhledové. Ovéfovany byly rovnéZ moznosti v Balkovech a Rakomi. V ZUR PK
ani ve vodohospodafskych zamérech nejsou zatim tyto naméty obsazeny. V Uzemnim
planu Dolany jsou €istirny odpadnich vod jako vyhledové i nadale zahrnuty.

d.3) Zasobovani elektrickou energii:

Z Klatov smérem severnim vede kolem lomu ve Svréovci a dale za KomoSinem a kolem
Vyrova nezavisla dalkova trasa VVN 110 kV;

Resené Uzemi je napajeno elektrorozvodnou siti, jejiZz patef tvofi severojizni trasa z Klatov
do Svihova. Tato trasa nadzemniho vedeni VN 22 kV vede kontaktné se zastavénymi
¢astmi Andélic, Svréovce, Dolan a Malechova. VSechny trasy maji zakreslena ochranna
pasma;

Vedlejsi vétve vedou bud pfimo nebo kratsimi pfipojkami do prostoru &asti Rakom, Balkovy
a Komosin. Na koncich vétvi jsou osazeny trafostanice. Trasy jsou nadzemni, vedeny na
stoZéarech.

To se tyka i NN rozvodd v obci vedenych na zednich konzolach nebo na sloupech, na
nichz jsou dle potfeby osazena rovnéz vybojkova svitidla vefejného osvétleni. Jinak ma

s v 7

vefejné osvétleni vlastni stoZary. Nékteré nové ¢asti NN rozvodu jsou jiz kabelizovany.

Stav elektrorozvodné sité je vyhovuijici, I1ze vystacit s béZznymi rekonstrukcemi, Upravami a
pfipadnym prodluzovanim rozvodu. Pocet trafostanic je postacujici.

d.4) Telefonizace:

Je zabezpelovana kabelovymi trasami, které jsou stejné jako vnitfni spoje v majetku
Telefonica Czech Republic, a.s. Délkové kabely jsou v grafické ¢asti zakresleny;

Problémova je diagonalné vedena trasa dalkového kabelu pres pozemek (VS - Pod
vepiinem) v Dolanech Ten bude pfi vyuzivani této ploSné rezervy zapotiebi prelozit.
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UZivatelsky kabelovy rozvod je proveden ve vSech &astech obce vyjma Andélic a
KomosSina.

Pokryti Uzemi spojovymi sitémi je dostatecné.

d.5) Zasobovani teplem:

V feSeném Uzemi se prevazné vyskytuje decentralizovany zplsob vytapéni na pevna
paliva. Dle velikosti a stavu vytapéného objektu se jedna bud o topeni lokalni, etdzové
nebo je v objektu umisténa domovni kotelna, jako u dvou bytovych domu v Dolanech.

Vytapéni budov je feSeno tradiéné na pevna paliva.

Zameér plynofikace Dolan, Svréovce a Malechova schvéleny v UPN-SU zlstava jako
vyhled. Zakreslena je schvalena trasa VTL pfivadéce a poloha regulacni stanice umisténé
na severnim okraji Dolan pfi silnici na Malechov. Ve studiich 1:2 000 je feSen rozvod plynu
v Dolanech, Svr€ovci a Malechové, v&etné technické zpravy a bilanci.

d.6) Zpusob nakladani s odpady z domacnosti:

Likvidace domovniho odpadu je sbérem do popelnic, u vétSich zdroja do kontejner(, které
jsou vyvazeny na komunalni skladku mésta Klatovy. V obci je provadén separovany sbér
ukladanim do oznacenych sbérnych nadob odvazenych odbornou firmou.

e) Koncepce uspo Fadani krajiny, vymezeni ploch se zm €&nami vyuziti:

e.1l) Usporadani krajiny:

Krajinné Gzemi obklopujici zastavéné plochy jednotlivych ¢&sti obce Dolany a navrzené
zastavitelné plochy, bude respektovano jako Uzemi nezastavéné;

- plochy nezastavéného Uzemi budou nadale obhospodarovany jako plochy zemédélské,
lesni, vodni, pfirodni a smiSené;

- zastavitelné plochy, potfebné pro udrzitelny rozvoj feSeného Uzemi, budou tésné
navazovat na zastavéna uUzemi Casti obce Dolany a svym funk&nim vyuzitim neovlivni
negativné kvalitni krajinu, ktera je obklopuije;

- v Uzemnim planu jsou respektovany a chranény vyznaéné pfirodni a kulturni hodnoty,
vymezeneé v feSeném Uzemi prislusnymi hranicemi, charakterizujicimi dané oblasti:

- prvky USES jsou trovné lokalni, regionalni i nadregionalni

- Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu ( CHKO Bélec)

- ZPF tfidy ochrany I. a ll.

- CHLU — t&Zebni prostor stavebniho kamene — kamenolom Svréovec

- vodni toky a vodni nadrze v Uzemi jsou vyraznymi krajinnymi prvky, rybniky pasobi velmi
dobfe na zadrzovani vody v krajiné; proto je nutna (ze strany vlastnikd, provozovatell
vodnich dél, spravcu vodnich tokud) jejich pravideln&a Uudrzba; pro Udrzbu je nutné ponechat
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toto Uzemi bez vkladani zastavitelnych ploch; u drobnych vodnich tokd (mimo zastavéné
Gzemi obce) je nutné ponechat pro udrzbu vodniho toku pasmo v Sifce 6 m od bfehové
cary;

e.2) Uzemni systém ekologické stability:

Realizace zastavitelnych ploch vymezenych uzemnim planem Dolany bude respektovat
generel USES, pokryvajici celé spravni tzemi obce Dolany v urovni lokalni, regionalni a
nadregionalni;

- plochy biocenter a biokoridord budou nadale obhospodafovany jako plochy pfirodni, tj.
plochy se zvySenou ochranou pfirody, podporujici ekologickou stabilitu krajiny a snizujici
ohrozenost ekosystému v Uzemi;

- za UCelem zajiSténi podminek ochrany pfirody a krajiny v uzemnim planu vyznacenych

ploch pfirodnich, budou tyto plochy podléhat rezimu zvySené ochrany stanovenému
v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti;

- v feSeném Uzemi se nenachazeji nefunkéni &asti USES.
e.3) Prostupnost krajiny:

Prostupnost krajiny bude nadale zajistovana stavajicimi mistnimi komunikacemi, lesnimi a

polnimi cestami, péSimi turistickymi cestami a cyklostezkou.

e.4) Protierozni opat Feni:

Jako protierozni ochrana v Uzemi budou nadéale fungovat lesni porosty, trvalé travni
porosty, liniova zelen podel vodoteCi i rozptylena zelen v krajing; funkci protierozni ochrany
krajiny budou tvofit zejména skladebné ¢asti USES.

e.5) Ochrana p fed povodn émi:

- pfed povodnémi chrani obec z€asti jiz realizovana opatfeni ve Svréovci;

- v UP je na Polefice v katastru Balkovy navrzen rozsahly zachytny dvojpoldr;

- doporu€uje se na svazitych pozemcich nad zastavénym Uzemim nepéstovat
Sirokorfadkové plodiny, preruSovat svazité pozemky orné plidy zadrZzovacimi travnimi pasy;

- nadale uplatiiovat hlavni zasadu hospodareni s vodou v krajiné: nezrychlovat odtoky vody
zpovodi a vodu vkrajiné co nejvice zadrZzovat, nezvySovat podil ploch s Zivicnym
povrchem, zfizovat dlazby s volnymi sparami a rozSifovat plochy s moznosti vsakovani;

- udrzovat retencni funkci vodnich ploch a provadét pravidelnou udrzbu koryt vodnich toku
Uhlavy a Polenky i ostatnich drobnych vodnich tokd.

e.6) Koncepce rekrea €niho vyuzivani krajiny:

- vyuzivat spravni Uzemi obce Dolany k pohybové rekreaci;
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- umoznovat sportovné rekreacni aktivity na stavajicich sportovnich plochéch;
- vybudovat na schvalené ploSe v Balkovech novy rekreacni areal;

- na podporu rekreacniho vyuzivani krajiny vytvaret nové lesni Ucelové cesty a pési
turistické trasy, zajistujici zaroven prostupnost krajiny, vyuzivat realizovanou cyklostezku.

e.7) Dobyvani lozisek nerostnych surovin:

Na Uzemi obce Dolany lezi v katastru Svréovec kamenolom, ktery patfi do spolecné
skupiny s dobyvacimi prostory na tzemi Klatov a St&panovic. DP byl stanoven OBU Plzef
naposledy 1.3.1996. TéZba predstavuje mnoZstvi cca 800 000 t kamene. V kamenolomu je
provadéno jeho drceni a tfidéni. Asi 80 % je odvazeno pfevazné smérem na Klatovy. Na
Gzemi Svréovce je pouze obsluzna komunikace zpfistupnujici jednotliva patra lomu;

Kamenolom nema vyhlaseno ochranné pasmo. Tézba, kromé ob&asné prasSnosti, ma jen
maly dopad na kvalitu Zivotniho prostfedi. Na provoz kamenolomu nejsou stiZznosti.

f) Obecn é zavazné podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zp ~ dsobem
VyuZziti:

Uzemni plan rozdéluje izemi obce do ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti, které pokryvaiji
celé spravni tzemi obce;
Uzemni planovani rozliduje v grafické &asti plochy na:

- plochy stabilizované, beze zmény vyuziti

- plochy zmén, na nichZ je navrZzena zména jejich vyuZziti

- plochy izemnich rezerv s cilem proveéfit moznost budouciho vyuziti;

Pro jednotlivé druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje metodika Uzemniho
planovani tyto kategorie, které jsou v Uzemnim planu Dolan dodrzovany:

- Hlavni vyuZziti plochy

- Pfipustné vyuziti

- Nepfipustné vyuziti

- Podminky prostorového usporadani

f.1) Plochy pro bydleni
- bydleni individualni v rodinnych domech ( Bl )

- plochy samostatné vymezené za uUCelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim
prostfedi, umoznujicim neruSeny a bezpeény pobyt a kazdodenni relaxaci obyvatel,
dostupnost verejnych prostranstvi i obanského vybavent;

Hlavni vyu?Ziti:
- rodinné domy s ohrazenou okrasnou a rekrea¢né pobytovou zahradou.
PFipustné vyuziti:
- stavby plnici doplikovou funkci bydleni (garaz, zahradni altan, rekreaéni bazén,
sklenik apod.)
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- neruSici komeréni sluzby provozované v ramci objektu (zejména nevyrobni -
napf. maloobchod, ver. stravovani, kadernictvi, opravy elektrospotiebict apod.)

- verejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu

- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury

- vefejna prostranstvi a zelen

NepfFipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a cinnost, jejichz negativni Uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu
atd.

Podminky prostorového uspo fadani:

- stanoveni rozmezi vyméry novych stavebnich pozemku:
700 — 1500 m2 pro izolované RD a dvojdomky, minimalné 350 m2 pro fadové RD

- intenzita vyuZiti stavebnich pozemku do 25 %

- vySkova regulace zastavby - maximalni podlaznost: 1 — 2 NP + podkrovi

- charakter a struktura zastavby: na zastavitelnych plochach pro bydleni budou
realizovany objekty hlavniho vyuZziti (RD) izolované, pfip.dvojdomky ¢&i fadové RD

- bude zachovéana ploSna struktura, objemové feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz
odpovidajici stavajici venkovské zastavbé sidla

f.2) Plochy smiSené obytné
- venkovskeho charakteru (SV)

- plochy samostatné vymezené pro pfipad, kdy vzhledem k charakteru zastavby, jeji
urbanistické struktufe a zpusobu jejiho vyuZiti neni ucelné €lenit plochy na plochy bydleni,
ob&anského vybaveni, nerusici vyroby apod;

Hlavni vyuziti:
rodinné domy s ohrazenou zahradou ve spojeni s provozovanim drobného
nerusiciho  podnikani  (umoznény péstitelské a chovatelské cCinnosti
nekomeréniho charakteru)

PFipustné vyuziti:
- rodinné domy sohrazenou zahradou okrasnou, rekreatné pobytovou i
uzitkovou
- stavby plnici dopliikovou funkci bydleni (garaz, altan, zahradni bazén, sklenik
apod.)
- komeréni sluzby provozované vramci objektu RD (maloobchod, vefejné
stravovani, kadernictvi, opravny elektrospotrebi¢i apod.)
- verejné ubytovani integrované do objektu RD formou penzionu
- rodinné domy ve spojeni se stavbami pro komeréni vyrobni a nevyrobni sluzby,
drobnou vyrobu neruSiciho charakteru, pro nerusici zemédeélskou, lesnickou a
rybarskou vyrobu, pro vykup a zpracovani produkce zemédélskeé vyroby
- okolni obytnou zastavbu neruSici rodinné farmy, zaméfené na agroturistiku
s obytnymi objekty vlastnikd farmy a stavbami pro ubytovani a stravovani turistt
- samostatné objekty pro obchodni u¢ely mistni potfeby
- objekty a zafizeni pro administrativu a vefejnou spravu
- kulturni, cirkevni, sportovni, sociélni a zdravotnicka zafizeni
- stavby a zafizeni pro veterinarni péci
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- prodejni sklady

- bytové domy nizkopodlazni (maximalné 3 NP)

- samostatné provozy nerusici drobné vyroby a sluzeb

- stavby pro rodinnou rekreaci (rekreaéni domky) se zazemim uZzitkovych,
okrasnych ¢&i rekreaéné pobytovych zahrad

- détska hristé

- viceucelové hristé

- samostatné zahrady a sady

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

- verejna prostranstvi, verejna zelen

NepfFipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u€inky na Zivotni prostiedi pfekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- vesSkereé stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového uspo fadani:
- stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemku: dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemku: 40 — 60 %
- vySkova regulace zastavby — max. podlaznost: 1-2 NP + podkrovi
- charakter a struktura zastavby: bude zachovana ploSna struktura, objemové
feSeni a vnéjSi architektonicky vyraz odpovidajici stavajici venkovské zastavbé

f.3) Plochy ob €éanského vybaveni
- verejna infrastruktura (OV)

- plochy samostatné vymezené za Ucelem zajiSténi podminek pro pfiméfené umisténi,
dostupnost a vyuzivani staveb ob&anského vybaveni v souladu s jejich Ucelem;

Hlavni vyu?Zziti:
- plochy obCanského vybaveni verejné prospésného charakteru

PFipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, zdravotnictvi a socialni péeci, kulturu
a osvétu, verejnou spravu a fizeni, ochranu obyvatel apod.
- byty sluzebni a pohotovostni integrované do objektu jiného funk&niho vyuziti
- pozemKky souvisejici dopravni infrastruktury
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury
- vefejna prostranstvi, vefejna zelen

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innost, jejichZ negativni U¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro pramyslovou a zemédélskou vyrobu

Podminky prostorového uspo fadani:
- stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemku: dle konkrétni potfeby
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku: 40 — 60 %
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vySkova regulace zastavby - max. podlaznost: 1-2 NP + podkrovi
charakter a struktura zastavby: bude zachovana ploSna struktura, objemoveé
feSeni a vnéjsi architektonicky vyraz odpovidajici stavajici venkovské zastavbé

f.4) Plochy ob €éanskeho vybaveni
- sportovni a rekrea €ni (SR)

Hlavni vyu?Ziti:

plochy pro sport a télovychovu

PFipustné vyuziti:

sportovni aredly

sportovni haly

nezastfeSena sportovni hfisté, zimni kluzisté v€etné soc. a tech. vybaveni
pozemky jizdaren, jezdeckych arealt a kluboven

pozemky golfovych hfist v€etné pfislusnéeho vybaveni

veskeré venkovni plochy hracich hfist

zafizeni pro zimni sporty (sjezdoveé plochy s pfislusnym vybavenim)
prodejny integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci

byty (sluzebni a pohotovostni) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
sportovni stfelnice (odlehle od obytné zastavby)

rozhledny a vyhlidkové véze

turistické stezky, cyklostezky, hipostezky

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky souvisejici technickeé infrastruktury

verejna prostranstvi, verejna zelen

NepfFipustné vyuziti:

vesSkeré stavby a €innosti, jejichZz negativni U€inky na zivotni prostfedi prekracuji
limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru

veSkeré stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim,
zejména stavby tézkeé vyroby, zemédélské arealy Zivocisné vyroby apod.

Podminky prostorového uspo fadani:

stanoveni rozmezi vymeéry stavebnich pozemku: dle konkrétni potreby

ucelové intenzita vyuziti stavebnich pozemkU: max.70 %

vyznamna ¢ast pozemku musi byt vénovana zeleni

vySkova regulace zastavby — maximalni podlaznost: 1 - 2 NP + podkrovi (mimo
rozhledny a vyhlidkové véze)

charakter a struktura zastavby: objemové feSeni a vnéjSi architektonicky vyraz
staveb bude odpovidat okolni venkovské zastavbé (funkci vyjmutych staveb)

f.5) Ob¢&anské vybaveni (OV)
- specifické vyuZziti

Hlavni vyu?Ziti:

stavby a zafizeni specifického charakteru

PFipustné vyuziti:

stavby cirkevni (kostely, chramy, kaple)
stavby historicky a kulturné cenné (hrady, zamky)
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- aredly nemovitych kulturnich paméatek

- byty (sluzebni a pohotovostni) integrované do objektu s odliSnou hlavni funkci
- drobny prodej obcerstveni

- neruSici provozy doplrikove

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

- verejna prostranstvi, verejna zelen

NepfFipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového uspo fadani:
- stavajici stav
- stavajici stavebni fond vyzadujici stavebni Gdrzbu, udrzbu stavajici zelené a
podporu vysadby nové zelené

f.6) Plochy pro vyrobu a skladovani — (VS)

- plochy pro vyrobu a skladovani sou uréeny pro komercéni aktivity, zejména vyrobni a
skladovaci. Jsou pro né stanoveny tyto obecné podminky pro vyuZiti:

Hlavni vyu?Ziti:
- stavby a zafizeni pro lehkou vyrobu
- stavby a zafizeni pro skladovani
- stavby a zafizeni pro zemédeélskou a zahradnickou vyrobu a pro zpracovani
plodin
- stavby a zafizeni pro zpracovani difeva

PFipustné vyuziti:
- sluzebni byty
- zazemi vyrobnich a skladovych aktivit, jako kancelare, Satny apod.

NepfFipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu a zafizeni pro likvidaci nebezpeéného
odpadu
- vesSkeré dalSi ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim a pfipustnym, pfipadné
podminéné pfipustnym vyuZzitim
- vSechny Cinnosti, zafizeni a stavby, jejichZ negativni U€inky na Zivotni prostfedi
prekracuji limity stanovené pfislusnymi pravnimi pfedpisy nad pfipustnou miru

Podminky prostorového uspo fadani:

- vymeéry stavebnich pozemkl budou stanovovany dle potfeby, ale s pfihlédnutim
k jejich Ucelu v pfipadé, Ze pujde o rozdilné naplné

- ktomu bude pfihlédnuto takeé v pfipadé, Ze budou rozdilné hmoty staveb

- vySka staveb se stanovi do 10,5 m, zastfeSeni valbové o nizkém sklonu,
struktura bude odpovidat poloze v kontextu s okolni zastavbou

- intenzita vyuZiti pozemku se stanovi od 40 do 60 %

- soucasti realizace bude zfizeni doprovodné a ochranné zelené

poznamka: drobna vyroba bude feSena navazné na smiSenou venkovskou zastavbu.
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f.7) Plochy ve fejné a ochranné zelen & (ZO)
- zelen na vefejnych prostranstvich, zele n ochranna

V zastavénych ¢astech obce je popis verejné zelené uveden v textové Casti.

f.8) Plochy zelen é soukromé a vyhrazené (ZV)
- zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti: plochy oplocenych uzitkovych zahrad a sadu u obytné zastavby
Pripustné vyuziti: drobné zahradni stavby (pfistfeSky, skleniky, altany, bazény apod.)

Nepfripustné vyuziti: veSkeré stavby a zafizeni neodpovidajici funkci ploch

f.9) Plochy dopravni infrastruktury — silni  éni (D)

- plochy vymezené samostatné v pfipadé, kdy jejich vyuZiti zejména z divodu intenzity
dopravy a moznych negativnich vlivll vylu€uje zaclenéni téchto pozemkd do ploch jiného
zpusobu vyuziti, dale tehdy, kdy jejich vymezeni je nezbytné Kk zajisténi dopravni
pristupnosti;

Hlavni vyuziti:
- plochy pozemnich komunikaci a pozemky staveb dopravniho vybaveni

Pripustné vyuziti:
- pozemky dalnic a rychlostnich komunikaci (v UP se nevyskytuji)
- pozemky silnic I., II. a lll. tfidy
- pozemky mistnich komunikaci
- pozemky naspu, zarfezu, nové liniové zelené podél komunikaci
- pozemky mostl a opérnych zdi komunikaci
- pozemky verejné dopravy (autobusova nadrzi, zastavky, zafizeni MHD)
- hromadné a fadové garaze
- myci rampy, Cerpaci stanice PHM
- arealy udrzby pozemnich komunikaci
- odpocivadla, doprovodna zafizeni Cerpacich stanic PHM - stravovani, ubytovani
- ostatni mistni komunikace

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.10) Plochy nezastav éného uzemi
- zemédélské - orna p tda (NO)
- pozemky trvale zatravn éné (NZ)
- plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro zemédélske vyuziti

Hlavni vyuziti:
- nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem zemédélské produkce

23



UZEMNIi PLAN DOLANY

Pripustné vyuziti:
- obhospodafovana orna pida a travni porosty
- pastviny, ohrazené pastevni plochy véetné jednoduchych staveb (pfistfesky)
- trvalé travni porosty — agrotechnicka opatfeni
- protipovodnova opatieni (vsakovaci travnaté pasy, suché a polosuché poldry)
- sady, zahrady, chmelnice, vinice
- zemédélska puda doCasné neobdélavana
- rybniky s chovem ryb a dribeze
- zavlahové néadrze, odvodnovaci prikopy, hraze, ochranné terasy atd.
- vodni nadrze, tiné, mokrady pro zvySeni reten¢nich schopnosti
- stavby pro skladovani plodin (napf. seniky)
- Ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu zemédélskych pozemku
- shluky naletové vzrostlé zelené, zeleri lemujici polni cesty a vodni plochy
- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyZarské trasy
- pristfeSky, odpocivadla
- zakladani pfirodnich opatfeni ke zvySovani ekologické stability Uzemi
- pozemky a vedeni tras technické infrastruktury
- rozhledny, vyhlidkové véze

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

f.11) Plochy nezastav éného uzemi
- plochy lesni (NL)

- plochy samostatné vymezené za Uucelem zajisténi podminek k vyuZiti pro lesni porosty;

Hlavni vyu?ziti:
- nezastavéné uzemi kulturni krajiny ur¢ené k plnéni funkci lesa - (PUPFL)

PFipustné vyuziti:
- lesni porosty a plochy s odstranénymi porosty za Gu¢elem obnovy lesa
- lesy hospodarske, lesy ochranné, lesy zvlastniho uréeni
- lesni priseky, lesni cesty
- drobné vodni plochy, ostatni plochy
- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
- jednoduché stavby vyuzivané k vykonavani prava myslivosti
- vymezovani ploch USES
- cyklostezky, turistické stezky, hipostezky, lyZarské trasy
- umistovani drobného turistického vybaveni (lavicky, odpocivadla apod.)
- pozemky a vedeni tras technické infrastruktury
- rozhledny a vyhlidkoveé véze

NepfFipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

f.12) Plochy nezastav éného uzemi
- pFirodni
- plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny
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Hlavni vyu?Ziti:

nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za Ucelem zajisteni podminek
ochrany pfirody a krajiny (plochy NP, CHKO, plochy EVL, pozemky USES)

Pripustné vyuziti:

NepfFipus

plochy s moznou zemédélsky produkéni funkci, se zvySenymi zajmy ochrany
pfirody nad zajmy ostatnimi

zvlasté chranéna maloploSna uzemi

pamatné stromy s OP

biocentra nadregionalni, regionalni a lokalni

biokoridory nadregionalni, regionalni a lokalni

registrované vyznamné krajinné prvky, interakéni prvky

hospodaieni dle plant péée o ZCHU, dle projektd a opatfeni USES

vedeni cyklistickych, turistickych a bézkafskych tras po stavajicich komunikacich
zmény kultury v prvcich USES

vodni nadrze, tiiné, mokfady budované na vodnich tocich za u¢elem zvySeni
retencnich schopnosti Uzemi

vysadba nebo doplnéni geograficky pavodnich a stanovistné vhodnych dfevin
likvidace invaznich a nemocnych druhu

stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
rekreaCni vyuZiti kulturni krajiny pouze v pfipadé, Zze nedojde k poSkozeni
stavajicich pfirodnich hodnot v tzemi

vystavba novych liniovych staveb technické a dopravni infrastruktury zajistujicich
dopravni prostupnost krajiny za podminek stanovenych organy ochrany pfirody
vystavba vodnich dél na vodnich tocich, jsou-li tato dila ve vefejném zajmu a

v souladu s ochranou pfirody

vystavba zafizeni technické infrastruktury s upfednostnénim ekologickych forem

tné vyuziti:

veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim,
zejména zakladani skladek, odvodriovani pozemku, ¢innosti zplsobujici vyrazné
zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystému, rozsahlé terénni
apravy

f.13) Plochy vodni a vodohospoda Fské (NV)

- plochy samostatné vymezené za ucelem zajisténim podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu v tzemi a plnéni
dalSich dacelu stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a
ochrany pfirody a krajiny;

Hlavni vyuziti:

nezastavéné Uzemi kulturni krajiny vymezené za ucelem hospodareni s vodou

Pripustné vyuziti:

pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky, uréené pro
prevaZzujici vodohospodarské vyuziti

Gtvary povrchovych vod — pfirozené i umélé (feky, potoky, plavebni kanaly,
rybniky, jezera, oteviené meliorac¢ni pfikopy apod.)

vystavba vodnich dél — ochrana uzemi pfed zaplavami (poldry apod.)

zakladani a udrzba bfehovych porost
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NepfFipustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a ¢innosti nesouviseji s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vytvareni bariér, zakladani skladek, snizovani kvality a kvantity vod,
- zmény charakteru ploch v OP vodniho zdroje I. stupné, odstrafiovani drevin
z bfehovych porostu, které stabilizuji koryto vodniho toku &i plochy apod.

f.14) Plochy nezastav éného Uuzemi
- smiSené

- plochy samostatné vymezené v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného
Gzemi neni Gcelné jeho podrobnéjsi ¢lenéni;

- jsou vymezené v nezastavéné kulturni krajiné v mistech, kde dochazi ke kumulaci
nékolika vySe uvedenych funkci a neni ucelné plochy téchto funkci samostatné rozliSovat

- indexem jsou oznaceny pfipustné funkce v téchto pfipadech:

z - funkce zemédélska
| - funkce lesni
p — funkce pfirodni

- rozhodovani o vyuziti uzemi vtéchto plochach podléha kombinaci vySe uvedenych
podminek a individualnimu posouzeni;

Poznamka: Uzemni plan Dolany nestanovuje plochy, ve kterych je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18, odst. 5 stavebniho zakona;

- zastavitelné plochy, pfedstavujici zmény ve vyuZziti jsou obsazeny v navrhu UP. Jedna se
0 malé plochy ur€ené pro bydleni (SV-1, SV-2 a SV-3), nebo pro vyrobu a sklady (VS-4).
Plochy jsou smérné popsany v textové ¢asti c.3) a zakresleny v Casti grafické;

- vyuziti ploch uvedené v UP pfedstavuje hlavni vyuZiti. Plochy vymezené v UP jsou pro
rozvoj obce dostate¢né a neni duvod pfipoustét varianty jiného vyuZiti.

- veSkera nova vystavba by méla odpovidat venkovskému charakteru a v dostavbach
navazovat na okolni zastavbu.

9) Vymezeni ve Fejné prosp ésnych staveb a opat Feni:
g.1) Verejné posp é5né stavby dopravni infrastruktury (D)

D1 VPS -1, prvofadou verejné prospésnou stavbou je prelozka silnice 1/27 (VPS 27/09 )
pro ni je RSD CR poZadovan koridor o Sifce 200 metru, coz je v navrhu UP obsazeno;

D2 VPS -2, je v ZUR PK uvedena jako VPS 184/01 — Uprava silnice 11/184 v Malechové.
Jednd se o realizaci lavky pro pési vedle mostu pfes potok a Upravu pfilehlé kfizovatky.
Silnice je spravovana krajem.

D3 VPS — 3 je v ZUR PK vedena jako VPS 185/01 - zlepSeni prijezdu silnice 11/185 pres

Balkovy nardZi na nutnost ubourdni Stitd dvou protilehlych stodol, z nich jedna patfi k
pamatkové chranéné usedlosti;
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D4 VPS - 3 185/02 — uprava vjezdu po silnici 11/185 do Svréovce by vyvolala zménu trasy
realizované cyklostezky €. 38. (VPS C2) a omezeni schvalené parcely pro rodinny dam, je
navrzen jiny pfijezd k parcele, aby nebyla uzivana cyklostezka;

D5 VPS - 5 — prfedstavuje Upravu prostorovych a smérovych podminek v prostoru
Dolanského mlyna. Potfeba feSeni je dana pozadavkem Vetamixu na pfijezd k nove
rozvojové ploSe. Pro dofeSeni otazek spojenych s rozvojem Vetamixu bude podle zavéru
z vefejného projednani navrhu UP zpracovana Uzemni studie, kterou opatfi Vetamix;

D6 VPS - 6 ,Dolany: zlepSeni dopravni obsluznosti obytné zény ,Za Polenkou* zfizenim
nové mistni komunikace napojené na silnici €. 11/185;

D7 VPS -7, Dolany: postupné Upravy vefejnych prostranstvi a zfizovani chodnika;

D8 VPS — 8, Dolany — Rakom: Gprava komunikace 111/18514 a novych v Rakomi;

D9 VPS -9, Dolany — Komosin: rekonstrukce mistni komunikace a most pfes Uhlavu;
D10 VPS - 10, Svréovec: postupné zfizovani chodnikl a Upravy verejného prostranstvi;
D11 VPS - 11, Svréovec —Andélice: Uprava pfijezdové komunikace a mistnich komunikaci;
D12 VPS - 12, Svréovec — Sekryt: Gprava komunikace na Malé Strané a na Sekryt;

D13 VPS - 13, Malechov — Vyrov: Uprava prujezdu komunikace 111/1832 v obci;

D14 VPS - 14, Malechov — Vyrov: Upravy mistnich komunikaci.

g.2) VPS technickeé infrastruktury — kanalizace a  €istirny odpadnich vod (K)
K1 VPS -1, Dolany - vystavba oddilné kanalizace a Cistirny odpadnich vod;

K2 VPS — 2, Svréovec - rekonstrukce kanalizaéni sité a vystavba COV;

K3 VPS — 3, Malechov — rekonstrukce kanalizaéni sit& a vystavba COV;

K4 VPS - 4, Balkovy — vystavby splaskové stoky a Cistirny odpadnich vod;

K5 VPS -5, Rakom — rekonstrukce jednotné kanalizaéni sité a vystavba COV;

K6 VPS — 6, Vyrov — rekonstrukce jednotné kanalizaéni sité& a vystavba COV.

g.3) Verejné prosp ésné stavby vodohospoda fského charakteru (V)

V Gzemnim planu je zafazeno jako VPS V-1 vybudovani zachytného dvojitého poldru na
vodnim toku Polerika, s vyuzitim nizko poloZzenych luk mezi Balkovy a novou obytnou ¢asti
na zapadnim okraji Dolan. Navrhuje se jako Ucelové prospésné opatieni, uréené ke snizeni
ohrozeni Gzemi zaplavami. V fe$ené plose jsou prvky g. USES lokalniho vyznamu.
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Zamér je projednan s vlastniky pozemku a s investorem, kterym bude Povodi Vlitavy, s.p.,
zavod Berounka Plzefi. Bude zpracovana studie, kter4 bude projednana s dotCenymi
organy a organizacemi.

h. Vymezeni ploch a staveb a opat eni a prav k nim:

1. Vymezeni staveb a opatreni z hlediska obrany a bezpecénosti statu

- v feSeném Uzemi nejsou Zadné pozadavky z hlediska obrany statu.

2. Vymezeni ploch asanaci — pravo vyvlastnéni:

- uplatnéni prava na vyvlastiiovani se nepredpoklada.

3. Vymezeni ploch a staveb s potfebou predkupniho prava:

- v feSeném Uzemi se nepredpoklada potifeba uplatnéni predkupniho prava.

) Celkova informace o vlastnictvi ploch, na nic  hz bylo dle UP
stav éno:

1. VesSkera dosud provedena vystavba byla realizovana na plochach, které byly vyhaty ze
zemeédeélského pudniho fondu a byly ve vlastnictvi stavebnikd;

2.  Plochy pro rozvoj Obce Dolany byly ziskdvany od vlastniki dohodou, jednalo se o
plochy potfebné pro realizaci protipovodnovych opatfeni ve Svr€ovci a o plochy pro
cyklostezku;

3. Plochy pro vystavbu rodinnych domua v Dolanech ,Za Polerikou“ a ve Svréovci ,V
OlISinach” byly ziskany obci a zprostfedkované je ziskavali stavebnici jako stavebni parcely
s tim, Ze budou vyuZity podle stanovenych regulativq;

4.  Pro jednotliva samostatna stavebni mista pro rodinné domky byly zpracovavany
rozbory vhodnosti jejich umisténi a v pfipadé potfeby i zmény tzemniho planu;

5. Obdobné bylo dosud postupovano v pfipadech vyuzivani mensSich ploch uréenych pro
vyrobu a skladovani;

6. Pro dalSi navrhové obdobi stanovi vhodny postup obecni zastupitelstvo. ZaCatkem
jiného uspofadani véci je poZzadovana realizace provozovny s.r.0. Vetamix na nové plose,
kterd je situovana proti stavajicimu provozu v Dolanském mlynu. Bylo rozhodnuto, Ze
potfebnou Uzemni studii opatfi a bude financovat zadatel;

7. Mimo tyto postupy jsou otazky vyhledového feSeni prelozky silnice €. 1/27, ktera je

zélezitosti Reditelstvi silnic a dalnic CR a je v Gzemnim planu obsaZzena 200 m Sirokym
koridorem s tim, Ze trasa nebude nijak spojena s komunikacni siti v misté.
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) udaje o po étu stran textové ¢asti a po ¢tu vykres u:

textova €ast:

l. Uzemni plan 29 stran

vykresova ¢ast:

vykres 1/1 CELKOVE CLENENI UZEMI méf.: 1:10000 84 x 120 cm
2 vodorovné pruhy o vySce 60 cm

vykres 1/2 HLAVNI VYKRES méf.: 1: 5000 140 x 180 cm
3 vodorovné pruhy o vySce 60 cm

vykres 1/3 INFRASTRUKTURA a VPS méf.: 1: 5000 140 x 180 cm

3 vodorovné pruhy o vySce 60 cm
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