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A. Vyhodnoceni uplatnovani izemniho planu I

A.1 Porizovatelska ¢innost v obdobi od nabyti ticinnosti izemniho planu Dolany

Uzemni plan Dolany (autor Ing. arch. Hynek Gloser) byl pofizen Méstskym tfadem Klatovy,
odborem vystavby a uzemniho planovani, dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen ,stavebni zakon“)
a vydan formou opatieni obecné povahy Zastupitelstvem obce Dolany (dale jen ,zastupitelstvo®)
dne 5. 3. 2015, nabyl ucinnosti dne 23. 3. 2015.

Dale byla Méstskym uradem Klatovy, odborem vystavby a uzemniho planovani pofizena Zména
¢. 1 tizemniho planu Dolany (autor RNDr. Milan Svoboda), kterou zastupitelstvo vydalo na svém
zasedani dne 10. 2. 2020, nabyla ucinnosti dne 26. 2. 2020. Zména byla pofizovana tzv. zkracenym
zptisobem dle § 55a a nasl. stavebniho zakona. V ramci zpracovani zmény ¢. 1 bylo zpracovano
rovnéZ tiplné znéni po zméné €. 1 tizemniho planu Dolany (déle jen ,,UP Dolany*), dokument podle
kterého je v uzemi v soucasné dobé rozhodovano.

Zadné dalsi dzemné planovaci dokumentace ¢i dzemni studie nebyly pro obec Dolany ve
sledovaném obdobi pofizeny, resp. zaevidovany v evidenci uzemné planovaci Cinnosti dle § 162
stavebniho zakona.

Jednim z dkoli pofizovatele tizemniho planu je dle § 55 stavebniho zdkona vyhodnocovani
uzemniho planu v pravidelnych ctyfletych intervalech pomoci tzv. zprav o uplatiovani tzemniho
planu (dale také ,Zprava“). Prvni zprava o uplatiovani tzemniho planu Dolany méla byt
predloZena zastupitelstvu do 4 let od vydani dzemniho planu, tedy do brezna roku 2019. Zprava
nebyla vtomto terminu zpracovana a predloZena, ackoliv bylo po tomto terminu zahdajeno
porizovani zmény uzemniho planu.

Vzhledem k zaméru obce Dolany poridit zménu tizemniho planu a zndmym kapacitnim problémim
Meéstského uradu Klatovy, odboru vystavby a tizemniho planovani, jakoZto zakonného pofizovatele
uzemniho planu, doSlo na zakladé usneseni zastupitelstva €. 3 ze dne 8. 12. 2022 k uzavreni
prikazni smlouvy mezi obci Dolany a tzv. ,létajicim pofizovatelem®, ¢imz Obecni tfad Dolany
zajistil splnéni kvalifikacnich pozadavkii pro vykon tizemné planovaci Cinnosti a nadale tak bude
pofizovat povinnou Zpravu v¢. pokynil pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 UP Dolany zmocnénim
dle ust. § 6 odst. 2 stavebniho zakona.

A.2 Vyhodnoceni vyuziti navrhovych ploch v ebdobi 2015 - 2022

UP Dolany fesi tizemi celé obce, tj. vSechna katastralni tizemi — Balkovy, Dolany u Klatov,
Malechov, Rakom, Svrcovec. V ramci katastralnich tzemi lze nalézt celkem 9 samostatnych
urbanizovanych celkl — Andélice, Balkovy, Dolany, Komosin, Malechov, Rakom, Sekryt, Svrcovec
a Vyrov.

Stavajici UP Dolany vymezuje pouze 4 plochy, oznaCené v textové casti jako ,plochy zmén
funkéniho vyuZiti obsaZené v Uzemnim planu Dolany*, v grafické &asti jako ,,navrh UP, zména
vyuZiti“, které maji byt zfejmé plochami zastavitelnymi z hlediska terminologie stavebniho zakona.
Jiné zastavitelné plochy UP Dolany neuvadi, pro zbylou ¢ast textu jsou tedy tyto 4 plochy brany
jako kompletni seznam zastavitelnych ploch obce Dolany. Jedna se o plochy smiSené venkovské
zastavby v Andélicich (SV-1), v Malechové (SV-2) a Svrcovci (SV-3) a dale o lokalitu ploch vyroby
a skladovani u Dolanského mlyna (VS-3).



Nasledujici tabulka ukazuje rozmisténi zastavitelnych ploch v obci Dolany:

Cast obce Oznaceni Navrzena funkce v izemnim planu Vyméra dle Aktuéh,ﬁ
plochy UP (ha) vyuziti

Andélice SmisSena venkovska zastavba 0,34 0%

Svrcovec SmiSena venkovska zastavba 0,68 0%

Malechov SmiSena venkovska zastavba 0,51 20 %

Dolany VS-4 | Vyroba a skladovani 1,64 0 %

V zastavitelnych plochach doSlo k nepatrnému rozvoji, pouze v Malechové byl vystavén 1 objekt,
dosud nezapsan v katastru nemovitosti, ve zbyvajici ¢asti plochy SV-3 se v soucasnosti planuje
vytvoreni pozemku pro vystavbu rodinnych domt.

V textové Casti uvedené regulace, tzv. ,,mistné upresnény a doplnény“ - pro vySe uvedené plochy -
jsou ve své casti z hlediska podrobnosti zcela v rozporu s poZadavky kladenymi na regulace
v izemnim planu a nemohou byt pri rozhodovani pouZivany. Mohly by byt pouZity pouze
v pripadé, Ze by zastupitelstvo v rozhodnuti o pofizeni nebo pfi schvaleni zadani vyslovné uvedlo,
Ze Gzemni plan (obdobné zména) nebo jeho ¢ast mtize byt zpracovana s prvky regulacniho planu
(8 43 odst. 3 stavebniho zakona). To se nestalo a tak nelze tizemnim planem regulovat typy stfech,
oploceni a uz viibec neslouZzi izemni plan k regulaci plochy pro jeden konkrétni zameér.

PoZadavky na zpracovani tzemni studie, které jsou u lokalit uvedeny, jsou nevymahatelné, tyto
pozadavky musi byt jasné formulovéany, s uvedenim prislusné lhity pro pofizeni, v kapitole
uzemniho planu o uzemnich studiich, ktera ve vyrokové casti chybi. Dle uvedeného znéni nelze
rozhodovani v plochach zpracovanim izemni studie podminiovat.

V jediné ploSe, kde je stavebni rozvoj - ploSe SV-3, doSlo uZ pfi umistovani prvniho domu
k poruSeni koncepce dané tzemni planem. Plocha SV-3 méla byt urCena pro umisténi pouze
2 rodinnych domt. Na zékladé polohy umisténého domu a jeho pozemku Ize dovodit, Ze zde bude
tendence umistit vice rodinnych domti.

UP Dolany ve své grafické ¢asti vymezuji v centrdlni ¢asti sidla Dolany plochy Z1/01 s funkci
smiSenou obytnou venkovskou a Z1/02 s funkci obcanského vybaveni. Tyto plochy, FfeSené
zménou €. 1 uzemniho planu, nemaji oporu v textové casti, proto nelze jednoznacné vyloZit, jak se
ma na dotcenych pozemcich rozhodovat.

Uzemni plan dale v grafické ¢asti odliSuje pomoci symbologie plochy uvedené jako ,stavajici
rezerva“. Neni zfejmé, o jakou rezervu se ma jednat, pokud se jedna o izemni rezervu jako pojem
ze stavebniho zakona, pak zcela chybi reflexe v textové ¢asti. V dalSim textu se s témito plochami
pracuje jako s plochami stabilizovaného tizemi, nebot’ k jeho charakteru maji nejblize.

Znacna cast tzemi je zarazena do stabilizovanych ploch, ackoliv nespliiuje podminky pro zarazeni
do zastavéného tzemi (viz § 58 odst. 2 stavebniho zdkona). Napf. nova lokalita s funkci BI
v severni Casti Dolan je cela zarazena do zastavéného uzemi, aCkoliv nelze hovoftit o stavebni
proluce. Tento faktor miize mit negativni dopad pfi hledani kompenzacnich ploch kvtili plochach
nové pozZadovanym. PodrobnéjSi posouzeni proluk a moZnosti zahuSténi zastavby v souvislosti
s potfebou vymezit nové zastavitelné plochy je soucasti kap. D této Zpravy.



Plochy pfestavby nejsou tzemni plénem Fe3eny, plochy tizemnich rezerv rovn&?. Uzemni plan
nenavrhuje Zadnou plochu ¢i koridor, ve kterych by bylo podminkou pro rozhodovani zpracovani
tizemni studie, regula¢niho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. Uzemni pldn nestanovuje
Zadné relevantni poradi zmén v uzemi (etapizaci).

! Hlavni doporuceni pro zpracovani pripadné zmény izemniho planu:

* pri zpracovani navrhu zmeény respektovat vSechny aktualni metodické pokyny MMR

* upravit obsah a strukturu uzemniho planu tak, aby by odpovidal pozadavkim wvyhl.
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, vcetné vSech vykresi a jejich pripustném obsahu

* proveérit miru navrZenych regulaci a jejich pripustnost v uzemnim planu s ohledem na § 43
odst. 3 stavebniho zakona

e zménit pouZivanou terminologii, jednoznacné odliSit plochy stabilizované, plochy
zastavitelné a plochy dzemnich rezerv, spravné vymezit koridory dopravni a technické
infrastruktury

* zvySenou pozornost vénovat vypracovani uplného znéni, jelikoZ se rozhoduje podle néj,
nikoliv podle jednotlivych zmén

*  zajistit naprostou shodu mezi textovou a grafickou casti

A.3 Nové uzemné planovaci nastroje a legislativa v obdobi 2015 - 2022

Od vydani ptivodniho izemniho planu Dolany v roce 2015 doslo ke schvaleni nékolika aktualizaci
celostatniho néstroje tzemniho planovani, Politiky tizemniho rozvoje CR (déle také ,PUR CR%).
V roce 2015 byla schvalena Aktualizace ¢. 1 PUR CR, v r. 2019 byly schvéleny Aktualizace ¢. 2 a 3
PUR CR, v r. 2020 byla schvélena Aktualizace ¢. 5 PUR CR a vr. 2021 doslo ke schvéleni
Aktualizace ¢. 4 PUR CR. Politika tizemniho rozvoje CR je po schvalenych aktualizacich z4vazné
ve znéni k 1.9.2021. Nesoulad UP Dolany stimto tizemné pldnovacim néstrojem je pouze
formalni, jelikoZ konkrétni vécné feSeni se uzemi obce Dolany nedotyka. Presto je nutné pri
zpracovani zmény uzemniho planu fadné posoudit, jak byly respektovany republikové priority
tizemniho planovéni pro zaji§téni udrZitelného rozvoje tizemi (kap. 2.2. PUR CR).

Ve sledovaném obdobi doSlo dale k nékolika dpravam krajské tizemné planovaci dokumentace,
Zéasad tizemniho rozvoje Plzeiiského kraje (dale také ,ZUR PK*). Dne 10. 3. 2014 Zastupitelstvo
Plzefiského kraje vydalo pod usnesenim ¢&. 437/14 Aktualizaci ¢. 1 ZUR PK, tato dokumentace
nabyla ucinnosti dne 1. 4. 2014. Jednalo se o tzv. ,velkou aktualizaci“, byla zpracovavana na
zakladé schvalené Zpravy o uplatiiovani ZUR PK. Naésledné byly ve sledovaném obdobi provedeny
dvé aktualizace ZUR PK, které viak svym feSenim neovliviiuji tizemi obce Dolany a to Aktualizace
¢. 2 a Aktualizace ¢. 4 ZUR PK, ktera je posledni vydanou aktualizaci ZUR PK a nabyla t¢innosti
dne 24. 1. 2019. Zaroveii je na zakladé Zpravy o uplatiiovani ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢. 1,
pfipravovana Aktualizace ¢. 3 ZUR PK. Uzemi obce Dolany ani po provedenych aktualizacich ZUR
PK nespada mezi vymezené rozvojové osy, rozvojové oblasti ¢i specifické oblasti.

V pravidelnych dvouletych cyklech doSlo rovnéZz k potizeni uplnych aktualizaci tzemné
analytickych podkladi (dale také ,,UAP“) ORP Klatovy, posledni (4.) aktualizace byla zpracovéana
k 31. 12. 2016. Po zméné legislativy se uplné aktualizace nadale potizuji v Ctyfletych cyklech,
5. aktualizace k 31. 12. 2020 nebyla ze strany Méstského ufadu Klatovy, odboru vystavby
a tizemniho planovani zpracovana. Obdobné doslo v priibéhu sledovaného obdobi k dokonceni
nékolika tplnych aktualizaci UAP Plzefiského kraje, posledni (5.) aktualizace byla pofizena v roce
2021 a dal3 se s prihlédnutim ke zméné legislativy bude pofizovat v roce 2025. UAP obci a krajii
identifikuji problémy k feSeni, které je vhodné feSit v izemnich planech.



V pribéhu platnosti tizemniho planu Dolany doslo k nékolika novelam stavebniho zdkona a jeho
provadécich predpist. Posledni zasadni tpravou (k 1. 1. 2023) bylo nabyti ucinnosti vyhlasek
C. 418/2022 Sb., kterou se méni ptvodni vyhlaSka ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence tzemné planovaci cinnosti
a ¢. 360/2001 Sb., kterou se méni ptivodni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozZadavcich na
vyuzivani uzemi. Z téchto vyhlasek vyplyva povinna podoba tzv. standardizovaného uzemniho
pléanu. Z prechodnych ustanoveni aktualniho znéni stavebniho zédkona a obou provadécich predpisii
vyplyva, Ze pfi nejblizsi zméné musi byt UP Dolany dan do souladu s poZadavky platného
stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist.

Pro pofizovatelskou, ale rovnéZ zpracovatelskou cinnost vydalo MMR nékolik metodickych
dokumentd. Je nutno zminit tfi. Metodika ,,Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch“ z r. 2022 je
navodem k tomu, jak si odiivodnit vymezeni novych zastavitelnych ploch. Metodika ,,Vymezeni
koridorti vefejné dopravni a technické infrastruktury v izemnim planu“ definuje jakym zptisobem
vymezit zamér verejné infrastruktury v izemnim planu. Posledni metodikou je metodika ,,Standard
vybranych ¢asti tzemniho planu“. Tato metodika se bude jeSté upravovat, jelikoZ definitivni
poZadavky standardu vstoupily v platnost aZ na zacatku roku 2023.



B. Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi

B.1 Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Klatovy

Nejnovéjsi aktualizaci izemné analytickych podkladi pro spravni obvod tizemi obce s rozsitenou
ptsobnosti Klatovy (déale také ,,UAP ORP Klatovy“) je 4. aktualizace, porizena k 31. 12. 2016,
ktera je k dispozici k nahlédnuti na geoportale Plzefiského kraje.

UAP ORP Klatovy zafazuji tzemi obce Dolany mezi obce kategorie D ,s problémovym
rozvojovym potencidlem® a identifikuji v obci nasledujici problémy (zéavady v uzemi, ohroZeni
Uzemi, atd.):

- zétopa v tidoli feky Uhlavy
- CiSténi odpadnich vod
- kvalitni pitné vody

Jako stfety na provedeni zmén v Gizemi a stfety zamérti na provedeni zmén v izemi jsou popsany:

- stiety téZby Stérkopiskii a obalovny Zivice na udrzitelnost dotCené bioty
- stfety vyrobnich arealt a trvalého bydleni
- stfety pri naruSovani krajinného razu

Vyse zminéné problémy byly definovény v prvnich UAP ORP Klatovy z roku 2008 a potvrzeny i ve
vSech nasledujicich aktualizacich. K uvedenym problémiim nejsou doloZeny dalsi informace, které
by jejich vymezeni odiivodiiovali, ani zde neni popsano jakym zpiisobem ma byt (zda-li) jejich
feSeni zaneseno do izemné planovaci dokumentace. Lze konstatovat, Ze nalezené problémy a stfety,
feSitelné tizemné planovaci dokumentaci, jsou adekvatnim zplisobem konzumovany stdvajicim
znénim UP Dolany, ktery se jimi zabyva.

B.2 Uzemné analytické podklady pro tizemi Plzefiského kraje

Pro dzemni planovani vobci Dolany jsou rovnéZ tzemné planovacim podkladem tzemné
analytické poklady Plzeniského kraje (ve znéni jejich 5. aktualizace z roku 2021). Z hlediska
vyvazenosti uzemnich podminek podle pilift udrzitelného rozvoje nebyl v obci Dolany zjiStén
Zzadny nevyhovujici stav. Zde je nutné si uvédomit metodiku tvorby tohoto hodnoceni, ktera je
zaloZena vyhradné na analyze statistickych souborti dat (Casto tdaji zastaralych dle SLDB
z 1. 2011) a zcela opomiji vlastni vnimani prostredi zastupci obci.

Z hlediska Zivotniho prostfedi je obec vnimana pozitivné diky nizké hustoté komunikaci a malému
podilu zastavéného tzemi na celkové vymére obce. Z hlediska hospodarského rozvoje se jedna
o faktor nizké miry nezaméstnanosti, dobré dopravni dostupnosti a relativné vysSiho podilu
zaméstnanct ve sluzbach. Nejlépe hodnocenym pilitem je pilit socialni soudrZznosti obyvatel, kdy
obec vynika v podilu starousedlikii, ma vysoky podil déti na celkovy pocet obyvatel a sluSnou
intenzitu bytové vystavby.

Z hlediska problémi k feSeni definovanych na zdkladé rozboru udrzitelného rozvoje, které jsou
v UAP Plzeniského kraje definovany obecné, je moZné vztdhnout na sledované tzemi tyto
problémy:



- existence nevyuZzivanych a zanedbanych arealt

- problematicka dostupnost venkovskych oblasti Plzeriského kraje

- bezpecnost dopravy

- nedostatky v oblasti FeSeni dopravy v klidu

- nizky pocet obci napojenych na kanalizaci zakon¢enou COV

- nizka reten¢ni schopnost krajiny, nachylnost k erozi

- ohroZeni uzemi povodnémi

- nepripravenost ploch pro rozvoj sidel, zejména pro bytovou vystavbu a vefejnou
infrastrukturu

- ztrata pracovnich prileZitosti na venkové

- nizka kapacita zafizeni pro seniory

Je mo7né konstatovat, Ze problémy se jiZ stavajici UP Dolany zabyva a vytvéfi predpoklady k jejich
feSeni — pokud jsou viibec feSitelné tizemnim planem.

Aktudlni znéni UAP nevyvolava nutnost zmény UP Dolany. V p¥ipadé, kdyby se zména pofizovala,
je nutné si vyzadat aktudlni databazi sledovanych jevii a respektovat veskeré hodnoty, limity
a zaméry, v této databazi obsaZené, stejné jako zavéry rozboru udrZitelného rozvoje tizemi v textové
Casti aktudlnich UAP.



C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s nadfazenou tizemné planovaci
dokumentaci a politikou izemniho rozvoje

C.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Soulad tizemniho planu Dolany je vyhodnocovén dle Politiky tizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3 ,4 a 5, zavazné pro porizovani tzemnich pland a jejich zmén od 1. 9. 2021.
Uzemni plan Dolany ktery byl zpracovan v souladu s PUR CR, schvédlené vladou CR dne
20. 7. 2009, neni ve vécném rozporu s aktudlnim znénim PUR CR, pouze po formélni strdnce bude
nutné pri nejblizsi zméné posoudit a odtivodnit soulad s definovanymi republikovymi prioritami
uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného rozvoje Uzemi. Na tzemi obce Dolany nejsou
vymezeny 7adné plochy a koridory dopravni ¢i technické infrastruktury, které by bylo nutné v UP
Dolany zohlednit. PUR CR nezafazuje tizemi obce Dolany mezi rozvojové oblasti a osy ¢i
specifické oblasti republikového vyznamu.

C.2 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Nadrazenou krajskou uzemné planovaci dokumentaci pro obec Dolany jsou Zasady uzemniho
rozvoje Plzenského kraje, ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2 a 4, ucinné od 24. 1. 2019. Z hlediska
ZUR PK je pro obec Dolany zasadni:

ZUR PK nezafazuji tizemi obce Dolany do 74dné nadmistni rozvojové oblasti & osy nebo
specifické oblasti, které by kladly na tzemni planovani v obci Dolany specifické poZadavky. Lze
konstatovat, Ze soucasna koncepce UP Dolany plné vyhovuje obecnym poZadavkiim na rozvoj
sidelni struktury a ochranu krajinnych hodnot v Plzefiském kraji, coZ bylo rovnéZ potvrzeno
kladnymi stanovisky pfislusnych organd. Od doby nabyti G¢innosti UP Dolany nedoslo z hlediska
ZUR PK v tomto tzemi k zddnym zménam, které by bylo zapotfebi zohlednit.

ZUR PK na tizemi obce Dolany nékolik koridorti dopravni infrastruktury, které je nutné zohlednit:

- pri vychodnim okraji k. i. Malechov prochazi koridor pro prelozku silnice 1/27 v useku Klatovy —
LuZany, Sitka koridoru 200 m, rovnéZ vedeno jako verejné prospésna stavba SD27/09

- v Malechové uprava pritahu silnice 11/184, rovnéZz vedeno jako vefejné prospésna stavba
SD184/02

- mezi Balkovy, Dolany a Svréovcem prostorové tipravy trasy silnice 1I/185, rovnéZ vedené jako
verejné prospesné stavby SD185/01 a SD185/02

Uvedené zaméry nejsou v platném UP Dolany fadné zohlednény, vymezeny jako koridory dopravni
infrastruktury dle aktudlni metodiky a vyznaCeny mezi vefejné prospéSnymi stavbami. ReSeni
odlisné od pozadavkii nadfazené dokumentace musi byt v izemnim planu fadné zdtvodnéno.

Na uzemi obce Dolany zasahuji rovnéZ prvky uzemniho systému ekologické stability regionalni
tirovné (konkrétné podél Uhlavy od jihu k severu RB 1035, RK 223, RB 1037, RK 222), v zapadni
Casti uzemi se nachazi nadregionalni biocentrum B48. Tyto prvky je nutné v uzemnim planu
zpresnit a zajistit navaznost na tizemi sousednich obci.

Vyznamné ¢ast obce (zapadné od Uhlavy) se nachazi v chranéné oblasti zalesnénych kup a kuZeld,
s krajinnymi dominantami a dominantnimi krajinnymi poly, je zde navrZen rovnéz novy prirodni



park BranZovsky hvozd. Uzemni plan se snaZi regulaci rozvojovych ploch omezit dopady do takto
unikatni krajiny.

Pri dalSi zméné uzemniho planu bude nutné respektovat vSechny aktualni limity vyplyvajici
z platnych ZUR PK.

Plzensky kraj poridil jeSté dvé izemni studie (ve smyslu stavebniho zakona), se kterymi je mozZné
se pfi pofizeni zmény tzemniho planu seznamit, které vSak slouZi spiSe pro aktualizace ZUR PK
a jejichz pfinos pro tvorbu tzemnich pland je sporny. Prvni je dopravni studie ,,Variantni feSeni
zmeén na vybrané silnicni siti v Plzenském kraji“ z r. 2014, ktera resi mj. alternativni Casti prelozky
silnice 1/27 v dotCenim tseku vychodné od Malechova. Druhou je ,,Posouzeni reten¢nich kapacit
uzemi Plzeniského kraje® z r. 2011. Pro izemi obce Dolany tato vodohospodarska studie nenavrhuje
Zadnou nova zménu v oblasti lokalit pro akumulaci povrchovych vod.



D. Vyhodnoceni potreby novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Vypocet vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch vychazi z metodiky zpracované Ing.
arch. Veronikou Sindlerovou a jejim kolektivem, kterd je oficidlné vydana odborem tzemniho
planovani Ministerstva pro mistni rozvoj CR a pro zpracovani zprav o uplatiiovani tizemniho planu
doporucena. Vzhledem k charakteru zdmérti byla provedeno vyhodnoceni potfeby novych
zastavitelnych ploch ur¢enych pro bydleni. V ramci vyhodnoceni potfeby novych ploch pro bydleni
se vyhodnocuje celkova potieba novych byt a kapacita izemi pro vystavbu novych bytii.

D.1 Vyhodnoceni celkové potfeby novych byta

Celkova potieba novych byti se sklada z vnitini potfeby novych bytt, vnitini poptavky po novych
bytech a vnéjsi poptavky po novych bytech.

D.1.1 Vyhodnoceni vnitfni potreby novych byti

Vnitini potieba novych byt se odvozuje od demografického vyvoje v obci, vztahem mezi poctem
narozenych a zemrelych. Vnitini potfeba je déale ovlivnéna tzv. odpadem bytd, ve kterém se uvazuje
s ruSenim c¢asti bytového fondu.

Zakladni vnitfni potreba novych byti

Vypocita se jako rozdil mezi polovinou poc¢tu mladych a polovinou poctu seniori v obci. Nejnovéjsi
aktualni data k 31. 12. 2021 identifikuji 164 mladych ve véku 10 — 24 let a naopak 178 osob ve
véku nad 65 let a starSich. Pti dosazeni do vzorce vychazi hodnota nasledovné:

1‘374—12L8: _7 ZaKladni vnitfnf potfeba novjch byt ginf — 7 byth

Vyhodnoceni odpadu bytii

Jako prvni lze vyhodnotit odpad byt vznikly z jejich konverze na byty pro rekreacni vyuziti. V
datech SLDB 2001 je uvedeno 93 neobydlenych byt, o deset let pozdéji dle SLDB 2011 je
neobydlenych bytti jiz 112. Béhem 10 let tak pribylo 19 neobydlenych bytti, coZ znamena cca 20 %
rist poctu neobydlenych byti. Pocet neobydlenych byt k celkovému poctu byt (410 bytd) je
pomérné vysoky (cca 27 %). Vzhledem k poloze obce v tizemi s velkym rekrea¢nim potencidlem
(BranZovsky hvozd) lze predpokladat tento trend i do budoucna. Pro navrhové obdobi dalSich 15 let
lze tak pocitat s odpadem 29 bytt.

DalSim moZnym ukazatelem odpadi bytl je existence zastavby nevyhovujici platné legislative,
z hlediska limitt pro umisténi obytnych objektl Ci jejich urbanisticky nevhodné umisténi. V obci
Dolany se miiZe jednat pfedeviim o umisténi bytd v zaplavovém tizemi tokd Uhlavy a Polefiky.
Zéplavové tizemi Uhlavy se tykd (ve sméru toku) mistnich €asti Svréovec, Komosin, Dolany,
Malechov a Vyrov, zaplavové tizemi se Polefiky se tyka Balkov a Dolan. V Malechové je pfimou
soucasti aktivni zony zaplavového tizemi 1 rodinny dim (¢. p. 37), v Dolanech se jedna pouze
o omezeny zasah do soucasnych zahrad rodinnych domt, které jsou z tohoto divodu nezastavitelné,
relativné vetSi zasah je do casti budovy s €. p. 138. DalSim problémem, ktery se vyskytuje v obci
Dolany a ktery miiZze odiivodnit vnitfni potfebu novych bytd, je umisténi domt v hygienicky
nevhodném prostredi a to predevsim z diivodu existence nékolika zemédélskych aredli v kontaktu s
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obytnou zastavbou — ve Svrcovci, Dolanech, Malechové a Rakomi. Pro vSechny tyto aredly je
uzemnim planem vymezeno pasmo hygienické ochrany. Ve Smrcovci se jedna o 10 rodinnych
domi, v Dolanech o 1 rodinny dim, v Malechové bez vlivu, v Rakomi 7 rodinnych doma. Dalsi
ochrannd pasma (COV, energetika, atd.) jsou bez negativniho vlivu na bytovy fond. Z hlediska vyse
uvedenych faktl je nutno uvazovat o odpadu dalSich 20 bytt.

Poslednim faktorem je nutnd demolice bytt z hlediska budoucich investic v tizemi a realizaci
odliSnych zdmért neZ je bytova vystavba. Predpoklada se realizace tprav silnic 11/184 a 11/185,
které by ale nemély vyvolat nutnost demolice obytnych objekti. Obdobné zémér prelozky silnice
/27 Klatovy — LuZany bude prochazet pouze nezastavénym tizemim, bez vlivu na stavajici bytovy
fond.

Odpad bytt ¢ini + 49 byta
Celkova vnitfni potifeba byt

Celkova vnittni potfeba novych byt se vypocita jako soucet zakladni vnitini potifeby bytii a odpadu
bytd, jeji vypocet je nasledujici:

—7+49=42 Celkova vnitini potieba byt ¢ini + 42 byti

D.1.2 Vyhodnoceni vnitfni poptavky po novych bytech

Vnitini poptavka se stanovi na zakladé porovnani struktury bytového fondu v ramci stejné
velikostni skupiny obci a vyhodnoceni trendu sniZovani obsazenosti byttt do budoucna.

Porovnani struktury bytového fondu

~ees

domech. Dle dat SLDB 2011 Zilo v Dolanech celkem 774 osob z celkového poctu 791 osob
v rodinnych domech, coz ¢ini podil 97,85 %. Tento podil je ve srovnani s velikostni kategorii obci
(500 — 999 obyvatel) velmi vysoky, a to o 10,02 %, dokonce je vySSi nezZ primér v nejmensi
velikostni kategorii obci do 199 obyvatel (ten ¢ini 92,11 %). Vzhledem k tomu, Ze podil je vyrazné
vyS$i nez primeér, nelze uvazovat o krocich vedoucich k prestéhovani obyvatel z bytovych domi do
rodinnych domti a tim uvolfiovani poctu byti v bytovych domech. Struktura bytového fondu je
v poradku. Vnitini poptavka z diivodu nevhodné struktury bytového fondu neexistuje.

Trend sniZovani obsazenosti byt

Dle dat SLDB bylo v bfeznu r. 2011 v obci 814 obyvatel na celkovych 298 obydlenych bytti, coz
¢ini primérné 2,73 obyvatele na 1 byt. V nésledujicich letech 2011 — 2021 se v obci dokoncilo
celkem 45 bytti, pocet obyvatel se zvysil na 974 obyvatel, ¢imZ doslo ke zvySeni primeéru na 2,84
obyvatele na 1 byt. Dosavadni vyvoj obsazenosti bytt vyjadien graficky je:

974 814
298+45 298

Obec Dolany se tak v tomto (alesponl na zakladé statistickych dat) vymyka celostatnimu trendu ve
vyvoji obsazenosti bytt, ktera je setrvale klesajici (v r. 1991 2,76 ob. na byt, extrapolovana hodnota
pro r. 2021 je 2,32 ob. na byt a na r. 2036 dokonce 2,1 ob. na byt). Pokud budeme extrapolovat
hodnotu v Dolanech, kdy doslo ke zvySeni obsazenosti béhem let 2011 - 2021 o 0,11 ob./byt, pak
trend 15 nasledujicich let vede k hodnoté obsazenosti aZ 2,99 ob./byt.
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%— 343=-17 Poptavka vyplyvajici z trendu sniZovani obsazenosti bytii ¢ini — 17 byt

Celkova vnitfni poptavka po novych bytech

Celkova wvnitfni poptavka se vypocita jako soucet vySe uvedenych dvou vnitfnich poptavek.
Vzhledem k tomu, Ze struktura bytového fondu je vyhovujici, nelze poptavku na zakladé tohoto
faktoru uvazovat. Metodika zcela opomiji neexistenci trendu zvySovani obsazenosti byt v
individualnich ptipadech, jako je tomu v Dolanech a nefesi v tomto smyslu zaporné poptavky.

Celkova vnitini poptavka po novych bytech ¢ini — 17 byt

D.1.3 Vyhodnoceni vnéjsi poptavky po bytech

Jedna se o zajem o bydleni mimo obyvatel obce a je dana pfedevsim polohou obce a jejim postaveni
v systému sidelni struktury. Mira uspokojeni vnéjsi poptavky je véci mistni samospravy. Pro
vypocet vnéjsi poptavky se hodnoti dosavadni vyvoj migrace v obci a tzv. urbanistické korektivy.

Dosavadni vyvoj migrace

Z hlediska migrace je mozné soudit, Ze obec je velmi poptavanou. V pribéhu poslednich 15 let,
mezi lety 2007 a 2021 doSlo pouze ve dvou letech, 2007 a 2017 k ubytku stéhovanim, v ostatnich
letech vyrazné prevazuje prirtstek. Celkem doslo v poslednich 15 letech k migracnimu pfirtistku
193 obyvatel. Pro srovnani, migracni saldo klatovské rozvojové oblasti Cinilo v letech 2004 — 2019
- 133 (!) Uvedeny prirtstek vydélime ocCekavanou (velmi vysokou) obsazenosti byt za 15 let
(2,99; viz predchozi kapitola) a dojdeme k vychozi vnéjsi poptavce po novych bytech:

198 645 Vchozi vnijsi poptavka po novyich bytech ini + 65 byt

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v ramci sidelni struktury

Obec Dolany neni soucasti Zadné rozvojové oblasti vymezené v Zasadach uzemniho rozvoje
Plzeniského kraje, pouze pfimo sousedi s rozvojovou oblasti RO2 Rozvojova oblast Klatovy.
Uzemné analytické podklady ORP Klatovy doporucuji pficlenéni Dolan do této rozvojové oblasti.
Dle zasad dzemniho rozvoje se rovnéZ nejednd o vyznamné centrum osidleni. Postaveni obce
v ramci sidelni struktury neoddvodiiuje upravit potiebu bytti smérem nahoru, ale rovnéz smérem
doldt, jelikoz tempo vystavby bytti v poslednich letech se blizi templim rozvoje rozvojovych oblasti.

Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti verejnych infrastruktur

PrisluSné uzemné analytické podklady, které maji byt podkladem se o dostupnost vefejné
infrastruktury viibec nezajimaji a proto z nich v tomto ohledu nelze vychazet.

Z hlediska dopravni infrastruktury, vSechna sidla na silnicich II. tfidy jsou obslouZena
pravidelnou autobusovou dopravou (Svrcovec, Dolany, Malechov, Balkovy) na linkach ve sméru
Klatovy — Svihov a Klatovy — Chudenice. Chybi vefejna obsluha odlehlejsich ¢asti (Rakom,
Andélice, Sekryt, Komosin). Zastavky jsou umistény idealné, v centrech sidel s dobrou pési
dostupnosti z prevazné Casti zastavby. Z Dolan jezdi nékolik pfimych spoji do Klatov s jizdni
dobou cca 20 minut na mistni autobusové nadrazi. Vyrazné méné frekventované spojeni je na sever
do Svihova, s jizdni dobou cca 15 minut. Celkem je v nabidce 16 p¥imych spojeni s Klatovami
kazdy pracovni den, s omezenimi v prazdninovy Cas. Dokonce je zde zafizena né€kolika spoji
vikendova dostupnost (Klatov, ale na druhou stranu i Chudenic, Kolovce a Staiikova). O vikendu
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oviem neni pfimym spojem dostupny Svihov. Vzhledem k tomu, 7e obec nezaujima v sidelni
strukture zasadni postaveni a nejvétsi vazbu ma na Klatovy (administrativni, pracovni i kulturni
centrum), je dopravni dostupnost orientovana timto smérem naprosto v poradku. Nabidka spojeni
je rovnéz dostacujici. V pripadé vyrazného populacniho rozvoje obce, s prihlédnutim k soucasnym
trendtim v dopravé, by bylo vhodné uvazovat o posileni kapacit ve Spickovych casech.

Z hlediska technické infrastruktury jsou nejdtilezitéjSimi prvky stav a kapacita vodnich zdroji pro
potieby verejné vodovodni sité a zptisob feSeni odvadéni splaskovych vod. Dalsi technické systémy
ohledné vytapéni objekti nebo zdsobovani energii nema v dnesni turbulentni dobé tizemnim planem
smysl nijak predikovat a urCovat zavazna feSeni. V obci se nachazi nékolik vrtt, ze kterych jsou
zasobovana jednotliva sidla (Dolany, Malechov, Rakom, Sekryt, Svrcovec, Vyrov), mensi lokality
jsou feSeny individudlnimi studnémi. Kapacita vefejnych systémi je dostacujici i do budoucna.
ReSeni nakladani s odpadnimi vodami je popsano jako slaba stranka v tzemné analytickych
podkladech (,,necisténi odpadnich vod ve vétSiné mistnich casti“). Bude nutné zrevidovat stavajici
stav kanaliza¢nich systémd, vcetné kapacit COV a navrhnout FeSeni spliujici soucasné legislativni
poZadavky.

Z hlediska obcanského vybaveni, po vyhodnoceni souladu se standardy dostupnosti verejné
infrastruktury (Maier a kol., akt. 2020), resp. jejich relevantnimi castmi je moZné konstatovat, Ze
obec plni veskeré doporucené standardy pro danou velikostni skupinu obci (do 1 000 obyvatel):

+ obec m& MS umisténou v Dolanech, jeji radius je idealni pro vétsinu sidla Dolan, vcetné
pfipadné uvazované zastavby pri silnici na Rakom, spliiuje podminky obce kategorie D, je
dostupna pomoci hromadné dopravy z ostatnich Casti obce, pokud je zde hromadna doprava
zavedena, dal$i matefské Skoly jsou dostupné do 30 minut v Klatovech, Svihové a
Chudenicich

 prvni stupefi ZS je umistén v Dolanech, mimo obec jsou do 30 minut autobusem dostupné i
Skoly v Klatovech a Svihové

* socialni sluzby (centrum dennich sluZeb, stacionar) jsou dostupné do 30 minut autobusem v
Klatovech

* zdravotni sluzby (praktik, pediatr, zubni, gynekologie, 1ékarna) jsou dostupné autobusem do
35 minut v Klatovech, ¢aste¢né i ve Svihové

* obecni knihovna je dostupnd primo v centru Dolan, dostupné jsou i vyptjcky knih ve
Svréovci, Malechové a Rakomi, poZadovana dostupnost do 15 minut autem odpovida

* klubové zarizeni, klubovna, komunitni centrum, vicetcCelové zafizeni jsou k dispozici v
centrech Dolan, Svrcovce i Malechova, radius 800 m pro prevaznou cast téchto sidel je
splnén

* posta je k dispozici pfimo v obci, obec zde plni poZadavky kladené na vyssi kategorie obci

* hasi¢skych zbrojnic je v obci rovnéz vice — v Dolanech, Svrcovci a Malechové, a jsou ve
vzdalenosti do 1 km od obytnych objektti

* hristé pro predSkolni déti jsou v hlavnich sidlech dostupna, ale jejich mnoZstvi a rozmisténi
neplni pozadavek pési vzdalenosti do 200 m od obytné plochy, bylo by zapotiebi jejich sit’
zahustit, obdobné pocet hrist’ pro mladsi Skolni déti (do 500 m)

Standardy byly vyhodnoceny predevsim k tfem nejvétSim sidltim, tj. Dolany, Svr¢ovec a Malechov,
ostatni casti dosahuji natolik nizkych prahovych hodnot obytného uzemi, Ze vyhodnoceni
dostupnosti obcanského vybaveni zde pozbyva smyslu. Pokud by zde v3ak mél nastat rozvoj, mélo
by byt zohlednéno i kritérium dostupnosti vefejné infrastruktury.

Na zakladé hodnoceni korektivu neni zapotrebi upravovat vnéjsi poptavku po novych bytech.
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Urbanisticky korektiv — faktor dostupnosti pracoviStniho centra

Z predchoziho vyhodnoceni je ziejmé, Ze dostupnost pracovisStniho centra, kterym je v pripadé
Dolan mésto Klatovy, je velmi dobra. Vzdalenost z centra Dolan do centra Klatov je pouhych 8 km
a dostupnost autem je 10 minut, autobusem 20 minut. Vyznamni zaméstnavatelé v primyslové z6né
na severu Klatov jsou jesté bliZze. Z hlediska pracoviStniho nasyceni je vyrazna disproporce mezi
méstem Klatovy (a jeho rozvojovou oblasti, ale zde dominuji jednoznacné Klatovy) a spravnim
obvodem obce s rozsifenou pusobnosti Klatovy jako celkem. Zde je nabidka pracovnich mist
vyrazné omezena a patii k nejniz§im v CR. Z dtivodu vyborné dopravni dostupnosti pracovistniho
centra neni zapotrebi i pres nizkou nabidku pracovnich mist z hlediska regionu, upravovat poptavku
smérem dolt.

D.2 Celkova potieba novych byti

Celkova potfeba novych byt se rovna poctu byt pro uspokojeni vlastni potieby, poctu bytii pro
uspokojeni vnitfni poptavky a poctu bytti pro uspokojeni vnéjsi poptavky, tj. dle cisel:

42—-17+65=90 Celkova potieba novych byti ¢ini + 90 byta

Tuto potfebu je moZné politickym rozhodnutim snizit, ale rozhodné ne zvysit.

D.3 Vyhodnoceni kapacity Gizemi pro vystavbu novych byti

D.3.1 Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

Vypoctova kapacita stabilizovanych ploch je vyhodnocena na zéakladé terénniho prizkumu
zastavby, prizkumem nad leteckou mapou a katastralni mapou spolu s ortofotomapou obce Dolany
a jejich mistnich ¢asti Andélice, Balkovy, KomoSin, Malechov, Rakom, Sekryt, Svr€ovec a Vyrov.
Byly identifikovany veSkeré potencidly pro rozvoj novych byt ve stabilizovanych plochéach
bydleni (plochy smiSené venkovské zastavby a plochy pro individualni bydleni v rodinnych
domech). Ve stabilizovanych plochach se nachazi dva typy rezerv, které lze vyuZzit k intenzifikaci
zastavby. Prvni jsou nezastavéné proluky, druhym je zahuSténi zastavby tj. tpravy jiZ stavajicich
objekti s cilem navysit pocet byta.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavénych proluk

V navrhu UP Dolany jsou proluky explicitné vymezeny jako plochy smiSené venkovské zastavby,
pripadné jako plochy pro individualni bydleni v rodinnych domech (pouze obec Dolany). Typicky
proluky, které jsou v soucasné dobé vyuZzivané jako funkcni soucast velkych zahrad sousednich
domii, nebo ornd pilida, trvaly travni porost, pfip. ostatni plocha anebo plosSné malé proluky
obklopené stabilizovanou zastavbou, jsou vymezené jako integralni soucast stabilizovanych ploch.

Na zakladé vySe uvedeného bylo v mistni ¢asti Dolany identifikovano celkem 36 proluk ve stavajici
zastavbé, vymezenych jako soucast stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych
s potencialem zastaveni novou zastavbou. Polovina identifikovanych proluk se nachazi ve smiSené
venkovské zastavbé a druhd polovina proluk je vymezena pro individualni bydleni v rodinnych
domech. Ve vSech prolukich se s ohledem na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci
predpoklada vystavba vzdy praveé jednoho rodinného domu.

V mistni ¢asti Andélice byly identifikovany celkem 2 proluky ve stavajici zastavbé, vymezené jako

soucast stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych s potencialem zastaveni novou
zastavbou. Obé proluky se nachazi ve smiSené venkovské zastavbé. V obou prolukach se s ohledem
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na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci predpoklada vystavba vZdy pravé jednoho rodinného
domu.

V mistni ¢asti Balkovy bylo identifikovano celkem 5 proluk ve stavajici zastavbé, vymezenych jako
soucast stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych s potencidlem zastaveni novou
zastavbou. VSechny proluky se nachazi ve smiSené venkovské zastavbé. Ve vSech prolukach se
s ohledem na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci predpoklada vystavba vZdy pravé jednoho
rodinného domu.

V mistni ¢asti KomoSin byly identifikovany celkem 2 proluky ve stavajici zastavbé, vymezené jako
soucast stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych s potencidlem zastaveni novou
zastavbou. Obé proluky se nachazi ve smiSené venkovské zastavbé. V obou prolukach se s ohledem
na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci predpoklada vystavba vZdy pravé jednoho rodinného
domu.

V mistni ¢asti Malechov bylo identifikovano celkem 17 proluk ve stavajici zastavbé, vymezenych
jako soucast stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych s potencidlem zastaveni
novou zastavbou. VSechny proluky se nachazi ve smiSené venkovské zastavbé. Ve vSech prolukach
se s ohledem na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci predpoklada vystavba vidy praveé
jednoho rodinného domu.

V mistni ¢asti Rakom bylo identifikovano celkem 12 proluk ve stavajici zastavbé, vymezenych jako
soucast stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych s potencidlem zastaveni novou
zastavbou. VSechny proluky se nachazi ve smiSené venkovské zastavbé. Ve vSech prolukach se
s ohledem na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci predpoklada vystavba vZdy pravé jednoho
rodinného domu.

V mistni ¢asti Sekryt byla identifikovana 1 proluka ve stavajici zastavbé, vymezena jako soucast
stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych s potencidlem zastaveni novou zastavbou.
Proluka se nachazi ve smiSené venkovské zastavbé a s ohledem na stanovenou ploSnou
a prostorovou regulaci predpoklada vystavba vZdy pravé jednoho rodinného domu.

V mistni ¢asti Svrcovec bylo identifikovano celkem 5 proluk ve stavajici zastavbé, vymezenych
jako soucast stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych s potencialem zastaveni
novou zastavbou. VSechny proluky se nachazi ve smiSené venkovské zastavbé. Ve vSech prolukach
se s ohledem na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci predpoklada vystavba vzdy pravé
jednoho rodinného domu.

V mistni casti Vyrov bylo identifikovano celkem 9 proluk ve stavajici zastavbé, vymezenych jako
soucast stabilizovanych ploch bydleni nebo smiSenych obytnych s potencialem zastaveni novou
zastavbou. VSechny proluky se nachazi ve smiSené venkovské zastavbé. Ve vSech prolukach se
s ohledem na stanovenou ploSnou a prostorovou regulaci predpoklada vystavba vZdy pravé jednoho
rodinného domu.

Kvalifikovanym odhadem byla stanovena vypoctova kapacita proluk celkem 89 bytii.
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Vyhodnoceni potencialni kapacity zahuSténim stavajici zastavby

Dle vysledki SLDB 2021 bylo zjisténo na tizemi obce Dolany a mistnich ¢asti 388 rodinnych domti
a 472 bytti. PocCet bytovych domt nebyl v roce 2021 zjisStovan, v roce 2011 jich bylo na tizemi obce
zjiSténo 10.

Na tizemi obce Dolany a mistnich casti prevlada zastavba prizemnich rodinnych domi s podkrovim
&i se sikmou (sedlovou) stfechou bez vyuZitelného podkrovi. Veskera stavajici zastavba se dle UP
nachazi v plochach SV (smiSené venkovské zastavby) a plochach BI (pro individualni bydleni
v rodinnych domech), kde je vySkova regulace zastavby, a to max. podlaznost 1 -2 NP a podkrovi.

VypocCet mozZnosti zahuSténi zastavby, do néjZ je nutné zahrnout znacné mnoZzstvi nejistot, nebyl
proveden. Obecné lze Tici, Ze zahuSténi zastavby jeSté nemusi znamenat zvySeni mnozstvi bytt.

D.3.2 Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén
UP Dolany vymezuje celkem 3 plochy zmén.

SV-1 se nachazi v mistni Casti Andélice (zapadni Cast obce, trvaly travni porost), kde se pocita
s vystavbou 1 rodinného domu (venkovska usedlost s moZnosti mensiho chovu koni).

SV-2 se nachazi v mistni Casti Svrcovec (severozapadni Cast obce, orna puda), kde se pocita
s vystavbou 6 rodinnych domd.

SV-3 se nachazi v mistni casti Malechov (zépadni ¢ast obce ,,K cihelné“, orna ptida), kde se pocita
s vystavbou 2 rodinnych domd, ovSem jeden byl jiZ postaven.

Vypoctova kapacita ploch zmén (SV-1 az SV-3) vymezenych v navrhu UP je 8 byti v rodinnych
domech.

D.3.3 Vyhodnoceni celkové vypoctové kapacity tizemi pro rozvoj bydleni

Vypoctova kapacita stabilizovanych ploch

Vypoctova kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach.............. 89 byt
Vypoctova kapacita ploch zmén
Vypoctova kapacita zastavitelnych ploch................oooi 8 bytti

Celkem 97 bytu

D.4 Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch vymezenych v
tzemnim planu pro bydleni

Vypoctovou kapacitu uzemi pro rozvoj bydleni, kterd pocita se zcela hypotetickym a v realu
nedosazitelnym predpokladem vyuZiti 100 % celé kapacity pro rozvoj bydleni v obdobi, pro n€jz se

porizuje uzemni plan (cca 15 let), je nasledné nutné sniZit dle miry pravdépodobnosti skutecného
vyuziti ploch vymezenych v tizemnim planu pro rozvoj bydleni.
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D.4.1 Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Za uplynulych 15 let se postavilo v obci Dolany 54 bytd, tj. 54 byt na 974 obyvatel, respektive
55,4 bytt na 1000 obyvatel. Obec Dolany se tak fadi mezi obce mirné rozvojové s vychozi hladinou
pravdépodobnosti vyuziti ploch 50 %. Dle metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj CR
se 0 mirné rozvojové obce jedna v ptipadé 30 — 60 byt/1000 obyv./15 let.

D.4.2 Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti stabilizovanych ploch

Mira pravdépodobnosti skutecného vyuziti proluk vymezenych jako soucast stabilizovanych ploch
byla nastavena na vychozi hladinu pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50 %. Proluky predstavuji
obecné pozemky, jejichZz vyuZiti pro vystavbu je nejsnazsi — nachazeji se u jiZz existujicich
komunikaci a siti technické infrastruktury. Na druhou stranu jsou velmi ¢asto majetkové svazany se
sousednimi pozemky, slouZi jako zahrady, neni tak u nich zajem majitele pro zastavbu vyuZit.

D.4.3 Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch zmén

Vsechny plochy zmén vymezené v navrhu UP Dolany pro bydleni, tedy jako plochy zmén bydleni
¢i smiSené obytné, byly v prvnim kroku bodové ohodnoceny podle charakteristickych vlastnosti
kazdé jednotlivé plochy, resp. souboru ploch. Byly hodnoceny nésledujici vlastnosti plochy zmén,
které nejzasadnéji ovliviiuji naslednou miru pravdépodobnosti jejich vyuZiti: geometrické (G),
technické (T-I, T-L), ekologické (E-E, E-Z) a majetkopravni (M).

Jednotlivé plochy zmén byly nasledné sefazeny podle bodového zisku (soucet ziskanych + a —
hodnoceni) od nejlepSich po nejhorsi a byla stanovena stfedni hodnota (median) bodového zisku
mezi nejvySssi a nejniZsi ziskanou hodnotou. Medianem z 3 hodnocenych polozek je hodnota ,,4%.
Nakonec byla u sefazené fady ploch zmén stanovena mira pravdépodobnosti jejich skutecného
vyuZiti pro vystavbu, odvozena od rozvojové atraktivity obce. Stfedni hodnota bodového zisku byla

Ay

zisku byla ptidélena hodnota 20 %.

plocha | G T-1 T-L E-E E-Z M suma %
SV-1 1 -1 1 1 1 1 4 50
SV-3 1 -1 1 1 1 1 4 50
SV-2 1 -1 1 1 1 -1 2 20

D.5 Stanoveni skutecné (redukované) kapacity ploch vymezenych v izemnim planu
pro rozvoj bydleni

Vypoctova kapacita ploch vymezenych tGzemnim planem pro rozvoj novych byti vyhodnocena
v kapitole D.3 byla na zavér sniZena dle miry pravdépodobnosti vyuZiti stanovené postupem dle
kapitoly D.4:

Skutecna (redukovana) kapacita stabilizovanych ploch

Skutecna (redukovana) kapacita nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach 45 byta
Skutecna (redukovana) kapacita ploch zmén

Skutecna (redukovana) kapacita zastavitelnych ploch 4 byty
Celkem 49 bytia
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D.6 Zavérecna bilance

Celkova potteba novych bytt ¢ini 90 bytd, vypocitana stavajici kapacita Gzemi (rezerva) 49 byti.
Neni zapotiebi aktivovat politicky korektiv, jelikoZ potfeba novych byt jiz nyni presahuje kapacitu
uzemniho planu. Rezervy v uzemi jsou schopné adekvatné pokryt vnitini potfebu z divodu
vysokého odpadu bytti, nejsou vSak schopné pokryt predpokladanou vnéjsi poptavku po novych
bytech. Tuto poptavku by méla zohlednit zména uzemniho planu a navrhnout plochy k bydleni
v rozsahu cca 30 bytt.
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E. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gizemi vyplyvajici z uplatiiovani
uzemniho planu z hlediska jejich moznych nepredvidanych dopadu,
vCetné potreby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan Dolany, vzhledem k navrienym zdmértim, neobsahoval vyhodnoceni vlivii na
udrZitelny rozvoj uzemi. P¥i uplatiovani koncepce navrZzené tizemnim planem se neobjevily Zadné
nové skutecnosti, které by vyvolavaly potfebu realizace opatfeni na odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci dopadii tizemniho planu.

Uzemni plan Dolany vytvaii predpoklady k zajisténi souladu vsech pfirodnich, civiliza¢nich
a kulturnich hodnot tzemi s ohledem na péci o Zivotni prostiedi. Nedoslo k naruSeni funkcnich
prvki uzemniho systému ekologické stability lokalniho, regionadlniho i nadregionédlniho. Ve
sledovanych letech nedoSlo ani k poSkozeni chranénych cennych prirodnich hodnot a struktur, ani k
oslabeni ekologické funkce tzemi. Na Uzemi obce se od nabyti uCinnosti Gzemniho planu
neobjevily Zadné skuteCnosti, které by mély nebo mohly mit negativni dopad na udrZitelny rozvoj
uzemi.
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F. Vyhodnoceni potreby porizeni zmény tizemniho planu nebo potfeby
nového tzemniho planu

Potfeba zmény izemniho planu vyplyva na zakladé 3 skutecnosti:

1. Z kapitoly D) této zpravy vzeSlo vyhodnoceni, Ze je zapotfebi vymezit nové zastavitelné
plochy pro bydleni, vzhledem k tomu, Ze tato potfeba byla vyhodnocena na zakladé
certifikované metodiky MMR, je nutno ji brat jako postacujici pro zahajeni porizeni zmény
uzemniho planu

2. Stavajici uzemni plan Dolany obsahuje nepfezkoumatelné zaleZitosti a rozhodné neodpovida
soucasnym poZzadavkim kladenym na tizemné planovaci dokumentace

3. Soucasné s vécnou zménou by méla byt provedena i tzv. konverze, tedy prevedeni tizemniho
planu na jednotny standard, coZ je soucasnym predmétem podpory z evropskych, narodnich
i krajskych zdrojt
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G. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani
zmény uzemniho planu

! Zména ¢. 2 UP Dolany bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasl.
stavebniho zakona.

! Zména ¢. 2 UP Dolany a tplné znéni UP Dolany po této zméné bude zpracovano
v jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace dle platného znéni vyhlasek
€. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb., s vyuzitim aktualnich metodik MMR.

! Hlavni doporuceni pro zpracovani zmény tizemniho planu:

*  prii zpracovani ndvrhu zmeény respektovat vSechny aktualni metodické pokyny MMR

* upravit obsah a strukturu tzemniho planu tak, aby by odpovidal poZadavkim wvyhl.
¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, vCetné vSech vykresi a jejich pripustném obsahu

* proveérit miru navrZenych regulaci a jejich pripustnost v izemnim planu s ohledem na § 43
odst. 3 stavebniho zakona

* zménit pouZivanou terminologii, jednoznacné odliSit plochy stabilizované, plochy
zastavitelné a plochy dzemnich rezerv, spravné vymezit koridory dopravni a technické
infrastruktury

* zvySenou pozornost vénovat vypracovani tplného znéni, jelikoZ je podle néj rozhodovano

*  zajistit naprostou shodu mezi textovou a grafickou casti

G.1 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

G.1.1 Pozadavky na zakladni urbanistickou koncepci

Politika izemniho rozvoje CR (ve znéni zdvazném od 1.9.2021)
* zmeéna adekvatné zohledni republikové priority tizemniho planovani a jejich naplnéni bude
popsano v odiivodnéni zmény

Zasady tzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni i¢inném od 24. 1. 2019)
* zmeéna bude respektovat poZzadavky na tzemni planovani v Plzefiském kraji z hlediska
rozvoje sidelni struktury, jejich naplnéni bude popsano v odtivodnéni zmény
« zména UP bude koordinovana s pripravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby FeSeni
zmény nebylo v rozporu s planovanou koncepci ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. plna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
* zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje izemi
* zména zohledni veSkeré hodnoty a limity v tizemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (5. tplna aktualizace UAP PK 2021)
* zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje izemi

Dal3i poZadavky na feseni zmény UP Dolany
* bude provedena revize zastavéného uzemi v souladu s § 58 stavebniho zdakona, casti
zastavitelnych ploch jiZ zastavénych budou prevedeny do stabilizovanych ploch
* dojde k provéfeni mozné zmény funkcniho vyuZiti u nasledujicich zamért, ve kterych bude
vZdy provedeno urbanistické posouzeni s prihlédnutim k dostupnosti napojeni na verejnou

21



infrastrukturu a limitim v uzemi, (je moZno v pripadé nutnosti navrhnout specifickou

regulaci)

Katastralni izemi Dolany u Klatov

1. provéfit mozZnou zménu vyuZiti z ploch vefejného prostranstvi na pozemku parc. €. 26/2
na plochy umoZziujici bydleni (jedna se o plochu uvnitf zastavéného tizemi)

2. provérit moZnou zmeénu v nezastavéném uUzemi, z ploch zemédélskych na plochu
umoziujici bydleni na pozemku parc. €. 547/1 (jedna se o novy zébor ZPF), zaroven

s timto pozemkem provéfit sousedni pozemek parc. €. 547/2 z dtivodu doplnéni proluky

S/

3. provéfit moznou zménu v nezastavéném uzemi, z ploch trvalych travnich porostii na
plochy umoZiujici realizaci zdméru kempu / autokempu, vcCetné chatek, socialniho
zazemi a recepce, jedna se o parc. €. 463/1, 464/4, 464/6, 464/8, 464/11, 464/7, 465/3,
465/5, 466, 474/2, 474/1, 475, 465/1, 464/10, 475, 481, 516/1, 484, 482, 485/4, 464/9,
464/10, 463/4, 516/2, 517 (rozsah cca 2,5 ha)




4. provéfit moznou zménu vyuZiti z ploch vyroby a skladovani a ploch hospodarské vyroby
na pozemcich parc. €. 657/1, 658/1, 658/2, 658/3, 656/2, 657/2, 657/3, 656/3, 1263,
1264, 1265 na plochy umozZiujici bydleni (jedna se o zménu v zastavéném uzemi —
prestavbu), s ohledem na umisténi v kontaktu se zemédélskou vyrobu a limitem
v podobé venkovniho vedeni el. energie, které protina lokalitu

-— S
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5. provérit vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné na pozemku parc. ¢. 185/3,
kde je doposud vymezena plocha pro regulacni stanici plynu: bude pfihlédnuto k faktu,
Ze pozemek se nachazi na I. tfidé ochrany ZPF

Katastralni izemi Malechov
6. provéfit moznou zménu funkcniho vyuZiti v nezastavéném tuzemi, na pozemku parc.
€. 258/2 z plochy zelené soukromé a vyhrazené na plochu individudlni rekreace, jelikoZ
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7. provérit moznou zménu funkéniho vyuZiti v nezastavéném tuzemi, na pozemku parc.
€. 308 z ploch zemédélskych na plochu umoZziujici realizaci kolny a hristé pro déti
(plocha souvisejici s bydlenim), pozemek je dlouhodobé vyuZivan jako zahrada a zazemi
k rodinnému domu (naprava dle skute¢ného stavu)

8. provéfit moznou zménu vyuZiti v nezastavéném tlzemi, na pozemku parc. €. 107/5
z ploch zemédélskych na plochy smiSené obytné, jedna se o pruh max. cca 6,3 m Siroky
souvisejici se sousedni zahradou

9. zménit regulativ zastavitelné plochy SV-3, ktery pripousti umisténi pouze 2 rodinnych
domt, tak aby na pozemcich parc. €. 325/5 a 325/32 mohly byt vymezeny 3 parcely pro
rodinné domy (pfedpokladany rozsah cca 900 m? — 1115 m?)

Katastralni izemi Svrcovec

10. provérit moznou zménu vyuZiti v nezastavéném tzemi, z ploch trvalych travnich porostt
na plochu umoziujici bydleni a to na pozemku parc. ¢. 9/1, pfipadné i na sousednim
pozemku parc. €. 18/1, jedna se o stavebni proluku v ramci tizemi Svr€ovce

""\\ g
" Ty Ta ]
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11. na pozemku parc. €. 639 doplnit plochu smiSenou obytnou pro stavajici objekt st. p. €.
151, ktery svou Casti zasahuje do plochy krajinotvorné a doprovodné zelené (naprava dle
skute¢ného stavu) a zaroven provérit moznost zmény funkcéniho vyuZiti sousedni plochy
vyrobni na plochu umoZiujici bydleni (plocha ptestavby)

12. provérit moznou zménu funkcniho vyuziti uvnitf obytné zény ve Svrcovci, na pozemku
parc. €. 651/5 z funkce ploch vefejné a ochranné zelené a komunikace na plochu bydleni
individualniho, v souladu se stavajicim stavem v uzemi

13. provérit moznou zménu v nezastavéném uzemi, z funkce ploch trvalych travnich porostti
na plochy umoznujici bydleni, na Casti pozemku parc. ¢. 656 (pro 1 rodinny dim,
u komunikace)

14. provérit moznou zménu vyuZiti z plochy mistni komunikace na plochy vefejného
prostranstvi s prevahou zelené / sidelni zelené na pozemku parc. ¢. 649/9
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15. v mistni ¢asti Andélice provérit vymezeni nové zastavitelné plochy smiSené obytné na
pozemku parc. ¢. 1034/3 a na pozemcich parc. ¢. 1036/16 a 1036/17) a to s ohledem na
fakt, Ze v misté neni zajiSténo napojeni na technickou infrastrukturu a ani se ve
vyhledovém obdobi neplanuje a lokality jsou v kontaktu s exponovanou krajinou,
interak¢nim prvkem a ve vzdalenosti do 50 m od lesa;v pripadé vymezeni plochy zde
budou uplatnény regulacni prvky a podminky ochrany krajinného rdzu odpovidajici
charakteru této mistni casti

An;dé}ice

16. upravit funkcni plochy dle skutecného vyuZiti v lokalité pfi severni hranici kamenolomu,
provérit moznost vymezeni nové specifické plochy pro deponii ornice a podornice
v souvislosti s téZebni ¢innosti
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* bude proveéfena moZznost zruSeni regulace intenzity vyuziti pozemku pro plochy vyroby
a skladovani (regulace v kap. f.6 UP Dolany)

G.1.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Politika tizemniho rozvoje CR (ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021)
* zmeéna UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani v oblasti verejné
infrastruktury a jejich naplnéni bude popsano v odtivodnéni zmény

26



Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje (ve znéni ucinném od 24. 1. 2019)
» zména UP bude koordinovana s pripravovanou Aktualizaci ¢. 3 ZUR PK, tak aby feSeni
zmény nebylo v rozporu s planovanymi zaméry dle ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. tiplna aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
* zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje izemi
* zména zohledni veskeré hodnoty a limity v tizemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (5. tiplnd aktualizace UAP PK 2021)
* zména UP bude respektovat zavéry rozboru udrZitelného rozvoje izemi

Dal$i poZadavky na feseni zmény UP Dolany

* bude provéfena uUzemnim planem navrZzena koncepce zasobovani pitnou vodou
a odkanalizovani obce a pfipadné upravena na zakladé aktualni situace v tizemi

* pripadné nové plochy budou provéreny z hlediska dostupnosti a kapacit jednotlivych
systémt

* budou provérena soucasné navrzena verejna prostranstvi, tam kde se jedna o charakter
komunikace, bude funk¢ni vyuZiti upraveno na vhodnéjsi plochy dopravni infrastruktury

* Dbude provéfena moznost premisténi navrZené regulacni stanice plynu z pozemku parc.
¢. 185/3 v kat. uz. Dolany u Klatov (viz poZadavek v predchozi kap.)

G.1.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Politika tizemniho rozvoje CR (ve znéni zdvazném od 1. 9. 2021)
* zména UP adekvatné zohledni republikové priority izemniho planovani a jejich naplnéni
bude popsano v odiivodnéni zmény

Zasady tzemniho rozvoje Plzeriského kraje (ve znéni i¢inném od 24. 1. 2019)
+ zména UP bude respektovat poZzadavky ochrany krajinnych hodnot a feSeni protipovodiiové
ochrany a jejich naplnéni bude popsano v odiivodnéni zmény
+ zména UP bude koordinovéna s pfipravovanou Aktualizaci €. 3 ZUR PK, tak aby feSeni
zmény nebylo v rozporu s moznymi zménami navrzenymi v ZUR PK

Uzemné analytické podklady ORP (4. tiplnd aktualizace UAP ORP Klatovy 2016)
* zména UP bude respektovat zavery rozboru udrZitelného rozvoje uzemi
* zména zohledni veSkeré hodnoty a limity v tizemi, obsaZené v aktualnich datech UAP

Uzemné analytické podklady Plzeriského kraje (5. tplna aktualizace UAP PK 2021)
* zména UP bude respektovat zavery rozboru udrZitelného rozvoje uzemi

Dal3i pozadavky na feseni zmény UP Dolany
*  koncepce uspotadani krajiny zfistane zachovéna dle stavajiciho UP
* bude provéfeno a navrzeno, ve kterych plochach se vylouc¢i umistovani staveb dle § 18
odst. 5 stavebniho zakona a to pfedevsim v souvislosti s plochami USES
+ do vsech ploch USES budou doplnény zavazné regulativy dle aktualni metodiky MZP
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G.2 Pozadavky na vymezeni ploch a koridora tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno proveérit

PoZadavky se neuplatiiuji, poZadavky mohou vzejit z procesu pofizovani zmény.

G.3 Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Bude provedena revize stavajicich vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospéSnych opatfeni
z hlediska jejich aktualnosti a vymezeni bude upraveno rovnéz dle pozadavki platné legislativy.

G.4 Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tizemni
studie nebo uzavrenim dohody o parcelaci

PoZadavky se neuplatiiuji, poZadavky mohou vzejit z procesu pofizovani zmeény.

G.5 Pozadavky na zpracovani variant FeSeni

Zména nebude zpracovavat feSeni ve variantach.

G.6 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tizemniho planu a na usporadani
obsahu jejiho odiivodnéni vfetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména dzemniho planu vysvétli pojmy pouZivané uzemnim planem Dolany, které nemaji oporu
definice v platnych pravnich predpisech. Zména bude respektovat aktualni metodické pokyny
a pomtcky Ministerstva pro mistni rozvoj.

Pozadavky na textovou cast:
! Bude spliiovat podminky jednotného standardu izemné planovaci dokumentace, verze 2023

e zmeénou dojde k upravé struktury a obsahu tzemniho planu tak aby doSlo k souladu
s poZadavky prilohy €. 7, €asti I vyhl. €. 500/2006 Sb., v platném znéni

 obsah textové ¢asti bude formulovan jako zména stavajiciho UP Dolany (obdobné jako se
tvori zmeéna zakona)

* dojde k upravé textové casti v souladu s platnym znéni vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

* vtextové Casti budou uvedeny pouze relevantni body, ve kterych se méni ptivodni
dokumentace

* odivodnéni textové Casti bude rozdéleno na 2 casti:

o prvni ¢ast bude obsahovat odiivodnéni samotné zmény a bude zpracovano obdobné
prilohy €. 7, casti II. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., v platném znéni, dale bude obsahovat
ustanoveni spravniho fadu a § 53 odst. 5 stavebniho zdkona

o druha ¢ast odiivodnéni bude obsahovat srovnavaci text, ze kterého bude jasné patrné,
jakym zptisobem se UP Dolany zménou méni
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Pozadavky na grafickou cast:

! Bude spliiovat podminky jednotného standardu izemné planovaci dokumentace, verze 2023

+ soucasti grafické ¢asti zmény ¢. 2 UP Dolany budou tyto vykresy:
o 2.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi, M 1:5 000
o 2.2 Hlavni vykres, M 1:5 000

o 2.3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci M 1:5 000

* soucasti odiivodnéni zmény &. 2 UP Dolany budou tyto vykresy:
o 2.1 Koordinacni vykres, M 1:5 000
o 2.2 Vykres Sirsich vztahti, M 1: 50 000
o 2.3 Vykres predpokladanych zéaborti pidniho fondu, M 1:5 000

* v pripadé potfeby je mozZno tyto vykresy doplnit o dalSi schémata
* vykresy budou zpracovany v rozsahu ménénych casti
» v pripadé, Ze se néktery ptivodni vykres nebude zménou ménit, je mozné ho vypustit

Navrh zmény tizemniho planu bude predan:

pro potieby vefejného projednani (§ 55b odst. 1 stavebniho zdkona) bude pfedano 2x vytisténé
kompletni paré, spolu s 2x v digitadlnim formatu na CD/DVD

soucasti bude jiz kompletni textova a graficka cast, vcetné odiivodnéni se srovnavacim textem

v pripadé opakovanych jednani a nutnosti iprav bude pfedano obdobné

pro potfeby vydani zastupitelstvem (§ 54 odst. 2 stavebniho zédkona) bude predano 4x vytisSténé
kompletni paré (tzv. Cistopis), spolu s 4x v digitalnim formatu na CD/DVD

po vydani zastupitelstvem bude déale jako samostatnd dokumentace predano uplné znéni
uzemniho planu Dolany a to v poc¢tu 4x kompletni paré

plné znéni bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast UP Dolany znéni zmény ¢&. 2,
z odivodnéni koordinacni vykres celého tizemi obce

obsah predavany na priloZeném CD/DVD bude spliiovat podminky jednotného standardu
tuzemné planovaci dokumentace 2023, vyménné formaty jsou nasledujici:

textova Cast v PDF/A a dale jedna z moZnosti TXT, RTF, DOC

graficka ¢ast v PDF/A a dale jedna z mozZnosti PNG, TIF, BMP

metadata v XML

prostorova data v ESRI SHP nebo v DXF

(@]

(@]

o

G.7 Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény tizemniho planu na

udrzitelny rozvoj izemi

Nepredpoklada se uplatnéni pozadavkl na zpracovani vyhodnoceni vlivli, uvazované zaméry se
nenachazeji v kontaktu se soustavou NATURA 2000, zaroven se porizovatel domniva, Ze uvedené
zameéry jsou charakteru nevyZadujici posouzeni dle zak. ¢. 100/2001 Sb., v platném znéni.
O pozZadavcich bude rozhodnuto na zakladé stanoviska organu ochrany pfirody a prislusného tradu.
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H. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje I

Navrhy na aktualizaci zasad tizemniho rozvoje se neuplatiiuji.
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