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Uvod
Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Dlouha Ves je vyhotovena na zakladé ustanoveni & 106 a § 107

zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“), za
obdobi 2020 — 2025.

Uzemni plan Dlouha Ves byl vydan formou opatieni obecné povahy na zakladé usneseni Zastupitelstva
obce Dlouha Ves (dale jen ,,zastupitelstvo®) ze dne 29.6.2020, bod ¢. 17, nabyti t¢innosti dne 15.7.2020.

Uzemni plan Fesi celé spravni Gzemi obce Dlouha Ves, které zahrnuje katastralni Gzemi: Bohdasice,
Dlouha Ves u Susice, Janovice u SusSice, Nové Méstecko a Platof.

1) Vyhodnoceni uplatnovani azemniho planu

Uzemni plan vymezuje v rdmci zastavéného Gzemi plochy stabilizované, dale vymezuje plochy zmén -
zastavitelné plochy, a zaroveri vymezuje nékolik ploch Gzemnich rezerv. Uzemi obce je Gzemnim planem
roz€lenéno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (dale jen ,plochy s RZV“), v rdmci kterych Gzemni
pldn stanovuje podminky regulujici vyuZiti Gzemi v ¢lenéni na hlavni, pfipustné, podminéné ptipustné
a nepfipustné vyuZziti. Pro nékteré plochy s RZV uzemni plan rovnéz stanovuje podminky prostorového
usporadani. Uzemni rozvoj obce je soustfedén do sidla Dlouha Ves. Nové zastavitelné plochy vyuZivaji
prednostné proluky ve stavajicim zastavéném Uzemi a dale plochy pfimo na zastavéné Uzemi navazujici.
V ostatnich ¢astech obce je Uzemni rozvoj omezeny na mensi lokality pfimo navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi obce.

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy ani koridory, u nichz by bylo rozhodovani o zméndach v Gzemi
podminéno dohodou o parcelaci. Vymezuje vsak lokality €. 2, 4 a 5, u nichz je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie. Jako pfimérenou |hdtu pro zpracovani téchto
Uzemnich studii a jejich vlozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti stanovuje dobu ¢tyr let od
nabyti ucinnosti Uzemniho planu. Evidujeme pouze studii pro lokalitu €. 2. Studie pro lokality 4 a 5 neni
zanesena do evidence.

Stav vyuziti ndvrhovych ploch urcenych k zastavéni v Gzemnim planu Dlouhd Ves je v soucasné dobé
nasledujici:

Katastralni Uzemi Dlouha Ves u Susice

VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ioilzllioty NavrZzeny zpusob vyuZiti Ro(zl:)ha Vyhodnoceni vyuZiti V\z::)to
1 Plochy smiSené obytné 5,2960 | Caste¢né vyuzito—2 RD 0,3389
2 Plochy smi$ené obytné 2,4606 | Caste¢né vyuZito — 1 RD 0,2
3 Plochy smisené obytné i Vyuzito — 1 jina stavba, probiha i

vystavba 1 rekreacniho objektu

4 Plochy smisené obytné 6,9226 | Probiha vystavba 1 RD 0,1919
5 Plochy smiSené obytné 0,4298 | Probiha vystavba 1 RD 0,1241
6 Plochy smisené obytné 0,2596 | NevyuZito 0
7 Plochy smiSené obytné 0,4984 | Caste¢né vyuzito— 1 RD 0,261
8 Plochy smiSené obytné 0,5240 | Caste¢né vyuzito —2 RD 0,29
9 Plochy smiSené obytné 0,1113 | NevyuZito 0
10 Plochy smisené obytné 0,6931 | NevyuZito 0
11 Plochy smisené obytné 2,4211 | Probihd vystavba 9 RD -




Plochy smiSené obytné (zména

Stdvajici stav

12 funkce) i i
13 Plochy vetejnych prostranstvi 1,9728 | Nevyuzito 0
15 Plochy smi§ené obytné 1,7804 | Céste¢né vyuzito — 1 RD 0,1303
16 Plochy smiSené vyrobni 0,4161 | Nevyuzito 0
17 Plochy smisené vyrobni 0,2968 | Nevyuzito 0
18 Plochy technické infrastruktury 0,5815 Vyuzito 0,5815
(Cov)
25 Plochy smisené obytné - NevyuZito 0
26 Plochy smisené obytné - NevyuZito 0
27 Plochy smisené obytné 1,2179 | Casteéné vyuzito - sklady 0,1720
29 Plochy smisené obytné 1,2085 | Nevyuzito 0
30 Plochy smiSené obytné (rezerva) - - -
31 Plochy smisené obytné (zména 0,3081 NevyuZito 0
funkce)
32 Plochy smisené obytné 0,9605 | Nevyuzito 0
33 Plochy smisené obytné 0,2315 | Nevyuzito 0
35 Plochy verejnych prostranstvi - Stdvajici stav -
36 Plochy verejnych prostranstvi 0,0415 | Nevyuzito 0
Plochy smiSené obytné (zména | 0,1221 | NevyuzZito
40 0
funkce)
41 Plochy smisené obytné - NevyuZito 0
59 Plochy smisené obytné 0,3246 Problh? Ivysta\fba 1 RD a 1 0,3246
rekreaéniho objektu
60 Plochy verejnych prostranstvi 0,3080 | Nevyuzito 0
64 Plochy smisené obytné 0,0913 | Vyuzito—1RD 0,0913
67 Plochy smisené obytné 0,8542 | Nevyuzito 0
Katastralni izemi Plator
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
Cisl . Rozloh A Vyuzit
Io(i:Iioty NavrZeny zpUsob vyuziti o(i]ao) a Vyhodnoceni vyuZiti \ZE:) °
19 Plochy smiSené obytné 0,2233 | NevyuZito 0
42 Plochy smiSené obytné 0,1138 | NevyuZito 0
Katastralni tzemi Bohdasice
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
Cisl . Rozloh A Vyuzit
Io(i:Iioty NavrZeny zpUsob vyuziti o(i]ao) a Vyhodnoceni vyuZiti \ZE:) °
21 Plochy smiSené vyrobni 0,8233 | Nevyuzito 0
44 Plochy smiSené obytné 0,2362 Vyt_mto — povolen 1 rekreacni 0,2362
objekt
58 Plochy smisené obytné 0,6260 | Nevyuzito 0
62 Plochy smiSené obytné 0,1507 | NevyuZito 0
Katastralni tzemi Nové Méstecko
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
Ci . Rozloh o Vyuzit
Iocklzllﬁcy Navrzeny zpUsob vyuziti o(;;)) a Vyhodnoceni vyuziti \ZE:) °
23 Plochy bydleni v rozptylu 0,4312 | NevyuZito 0
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24 Plochy bydleni v rozptylu 0,2694 | Nevyuzito 0
34 Plochy smisené obytné 0,0805 | Nevyuzito 0
46 Plochy smisené obytné 0,3019 | Povolena pfipojka 0
47 Plochy smiSené obytné - Povolen 1 RD -
48 Plochy smisené obytné - Zastavéno terasou u penzionu -
49 Plochy obcanského vybaveni - NevyuZito -
50 Plochy vyroby (zemédélské) 0,3286 | Probiha vystavba stodoly 0,3286
51 Plochy bydleni v rozptylu 0,1460 | Nevyuzito 0
52 Plochy bydleni v rozptylu 0,3270 Vyuzito — 1 jind stavba a vystavba 0,3270
1RD
54 Plochy rekreace 0,0 NevyuZito -
55 Plochy rekreace 0,0 NevyuZito -
56 Plochy smisené obytné 0,1668 | Povolen zahradni domek 0,1668
57 Plochy smiSené obytné 0,0 Stdvajici zemédélska stavba -
65 Plochy smisené obytné 0,0921 | Povolenina 1 RD (z roku 2012) 0
68 Plochy obcanského vybaveni 0,2546 | Povolena studna 0
69 Plochy obcanského vybaveni 0,2179 | Povolen penzion (z roku 2011) 0

Katastralni Uzemi Janovice u SuSice
VYHODNOCENI VYUZITi VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

Cislo i vour Rozloha e Vyuzito
Navrzeny Vyh
el avrzeny zpusob vyuziti (ha) yhodnoceni vyuziti (ha)
37 Plochy smisené obytné 0,2222 | Nevyuzito 0
38 Plochy smisené obytné 0,1390 | Nevyuzito 0

Uzemni pldn vymezuje pouze 1 plochu rezervy s funkci smienou obytnou (lokalita €. 30), pro kterou
stanovuje podminku: ,Plochy jsou vyuZitelné po vycerpdni podstatné cdsti zastavitelnych ploch
vymezenych v sidelnim utvaru Dlouhd Ves. Podminkou je jejich pfevedeni do ploch zastavitelnych
zménou uzemniho pldnu.”. V rdmci této Uzemni rezervy se na pozemku st. 220 nachdzi stavajici rodinny
dlim &.p. 166, ktery neni feden jako zastavéné Gzemi. Uzemni rezerva navazuje na zastavitelnou plochu
(lokalita €. 29), ktera je v soucasné dobé zcela nevyuzita. Vzhledem k témto faktiim doporudujeme
napravit stav u stavajiciho objektu (viz vyse) a zredukovani ¢i Uplné vyfazeni této Uzemni rezervy.

Uzemni plan nevymezuje transformaéni plochy ani plochy zmén v krajiné. Textova &ast Gzemniho planu
se u pripustnosti staveb odkazuje na jiz neplatné pravni predpisy.

Stavajici Uzemni pldn neni zpracovan v jednotném standardu - zménou Uzemniho planu bude fesena
standardizace Uzemniho planu Dlouha Ves. Povinnost zpracovédvat vybrané ¢asti Gzemné planovaci
dokumentace, jeji aktualizace nebo zmény a UpIné znéni v jednotném standardu je dana v § 59

stavebniho zédkona. Podrobnosti jednotného standardu fesi vyhlaska ¢. 157/2024 Sh., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

Dosavadni rozvoj uzemi odpovidd zdkladni koncepci jeho rozvoje, kterd zahrnuje urbanistickou
koncepci, koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny, jak byly vymezeny Gzemnim
planem. Nové vznikajici zastavba respektuje podminky stanovené Gzemnim planem pro vyuziti ploch s
RZV.

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu vyplyva potieba zmény tzemniho planu, ktera bude
zpracovana v jednotném standardu, a bude odpovidat platnym pravnim predpisim.



2) Problémy k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci
vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu

Zprava o uplatfiovani Gzemniho planu Dlouha Ves vychazi z 6. Uplné aktualizace Uzemné analytickych
podkladd ORP Susice z roku 2024 (dale jen“ UAP“).

Z aktualizovanych UAP vyplyvaji tyto problémy:

o 04— stret primyslového aredlu Dlouha Ves se zaplavovym tGzemim Otavy

e (05 — stfet zastavéného Uzemi Nové Méstecko, Rajsko se zaplavovym Uzemim Otavy (aktivni
zéna)

e (06 — stiet zastavéného Uzemi Annin se zdplavovym tdzemim Otavy (Q100)

e S5 kempy Nové Méstecko — stret s aktivni zdnou zaplavového Uzemi

Uzemni plan respektuje limity a hodnoty v Gzemi vyplyvajici z UAP véetné jejich aktualizaci v pIném

rozsahu a jsou v obci pribézné reseny.

3) Vyhodnoceni souladu uzemné planovaci dokumentace
s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemneé
planovaci dokumentaci

Politika Uzemniho rozvoje CR (déle jen ,PUR CR“)

Soulad UP byl posuzovén z hlediska souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR“)
schvalené usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20.7.2009, dale s aktualizaci €. 1 PUR CR schvalené usnesenim
vlady CR €. 276 2 15.4.2015 a déale s aktualizacemi €. 2 a 3 PUR CR schvalené usnesenim viady CR €. 629
a ¢ 630 a déle ve znéni Aktualizace €. 5, schvalené dne 17.8.2020 usnesenim VIady CR ¢. 833, déle ve
znéni Aktualizace €. 4, schvalené dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR €. 618, dale ve znéni Aktualizace
¢. 6, schvalené dne 19.07.2023 usnesenim vlady CR €. 542, dale ve znéni Aktualizace €. 7, schvédlené dne
7.2.2024 usnesenim vlady CR ¢. 89/2024 a déle ve znéni Zmény &. 9, schvalené dne 29.1.2025
usnesenim vlady CR ¢&. 64/2025.

Uzemni plan Dlouha Ves neni v rozporu s aktudlné stanovenymi republikovymi prioritami. Uzemi obce
nelezi v 74dné z vymezenych rozvojovych oblasti, ani rozvojovych os. Re$ené uzemi je dle PUR CR
zahrnuto ve specifické oblasti SOB1 Specifickd oblast Sumava. Jedna se o oblast, ve které se v porovnani
s ostatnim Uzemim CR dlouhodobé projevuji problémy z hlediska udrzitelného rozvoje Gzemi.

PUR déle v Fe$eném uUzemi nevymezuje 7adné koridory ani plochy dopravni nebo technické
infrastruktury celostatniho nebo mezindrodniho vyznamu. Z ¢ehoz vyplyva, Ze pro toto Uzemi nejsou
ani stanoveny zpresnujici Ukoly pro Uzemni planovani, které by bylo potfeba v rdmci Uzemniho planu
Fesit. Z PUR tedy nevyplyvaji pro Uzemni plan Dlouhd Ves 7adné zaleZitosti k zapracovani.

Uzemni rozvojovy plén (déle jen ,URP*)

Usnesenim VIady Ceské republiky ze dne 28. srpna 2024, €. 581 byl schvalen Uzemni rozvojovy plan.
Posouzeni souladu predlozeného uzemniho planu s URP nemohlo byt, z ddvodu prozatimni
nezavaznosti této dokumentace, provedeno dle § 319 odst. 5 stavebniho zdkona.

Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ( déle jen ,ZUR PK“)




Soulad Uzemniho pldnu Dlouhd Ves byl posuzovéan s dokumentem Zasady Gzemniho rozvoje Plzefiského
kraje (dale jen ,ZUR PK“), které byly vydany Zastupitelstvem Plzeriského kraje (déle jen ,ZPK“) dne
2.9.2008 usnesenim ¢. 834/08, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10.3.2014 usnesenim
Zastupitelstva Plzeriského kraje €. 437/14, s Gcéinnosti ode 1.4.2014, Aktualizace ¢. 2, vydané dne
10.9.2018 usnesenim ZPK ¢. 815/18, s ucinnosti od 29.9.2018, Aktualizace ¢. 4, vydané dne 17.12.2018
usnesenim ZPK ¢. 920/18, s ucinnosti od 24.1.2019 a dale Aktualizace ¢. 3, vydané dne 4.9.2023
usnesenim ZKP ¢. 1315, s uc¢innosti od 28.9.2023.

Uzemni plan Dlouha Ves neni v rozporu s aktudlné stanovenymi prioritami zemniho pldnovani kraje
kdy zaroven pfispiva k jejich naplfiovani. ZUR PK déle uptesfiuji Uzemni podminky koncepce ochrany
rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Gzemi kraje prostfednictvim konkrétnich koncepci,
tedy koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot, koncepce ochrany a vyuziti nerostnych surovin,
koncepce ochrany kulturnich hodnot a koncepce ochrany a rozvoje civilizanich hodnot. Pro tyto
jednotlivé koncepce jsou stanoveny konkrétni Gkoly pro tzemni planovéni. Uzemni pldn neni s témito
ukoly v rozporu.

ZUR PK na tzemi obce nevymezuji z74dné koridory dopravni ani technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu.

Na Uzemi obce je vymezeno Uzemi fizené inundace INUO5-R Dlouha Ves — Susice. ZUR PK stanovuje
nasledujici ukoly Uzemniho planovani: vymezend Uzemi fizené inundace musi byt zpfesnéna a
zapracovana do Uzemnich pland obci jako Uzemni rezerva. Ve zméné Gzemniho planu bude tento
poZadavek provéren.

Na ¢asti Uzemi obce se dle ZUR PK nachazi nasledujici prvky USES: nadregiondlni biocentrum B 50 a
nadregionalni biokoridor K 112. Uzemni pldn tyto prvky USES pFebira a respektuje.

Spravni Uzemi obce Dlouhé Ves je dle ZUR PK soudésti krajiny KRO5 — Sumava, pro kterou jsou stanoveny
nasledujici cilové kvality:

a) harmonickd horskd krajina s vyznamnym podilem ploch prirodnich ¢i prirodé blizkych;
b) krajina velkého méritka s masivy lest prostoupenymi plochami luk a pastvin predevsim na
pldnich a mélkych udolich;
c) stabilizované ridké osidleni s fadou samot a usedlosti a zaniklych sidel s vyznamnéjsimi sidly
Zeleznd Ruda, Prdsily, Prdsily, Srni, Modrava a Horskd Kvilda bez ndrokui na dalsi zébory krajiny;
d) zachované, obnovené a dotvorené hodnotné Cdsti a prvky krajiny:
e Krdlovsky hvozd, Pancifsky hibet, Debrnickd hornatina, Kochdnovské a Kvildské pldne,
e karovd jezera,
e udoli Uhlavy, Kfemelné, Vlydry a Hamerského potoka,
e mokrady, raselinisté a slaté,
e prostory se stopami historického c¢lenéni krajiny v okoli zaniklych sidel a mezi Srnim a
Kasperskymi Horami;
e) zachované hodnotné vizudlni charakteristiky krajiny:
e horské hrbety, vrcholy a masivy,
o plosné rozlehlé plochy luk a pastvin.



4) Vyhodnoceni vlivii uplatiovani uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi 2z hlediska jejich moznych
nepredvidatelnych dopadi, vcetné potieby opatieni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Uzemni plan Dlouha Ves nebyl vyhodnocovén z hlediska jeho vlivil na udrZitelny rozvoj Uzemi, jelikoZ tento
pozadavek nebyl ze strany pfisluSnych dotéenych orgdnli uplatnén. Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi. Nestanovuji se tedy Zadné pozadavky na opatfeni na jejich
odvrdaceni, zmirnéni nebo kompenzaci.

5) Vyhodnoceni potreby porizeni zmény uzemné planovaci
dokumentace nebo nové uzemné planovaci dokumentace

0d doby vydani Uzemniho planu Dlouhd Ves dolo ke znaénym Upravam legislativy na Useku Gzemniho
pldnovani. Tou nejzasadnéjsi je povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné planovaci dokumentace,
jeji aktualizace nebo zmény a Uplné znéni v jednotném standardu. Tato povinnost je ddna v § 59
stavebniho zadkona. Podrobnosti jednotného standardu fesi vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu. Dale se zména
legislativy projevuje v textové ¢asti Uzemniho planu, kde je u pripustnosti staveb odkazovdno na jiz
neplatné pravni predpisy.

Obec Dlouha Ves ve sledovaném obdobi obdrzela nékolik podnétl ke zméné uUzemniho planu.
V ndvaznosti na tyto podnéty Zastupitelstvo obce Dlouhd Ves dne 12.9.2024 rozhodlo o potizeni Zmény
¢. 1 Uzemniho pldnu Dlouha Ves. Z rozhodnuti zastupitelstva tedy vyplyva potifeba pofizeni zmény
uzemniho planu.

6) Vyhodnoceni podnéti na zménu uUzemné planovaci
dokumentace

Obec Dlouha Ves v soucasnosti eviduje 21 podnétli na zménu Uzemniho planu, pficemz dalsi podnéty
byly podany i ze strany obce. Konkrétni podnéty jsou zobrazeny v grafické pfiloze tohoto dokumentu.
Jednotlivé podnéty budou zpfesnény na redlnou kapacitu v navrhu izemniho planu.

Z1
Pozemky dotéené podnétem st. 78, parc. €. 526/1, 527, 528/1, 528/3 k.u. Bohdasice
Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP ¢ast plochy smiSené nezastavéného uzemi, ¢ast plochy
zemédélské
Navrhované funkéni vyuziti bydleni
Komentar zpracovatele adatel do navrhu Zmény UP konkretizuje zdmér na
vymezeni pfimérené plochy pro umisténi 1 max. 2 RD
pro vlastni potfebu a to ve vazbé na soucasné zastavéné
uzemi
Z2
Pozemky dotcené podnétem parc. ¢. 491/3 k.u. Dlouha Ves u Susice
Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP plochy smisené obytné
Navrhované funkéni vyuziti bydleni




Komentar zpracovatele

7adatel do navrhu Zmény UP konkretizuje zdmér na
vymezeni pfimérené plochy pro umisténi 1 max. 2 RD
pro vlastni potfebu a to ve vazbé na souc¢asné zastavéné
uzemi

3

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 217, 228/7, 226/3 k.U. Janovice u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy pfirodni

Navrhované funkéni vyuziti

individualni rekreace

Komentar zpracovatele

konkretizovat umisténi rekreaéniho objektu a to
pfednostné v severni pozici znazornéné lokality s
vazbou na zastavéné Uzemi

24

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 481/17, 481/18, 48/19, 481/20, 481/23,
808/13, 808/14 k.u. Dlouha Ves u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar zpracovatele

rozsahlejsi obytnd zdna, kterd svym usporadanim
nerespektuje soucasnou urbanistickou strukturu sidla
Dlouha Ves

25

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 50/3 k.u. Nové Méstecko

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

¢ast plochy smisené obytné, ¢ast plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti

rozSireni bydleni

Komentar zpracovatele

moznost umisténi doplfikové stavby pro bydleni v zadni
¢asti pozemku, akceptovatelné

26

Pozemky dotéené podnétem

st. 121, parc. ¢. 538/22 k.U. Nové Méstecko

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy rekreace

Navrhované funkéni vyuZziti

zvysit koeficient zastavénosti

Komentar zpracovatele

akceptovatelné

7

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 554/37 k.u. Bohdasice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy smiSené nezastavéného tzemi

Navrhované funkéni vyuZziti

bydleni

Komentar zpracovatele

akceptovatelné

Z8

Pozemky dotéené podnétem

parc. €. 534/1, 534/3 k.U. Nové Méstecko

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy obcanského vybaveni (zastavitelna plocha)

Navrhované funkéni vyuZziti

bydleni — bytové domy




Komentar zpracovatele

nutno upresnit zamér pro spravné zarazeni ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZziti

29

Pozemky dotcené podnétem

491/4, 491/5, 492/2 k.0. Dlouha Ves u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti bydleni
Komentar zpracovatele zddnlivé ucelové prevedeni do ploch bydleni bez
urbanistického kontextu, nutno dohledat i dalsi

pozemky PK 702/5...bez priority

Z9b

Pozemky dotcené podnétem

618, 702/5 702/6, 702/7 702/8 k.u. Dlouhd Ves u
Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar zpracovatele

odlehld lokalita zasazend ochrannym pasmem lesa,
¢asteéné k provéreni v navrhu UP

210

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 532/4 k.a4. Nové Méstecko

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar zpracovatele

proluka v zastavéném Gzemi bez zndmého divodu na
prvni pohled vhodna k vymezeni

711

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 510/3 k.u. Dlouha Ves u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuZziti

bydleni

Komentar zpracovatele

jeden rodinny dim ve vazbé na zastavéné uUzemi -
plocha vhodnd k vymezeni

212

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 50/5 k.U. Nové Méstecko

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuZziti

rozsifeni bydleni

Komentar zpracovatele

rozsiteni zahrady RD moZné k vymezeni

213

Pozemky dotéené podnétem

parc. €. 247/3, 255/5 k.u. Bohdasice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuZziti

bydleni

Komentar zpracovatele

rozsahlejsi plocha s nutnosti upfesnéni umisténi RD ve
vazbé na zastavéné Uzemi, sousedi s plochou vyroby,
RD je nutno situovat do severni ¢asti pozemku

10




214

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 318/4 k.u. Nové Méstecko

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar zpracovatele

Velmi maly pozemek pro umisténi bydleni s
nedodrZzenim koeficientu zastavéni! V ndvrhu Zmény
UP ke zvaZeni vymezeni.

Z15

Pozemky dotcené podnétem

st. 50, parc. €. 516, 554/36 k.u. Bohdasice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy rekreace

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar zpracovatele

osamocena plocha ale jiz vyuZita jako rekreace nutna
dohoda s OZP OP lesa

216

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 349/3 k.u. Bohdasice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy smisené nezastavéného Gzemi

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar zpracovatele

ochranné pasmo lesa a nutno dofesit pristup, bez
téchto dvou véci nebude mozné plochu vymezit

217

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 417/4, 545, 428, 589, 433/1, 433/3 k.4. Nové
Méstecko

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské, plochy pfirodni

Navrhované funkéni vyuZziti

bydleni

Komentar zpracovatele

naprosto nesmysiné a ucelové bez urbanistického
kontextu, plochy nebudou vymezeny

218

Pozemky dotéené podnétem

parc. ¢. 687/73 k.U. Dlouhd Ves u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

Cast zastavitelnd plocha smisend

Navrhované funkéni vyuZziti

bydleni

Komentar zpracovatele

Cast pozemku je vymezena pro zastavéni, ale k tomu
doposud nedoslo. Neni tedy Zadny urbanisticky divod
pro vymezovani dalSich zastavitelnych ploch. Navic se
tato lokalita nachazi na kvalitnich zemédélskych ptdach
a neni mozné ji z hlediska ochrany ZPF projednat.
Muselo by dojit ke kompenzaci zaboru stejné kvalitni
pidy a to se jevi jako neredlné v kontextu vyse
uvedeného.

219

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 750/4 k.u. Dlouha Ves u Susice
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Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar zpracovatele

3 rodinné domy pro jednoho vlastnika, kvalitni
zemédélské pudy, nutnd etapizace, z urbanistického
pohledu lokalita ddva smysl, protoze je navdzana na
zastavéné Uzemi

220

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 129/1 k.u. Dlouha Ves u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti

bydleni

Komentar zpracovatele

1 RD na okraji zastavéného Uzemi sidla, z
urbanistického pohledu akceptovatelné pti podmince
vyfeseni pfistupu

221

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 33/1, 33/24 k.U. Nové Méstecko

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

¢ast vymezena jako zastavitelnd plocha smiSend
obytn3, ¢ast jako plocha zemédélska

Navrhované funkéni vyuziti

rozsireni bydleni (zdzemi RD)

Komentar zpracovatele

1 RD na okraji zastavéného Uzemi sidla, z
urbanistického pohledu akceptovatelné pti podmince
vyfeseni pfistupu

222

Pozemky dotéené podnétem

st. 220 k.U. Dlouha Ves u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

Vymezeno jako soucdast Uzemni rezervy (lokalita ¢. 30)

Navrhované funkéni vyuZziti

bydleni

Komentar zpracovatele

v platném UP chybné vymezeno — oprava ziejmé
nesrovnalosti

223

Pozemky dotcené podnétem

parc. €. 130 k.U. Dlouhd Ves u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy lesni (les hospodarsky)

Navrhované funkéni vyuZziti

TTP

Komentar zpracovatele

uvedeni spravného vyuZiti pozemku — zfejma
nesrovnalost

224

Pozemky dotcené podnétem

parc. ¢. 613/1, 613/2, 614/1 k.u. Dlouha Ves u Susice

Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP

plochy pfirodni

Navrhované funkéni vyuZziti

obcanska vybavenost

Komentar zpracovatele

travnata plocha pro hasi¢sky sport - sportovisté

225

Pozemky dotcené podnétem

parc. €. 687/22 k.u. Dlouhd Ves u Susice
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Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP plochy zemédélské

Navrhované funkéni vyuziti bydleni

Komentar zpracovatele nezastavéné Uzemi uprostfed vymezenych ploch pro
bydleni — doplnit do zastavitelnych ploch

226
Pozemky dotcené podnétem parc. ¢. 72/2 a ¢ast 72/3 k.u. Platof
Funkéni vyuziti dle stavajiciho UP plochy smi%ené obytné
Navrhované funkéni vyuziti TTP
Komentar zpracovatele vyfadit zastavitelnou plochu pro bydleni

7) Podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje

Ze Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Dlouha Ves nevyplyvaji Zddné podnéty, které by mély byt
uplatfiovany a nasledné provéFfovany v ramci aktualizace URP, ZUR nebo PUR.

Zadani zmeény €. 1 uzemniho planu Dlouha Ves

a) Vymezeni reseného uzemi

Zména ¢. 1 uzemniho planu bude zahrnovat celé Uzemi obce Dlouha Ves (katastralni Uzemi: Bohdasice,
Dlouha Ves u Susice, Janovice u Susice, Nové Méstecko a Plator). Dokumentace bude v rdmci celého
spravniho Uzemi prevedena do jednotného standardu.

b) Popis obsahu navrhované zmény uzemnéeé planovaci

Zménou UP dojde k uvedeni dokumentace do souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
predpisy, zejm. vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.

Zména uzemniho planu bude zahrnovat aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s § 116 stavebniho
zdkona, zejména s ohledem na zastavéné stavebni pozemky v ramci zastavitelnych ploch. V navaznosti
na uplatfiovani uzemniho planu a realizovany rozvoj Uzemi bude zaroven prehodnocena moZnost
prevedeni nékterych navrhovych ploch, které jiz byly zcela nebo ¢astec¢né vyuzity k zamyslenému ucelu,
do kategorie ploch stabilizovanych.

Uzemi tizené inundace (oznacené v ZUR PK jako INUO5-R Dlouha Ves — Susice) bude zpfesnéno a
zapracovano do navrhu zmény uzemniho planu jako Uzemni rezerva.

Dojde k provéfeni a upfesnéni prvkd USES, zejména nadregiondlniho biocentra B 50 a nadregionalniho
biokoridoru K 112.

Na zakladé aktudlné znamych skute¢nosti dojde k provéreni souladu UP se ZUR PK v zavislosti na
vymezenou krajinu KRO5 — Sumava a jejimi stanovenymi cilovymi kvalitami. Vice viz kapitola 3).

Zména UP doplni koncepci uspofadani krajiny o vymezeni zelené infrastruktury, pfi¢emz stanovi
podminky jejiho vyuZiti v souladu s § 80 odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona. Dale doplni stanovené
podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti o zdkladni podminky ochrany charakteru
Uzemi v souladu s § 80 odst. 2 pism. f) stavebniho zdkona.
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Dojde k provéreni podnétl specifikovanych v kapitole 6). Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch
na ZPF bude novy zabor kompenzovan zrusenim jinych, dosud nevyuZitych zastavitelnych ploch na ZPF
a jejich navracenim do ploch zemédélskych.

Provéfit aktualnost vymezenych verejné prospésnych staveb v izemnim planu.

Provérit a aktualizovat Ih(ity na pofizeni Uzemnich studi.

c) Popis ucelu navrhované zmény uzemné planovaci
dokumentace

Ucelem zmény UP je provéreni specifikovanych podnét(i, uvedeni dokumentace do souladu s aktualné
platnou legislativou a rovnéz provéreni aktudlnosti feSeni Uzemi v zdvislosti na nadfazené Gzemné
planovaci dokumentaci, tizemné pldnovacich podkladech a PUR.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vliva
zmeény uzemneé planovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho planu

Potfeba zpracovani vyhodnoceni predpoklddanych vlivi zmény UP na udriitelny rozvoj se
nepredpoklada. Pozadavek bude pripadné doplnén na zakladé projednani ndvrhu zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu, jehozZ je zadani zmény UP nedilnou soucasti.

Pfiloha
Grafické zobrazeni jednotlivych podnétl na zménu Uzemniho planu
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