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VEREJNA VYHLASKA
UZEMNIHO OPATRENI O STAVEBNI UZAVERE

Zastupitelstvo obce Kvilda, jako organ pfislusny k vydani tzemniho opatfeni o stavebni
uzaveére dle ustanoveni § 6 odst. 6 pism. c) zakona &. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®)

VYDAVA

po pfedchozim projednani s dotenymi organy dle ustanoveni § 98 odst. 2 stavebniho zakona
a s verejnosti dle ustanoveni § 98 odst. 3 stavebniho zakona a § 172 zakona &. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“) v souladu ustanoveni § 98
odst. 1, s vazbou na ustanoveni §§ 171,172 a 173 spravniho fadu a s vyuZitim ustanoveni

a Uzemniho opatfeni, v platném znéni (dale jen ,vyhlaska 503/2006%)

uzemni opatreni o stavebni uzavére v zastavéném Gzemi, zastavitelnych plochach a
plochach prestavby v rozsahu vymezeném v grafické priloze stavebni uzavéry,

ve spravnim uzemi obce Kvilda, v k. U. Kvilda a k.u. Bu€ina u Kvildy, formou opatfeni obecné
povahy, v tomto znéni:

Clanek L.
vymezeni Uzemi podle katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére se tyka vech parcel nebo jejich &asti situovanych v
zastavéném Uuzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby vymezenych Uzemnim
planem sidelniho utvaru Kvilda, ve znéni jeho zmén ¢.1, 2, 3, 4, 5, 7, 8, 9, 10, 11 a 12 ve
spravnim uzemi obce Kvilda, v katastralnich uzemi Kvilda a Bu€ina u Kvildy.

Rozsah tohoto uzemi, pro ktery se stavebni uzavéra vymezuje, je vyznaeno ve vykresu v
méfitku 1:10000, ktery je nedilnou soucasti tohoto Uzemniho opatieni.

Clanek Il.
rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni éinnosti

V uzemi vymezeném v Clanku |. se zakazuje umistovani, povolovani a realizace novych staveb
a objektd, s vyjimkou udrZovacich praci. Stavebni uzavéra se taktéz vztahuje na zmény
dokoncenych staveb.

Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto uzemniho opatfeni
existuje pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfipadné fadné uzaviena vefejnopravni smlouva
nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro které byl vydan souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.
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Stavebni uzavéra se taktéz nevztahuje na liniové stavby vefejné technické a dopravni
infrastruktury.

Clanek IIl.
doba trvani stavebni uzavéry

Tato stavebni uzavéra je Casové omezena, a to do doby nabyti uc€innosti nového uzemniho
planu Kvilda, o jehoz pofizeni bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Kvilda dne 25.11.2022
usnesenim ¢&. 11/3.

Clanek IV.
stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

Zastupitelstvo obce Kvilda mize v souladu s ustanovenim § 99 odst. 3 a ve vazbé na
ustanoveni § 6 odst. 6 pism. c) a e) stavebniho zakona na zadost povolit vyjimku ze zakazu
nebo omezeni stavebni ¢innosti podle tohoto Uzemniho opatieni o stavebni uzavére, jestlize
povoleni vyjimky neohrozuje sledovany ucel. Proti rozhodnuti o vyjimce se nelze odvolat.

Clanek V.
podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu

Ze stanovisek dot€enych organd, které byly k navrhu stavebni uzavéry obdrzeny, nevyplynuly
zadné podminky. V8echna obdrzena stanoviska byla souhlasna.

ODUVODNEN:I

odivodnéni vydani stavebni uzavéry

Dne 25.11.2022 rozhodlo Zastupitelstvo obce Kvilda svym usnesenim €. 11/3 o pofizeni
noveho uzemniho planu. Tento novy uzemni plan by mél nahradit sou€asné platny uzemni
plan sidelniho utvaru Kvilda, ktery nabyl u€innosti dne 15.7.1996. Tato uzemné planovaci
dokumentace byla nékolikrat ménéna, naposledy zménou &. 12, ktera nabyla ucinnosti dne
15.4.2021. Uzemni plan sidelniho Utvaru Kvilda a nékteré z jeho zmén byly pofizeny za
platnosti stavebniho zékona €. 50/1976 Sb., nékteré jeho zmény za platnosti stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., a v sou€asné dobé je pfipravovan novy stavebni zakon, ktery by mél
vejit v u€innost od 1.7.2023. Lze proto konstatovat, Ze uzemni plan sidelniho utvaru Kvilda,
zejména jeho obsahova a graficka stranka byly definovany dle stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek, které jsou v souCasné dobé prekonany, a navic s uc€innosti nového
stavebniho zakona od 1.7.2023 jiz zcela nebudou odpovidat narokim platné legislativy
kladenym na uzemné planovaci dokumentace obci a mést. Tento neudrzitelny stav se taktéz
promitd do nastavenych koncepci, zejména koncepci rozvoje, urbanistické a vefejné
infrastruktury, kdy tyto navic svym feSenim také neodpovidaji sou¢asnému stavu tzemi.

1/ Podminky prostorového usporadani.

Pdvodni podminky prostorového usporadani byly uzemnim planem sidelniho utvaru Kvilda
nastaveny velmi obecné, a to pro celé spravni uzemi obce Kvilda bez zohlednéni konkrétniho
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mista a ¢asti sidla. Tyto podminky byly komplexné aktualizovany a doplnény jeho zménou &.
1, ktera nabyla u€innosti v roce 2001, kdy tyto podminky obsahuji v nékterych svych
ustanovenich i podrobnost, ktera dle soudasné platné legislativy nalezi az uUzemnim
rozhodnutim nebo regulaénim planim. Taktéz tyto podminky reflektuji stav v Uzemi a potfeby
obce v dobé vydani uzemniho planu sidelniho Utvaru nebo jeho zmény ¢&. 1, a nikoliv stav a
potfeby souéasné.

Postupné s vydavanim dalSich zmén uzemniho planu sidelniho utvaru byly stanovovany dalSi
podminky prostorove regulace, které byly vZdy stanovovany pro konkrétni feSené uzemi. Tyto
podminky se prekryvaji s podminkami pavodnimi, nékdy vzajemné koliduji. Takovy stav
zna¢né komplikuje rozhodovani v uzemi ufady a dotéenymi organy a taktéz predstavuje
komplikace ve vztahu ke stavebnikim, kterym nesrozumitelné stanovené podminky
prostorového usporadani mohou komplikovat pfipravu projektd a zté€zovat vydavani tzemnich
rozhodnuti. Tento stav je s ohledem na situovani obce v narodnim parku Sumava a nutnou
ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot v izemnim planu spojenou zejména s pfisnou regulaci
rozvoje zastavby a jeji architektonické ztvarnéni (charakter a struktura) zcela nezadouci.

Uzemni plan predstavuje zakladni koncepéni dokument fizeni Gzemniho rozvoje obce, ktery
je v podstatné mife zaméfen na urbanistickou koncepci a stanoveni funkéniho a prostorového
vyuziti ploch a jejich vzajemného usporadani. Uzemni plan taktéz ze své podstaty slouzi k
usmérniovani rozvoje Uzemi obce a ochrané jeho hodnot, a tim i k naplfiovani cil a ukolu
uzemniho planovani. Rizeni tzemniho rozvoje obce prostifednictvim regulativii prostorového
vyuziti Uzemi je pravni Upravou svéfeno zastupitelstvu obce, do jehoz kompetence pravé
vydani uzemniho planu nalezi. Jednotlivé regulativy prostorového vyuziti uzemi (napf.
maximalni vySka budoucich objekt(, zastavitelnost stavebnich pozemkl, definovani
charakteru struktury budouci zastavby) z tohoto divodu musi byt souc¢asti uzemniho planu a
musi byt srozumitelné a jednoznacné.

Taktéz je dllezité uvést, Ze spravni izemi obce Kvilda se nachazi v narodnim parku Sumava.
Sprava narodniho parku Sumava od doby vydani Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Kvilda
poridila jednak ,Preventivni hodnoceni krajinného razu na uzemi NP Sumava“ a dale
~Urbanisticky a architektonicky manual®. Tyto hodnoceni a manualy nejsou nikterak pro
rozhodovani v Uzemi zavazna, nicméné obsahuji celou fadu zasadnich doporuceni pro
podobu budouci zastavby v sidlech a jejich urbanisticka feSeni. Je proto nanejvys vhodné, aby
tato doporuceni byla implementovana do nového uzemniho planu obce a budouci povolovani
staveb probihalo jiz v souladu s t€mito novymi pravidly, resp. v izemnim planu stanovenymi
regulativami.

Vzajemné rozporné a taktéZz nesrozumitelné stanovené podminky prostoroveho uspofadani,
mohou vést k umisténi nevhodnych objektl v rozporu s vizi rozvoje obce a ochranou hodnot
obce. Jednim zcili vydani stavebni uzavéry je proto zabranit moznostem umisténi
nevhodnych staveb. Schvalené pofizeni nového Uzemniho planu ma za cil stanoveni
srozumitelnych a jednoznacénych pozadavkl prostorového usporadani pfi zohlednéni vySe
uvedenych dokumentd zpracovanych Spravou NP Sumava. Tyto podminky by mély byt
stanoveny s ohledem na konkrétni misto stavebnich pozemku ve spravnim uzemi obce, nikoliv
pausalné.

Cilem této stavebni uzavéry je proto zajistit, aby na pozemcich, na kterych Ize realizovat novou
vystavbu, jejiz budouci podobu uzemni plan reguluje nesrozumitelné nebo nejednoznacné,
byla do doby vydani nového uzemniho planu moznost nové vystavby zakazana. Zakazem



Obecni urad Kvilda

Kvilda &.p. 17
384 93 Kvilda

Tel.: +420 388 435 532
E-mail: ou.kvilda@sumavanet.cz
ID datové schranky: ryaefuu

stavebni €innosti tak bude docileno mozZnosti v novém uzemnim planu hledat pfijatelné feSeni
prostorové regulace v uzemi. Tedy navrhnout takové feSeni, které jednak umoZzni rozvoj obce
a zaroven zajisti ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot uzemi, krajinného razu,
vhodného navazani na stavajici zastavbu, zabranéni vzniku nezadoucich negativnich
dominant. Ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona je v tomto pfipadé nedostate¢né, obec
Kvilda sice mlize uplatnit v Uzemnim Fizeni namitky k ochrané zajmu obce a ob&anl obce,
nebot’ je uCastnikem uzemniho fizeni ze zakona, ale o téchto namitkach rozhoduje v ramci
daného spravniho fizeni prvoinstanéni stavebni ufad, kterym ale nemusi vyhovét. Proto je
navrhovano na vySe uvedené Uzemi stanoveni stavebni uzavéry, jako operativniho nastroje
rozhodovani v uzemi, které dava zastupitelstvu obce Kvilda mozZnost ucinné regulovat budouci
podobu daného uzemi v ramci procesu pofizeni nového uzemniho planu Kvilda a zaroven
dava zastupitelstvu obce moznost operativné rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimku z této
stavebni uzavéry, pokud to v dané situaci a v konkrétnim pfipadé bude potfebné.

2/ COV

Obec Kvilda ma vybudovanou kanalizaci se zakon&enim do centralni &istirny odpadnich vod
(dale jen ,COV*). V ,Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci na uzemi JihoCeského kraje*,
aktualizovaného k 10.11.2022, je odkanalizovani v obci Kvilda popsano takto, citujeme:

,D.1 Stavajici stav

Pavodni kanalizace pochazejici ze 70. a 80. let byla vybudovana jako jednotna z materialu
beton nebo kameniva o dimenzi DN 150 — 500. Kanalizace je na zakladé provedenych
kamerovych prohlidek v havarijnim stavu, dochazi ke vnikani balastnich vod a popraskanou
kanalizaci se do systému dale dostava zemina a Stérk.

Nové vybudovana kanalizace po roce 1992 byla budovana jako oddilna splaskova z
plastového potrubi. Pivodni COV typu MCOV I, dvé linky, byla v roce 2012 rekonstruovana
na mechanicko-biologickou COV s kapacitou 1 600 EO. COV se skléda z lapaku pisku,
strojnich a ruénich Cesli, provzdusriovaného lapaku tukd, dvou linek biologického Cisténi ve
Skladbé denitrifikace, nitrifikace a dosazovaci nadrze. Jako docisténi je osazen mikrositovy
filtr.

Vlastnikem a provozovatelem kanalizace je obec Kvilda.
D.2 Navrhovy stav

Ve vyhledu je uvaZzovano s doplnénim kanalizacnich fadi z PVC DN 300 v celkové délce 5,17
km. Nové useky kanalizace budou oddilné splaskové. Dale bude probihat postupna obnova
na oddilnou kanalizaci. Pfedpokladané néklady cca 30 mil. K. Vzhledem k intenzivnimu
rozvoji obce je nutné provést v nejbliz$i dobé intenzifikaci COV na kapacitu cca 3000 EO
(strojni zafizeni, pfistavba dalsi éasti COV). Predpokladané naklady 30 mil. K¢.*

Z divodu, kdy sou€asny stav nakladani s odpadnimi vodami, jiZ neodpovida svou kapacitou v
uzemnim planu sidelného utvaru Kvilda navrZzenym zastavitelnym plocham a plocham
prestavby, je potfeba v téchto plochach zakazat stavebni Cinnost, aby nebyla ztizena nebo
znemoznéna moznost v novém uUzemnim planu hledat pfijatelné feSeni, napf. podminit
realizaci vystavby intenzifikaci COV, navrh etapizace vystavby, vymezeni plochy pro rozsiteni
COV apod... Tedy navrhnout takové feseni, které zkoordinuje vefejné a soukromé zaméry v
Uzemi, posoudi jejich vliv na vefejnou infrastrukturu, resp. kanalizaci a COV a na jeji
hospodarné vyuzivani a zaroven stanovi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z

vefejnych rozpo&tl na zmény v uzemi. Uzemni plan by mél tedy i kromé& vhodného Feseni
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likvidace odpadnich vod taktéz eliminovat takovy rozvoj, ktery by ve svém dusledku mohl mit
takovy dopad na kanalizaci a COV, ktery nebude Fesitelny v ramci ekonomickych mozZnosti
obce.

Toto se taktéz tyka moznosti dostavby proluk v zastavéném Gzemi nebo zmény dokoncenych
staveb navySujici napf. pocty bytovych jednotek nebo kapacity IGzek, nebot tyto zmény nebo
realizace novych staveb budou zvy$ovat naroky na kapacitu COV. Z tohoto dlivodu je stavebni
uzavéra vztaZzena na i na takovéto stavebni €innosti.

Cilem této stavebni uzavéry je proto zajistit, aby nebyla ztizena nebo znemozZnéna moznost v
novém uzemnim planu hledat pfijatelné feSeni, napf. podminit realizaci vystavby intenzifikaci
COV, navrh etapizace vystavby, vymezeni plochy pro rozsiteni COV apod.

3/ NATURA 2000

Uzemni plan sidelniho utvaru Kvilda, nabyl G¢innosti dne 15.7.1996. Vymezeni zastavitelnych
ploch a ploch pfestaveb zohledfiovalo v té dobé platné limity, zejména pfirodni hodnoty
s ohledem na situovani spravniho tzemi obce Kvilda v narodnim parku Sumava. Nicméné
v letech 2001 az 2004 probéhlo na Uzemi narodniho parku mapovani Natura 2000 a v roce
2005 vyhlaseni evropsky vyznamné lokality (EVL) Sumava. Pfedmétem ochrany této EVL jsou
mimo jiné i vybrana lu¢ni spoleCenstva. Néktera takovato hodnotna pfirodni stanovisté se vSak
nachazi v dfive vymezenych zastavitelnych plochach a plochach prestavby v tzemnim planu
sidelniho dtvaru Kvilda. To samé plati i o nékterych zménach plvodniho Uzemniho planu
pofizenych pfed mapovanim Natura 2000, kdy vymezeni nékterych zastavitelnych ploch
zasahuje do téchto pfirodnich stanovist.

hodnotnych pfirodnich stanovidt byl potvrzen i nyni. S ohledem na tuto skuteCnost bude
v ramci nového uzemniho planu Kvilda provéfen i stfet dfive vymezenych zastavitelnych ploch
a ploch prestaveb s témito pfirodnimi stanovisti s cilem nesnizovat rozlohu a nezhorSovat
kvalitativni charakteristiky ptirodnich stanovist, které tvofi predmét ochrany EVL Sumava, a to
oproti stavu v dobé vyhlaseni lokality, resp. jejiho zafazeni na narodni seznam. V disledku
toho Ize predpokladat vypusténi nebo zmenSeni zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb
vymezenych v sou€asné platném uzemnim planu sidelniho utvaru Kvilda.

Cilem stavebni uzavéry je tedy zabranit takovym situacim, aby nedochazelo k vystavbé v
zastavitelnych plochach a plochach prestaveb, které zasahuji do hodnotnych pfirodnich
stanovist. Novy uzemni plan by mél tyto stanovisté vymezit jako pfirodni hodnoty, a nikoliv je
zaradit mezi zastavitelné plochy nebo plochy prestaveb.

4/ pozemkova uprava

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., jsou mapovym podkladem pro zpracovani
uzemné planovacich podkladd a uzemné planovaci dokumentace katastralni mapa, Statni
mapa, Zakladni mapa Ceské republiky a Mapa Ceské republiky.

Uzemni plan sidelniho atvaru Kvilda, resp. jeho vykresy detailli sidel byly zpracovavany na
podkladu tehdy platné katastralni mapy. DalS$i zmény uzemniho planu sidelniho Utvaru byly
taktéz zpracovavany na podkladu katastralni mapy, nicméné vzdy platné v dobé vydani
konkrétni zmény.

0Od 27.3.2015 do 27.07.2022 probihala ve spravnim uzemi obce Kvilda komplexni pozemkova
uprava. V dusledku toho je tak do katastru nemovitosti vioZzena nova katastralni mapa, ktera
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se znacné liSi od katastralni mapy pavodni. V disledku toho tak vznika situace, kdy nékteré
vymezené zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby neodpovidaji katastralni mapé a
puvodné zamysSlené vymezeni hranic zastavitelnych ploch a ploch prestavby znaéné vybocuje
mimo tyto pivodni hranice. V dusledku toho jsou taktéz tvary nékterych zastavitelnych ploch
nebo ploch prestavby s ohledem na aktualni katastralni mapu nelogicky vymezené. Novy
uzemni plan bude reagovat na pozemkovou Upravu a zastavitelné plochy a plochy pfestavby,
které vyhodnoti jako vhodné i k opétovnému vymezeni v novém uzemnim planu, tak budou
v Uzemi vymezovany na podkladé aktualni katastralni mapy.

Cilem stavebni uzavéry je tedy eliminovat moznost realizace staveb v mistech, resp. na
parcelach, kde uzemni plan sidelniho utvaru Kvilda se zastavbou nepocital, resp. parcely
uzemnim planem nebyly uréeny k zastavbé.

5/ koncepce rozvoje a urbanisticka koncepce

Uzemni plan sidelniho utvaru Kvilda, ktery nabyl Géinnosti dne 15.7.1996 nastavil koncepci
rozvoje obce s vyraznou podporou cestovniho ruchu a obec Kvildu definoval jako vyznamnou
turistickou destinaci. Zmény uzemniho planu postupné tuto plvodné nastavenou koncepci
dale rozvijely a podporovaly, a to bez ohledu na zajisténi dostateénych kapacit vefejné
infrastruktury a bez ohledu na rekreaéni kapacitu nebo unosnost uzemi a krajiny.

Nové pofizovany uzemni plan by mél nastavit zcela novou koncepci rozvoje obce, a to
nejenom s pfihlédnutim k aktualnimu posouzeni rekreacni kapacity uzemi a krajiny, ale i
s pfihlédnutim ke kvalité a pohodé bydleni trvale Zijicich obyvatel a kapacitam vefejné
infrastruktury. Upfednostriovana by méla byt kvalita rozvoje pfed jeho kvantitou. Spravni tzemi
obce nelze nadale vhodné rozvijet bez nové nastavené koncepce, ktera jednak vyhodnoti
uplynuly rozvoj obce se viemi jeho pozitivy i negativy, ale vyhodnoti i sou¢asny stav Uzemi a
jeho mozné limity dalSiho rozvoje. Na zakladé téchto posouzeni bude stanovena nova
koncepce rozvoje obce Kvilda.

Cilem stavebni uzavéry je tedy zabranit dalSim moznym negativnim dopadim vyplyvajicim
z obecné rozvolnéné koncepce rozvoje zaméfené na kvantitu rozvoje cestovniho ruchu a
ponechat moznost v ramci procesu pofizeni nového uzemniho planu Kvilda vhodné nastavit
budouci podobu rozvoje celého spravniho uzemi obce Kvilda.

odliivodnéni rozsahu omezeni tzemi stavebni uzavéry

K rozsahu omezeni je mozno uvést, Ze byl zvolen s ohledem na sledovany cil vyhlaseni
stavebni uzavéry, tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokonéenych staveb, které
by mohla ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky prostorového
uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvaZeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitdm Cdcistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navyseni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozSifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného uzemi
s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,
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- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souasnému stavu Uzemi a jeho
limitdm pfi zohlednéni soucasnych potieb obce.

Pokud jde o ustanoveni, ze ,Stavebni uzavéra se nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani
tohoto tzemniho opatfeni existuje pravomocné tuzemni rozhodnuti, pfipadné fédné uzaviena
verejnopravni smlouva nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro které
byl vydan souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.“, divodem jeho vlozeni je
snaha o proporéni vyvazeni dopadl stavebni uzavéry na pfipadné investory a maijitele
pozemku. Z hlediska pravni jistoty v Gzemi by bylo krajné nevhodné blokovat touto formou jiz
fadné uzemné povolené stavby nebo stavby majici jiz dokonce stavebni povoleni.

Co se tyka otazky jiz zahajenych Uzemnich fizeni, zde nelze vylougit riziko ucelového zahajeni
spravniho fizeni pfi védomi zakonnych termind postupu vydani stavebni uzavéry formou
opatfeni obecné povahy, které jsou v fadu jednotek mésicl. Z tohoto diivodu byla ze stavebni
uzavéry vyjmuta pouze vydana pravomocna uzemni rozhodnuti, coZ vylou€¢i moznost
uCelového zahajovani uzemnich nebo jinych fizeni.

Pokud jde o ustanoveni, Ze ,Stavebni uzavéra se nevztahuje na liniové stavby vefejné
technické a dopravni infrastruktury.”, divodem jeho vlozeni je umoznit i nadale realizovat
potfebné liniové sité vefejné technické infrastruktury nebo jejich prelozky, jako je napt. vedeni
elektrické energie, vodovody, pozemni komunikace apod.

oduvodnéni plosné velikosti tzemi stavebni uzavéry

Velikost uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, nebot do tohoto
rozsahu jsou zahrnuty pouze ty plochy, které umozfuji zcela novou vystavbu nebo zmény
dokoné&enych staveb. Co se tyka nastaveni podminek prostorového uspofadani a nastaveni
nové koncepce rozvoje a dale hledani mozného feseni jiz prekrocené kapacity COV, tyto maji
dopad do celého rozsahu zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a zastavéného uzemi. Co se
tyka mozné kolize zastavitelnych ploch a ploch prestavby s hodnotnymi pfirodnimi stanovisti
jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000 a kolize v plvodnim vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a zastavéného uzemi s aktualni katastralni mapou, zde by bylo mozné
identifikovat konkrétni dotéené plochy, nicméné s ohledem na rozsah u vySe uvedenych
prvnich tfi bodd (podminky prostorového usporadani, koncepce rozvoje, kapacita COV) neni
toto ucelné a je fesitelné v ramci posuzovani konkrétni vyjimky ze stavebni uzavéry.

Konkrétni rozsah navrhované stavebni uzavéry je patrny z vykresu v méfitku 1:10000, ktery je
nedilnou pfilohou tohoto uzemniho opatfeni.

Podle vyhlasky €. 503/2006 by uzemni opatfeni o stavebni uzavére mélo obsahovat vymezeni
uzemi s uvedenim katastralniho Uzemi a parcelnich Cisel pozemku a staveb na nich podle
katastru nemovitosti, pro které plati stavebni uzavéra a dale vykres na kopii katastralni mapy
s vyznacenim uzemi, pro které plati stavebni uzavéra. Ve vykresu, jenz je pfilohou €. 1 tohoto
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, je na kopii katastralni mapy znazornéna hranice
stavebni uzaveéry, uvedeni katastralniho uzemi, kterého se stavebni uzavéra tyka a taktéz jsou
z vykresu patrna Cisla pozemku a staveb, kterych se stavebni uzavéra tyka.

odivodnéni doby trvani stavebni uzavéry

Dobu trvani stavebni uzavéry nebylo mozno stanovit konkrétnim datem, nebot’ v sou¢asné
dobé neni znamo, kdy bude dokonCen a nabude ucinnosti novy uzemni plan Kvilda, jehoz
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pofizovani bylo jiz zahajeno. Podle § 17 odst. 1 pism. d) vyhlasky €. 503/2006Sb., dobu trvani
stavebni uzavéry uzemni opatfeni o stavebni uzavére obsahuje tehdy, je-li ji mozné pfedem
stanovit. V tomto konkrétnim pfipadé toto datum, jak je uvedeno vyse, stanovit nelze. Lze
pouze konstatovat, ze po nabyti U€innosti v sou¢asné dobé pofizovaného uzemniho planu,
dlvody, pro které bylo Uzemni opatfeni o stavebni uzavére vydano, pozbydou platnosti.

odivodnéni stanoveni vyjimek ze zakazu a omezeni

Moznost povolit vyjimku z omezeni nebo zakazu stavebni €innosti podle uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére je dana ustanovenim § 99 odst. 3 stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, Ze
obec Kvilda nema ustanovenu radu obce, na zakladé ustanoveni § 6 stavebniho zakona
pfechazi tato kompetence na Zastupitelstvo obce Kvilda.

rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni

Mgr. Pavel Jezl
1 JuDr. Igor Nitriansky
KFAG s.r.o., Ing. FrantiSek Kott

Namitka:

Osoby podavajici tyto namitky jsou osobami opravnénymi, a to podle ust. stavebniho
zakona, nebot’ vlastni v podilovém spoluvlastnictvi pozemkovou parc. €. 816 v k.U. Kvilda,
ktera pouze podle grafické pfilohy navrhu uzemniho opatfeni ma byt stavebni uzavérou
dotcena.

Po prostudovani shora oznadeného navrhu uUzemniho opatfeni o stavebni uzavére
podavame jako osoby opravnéné tyto nasledujici namitky.

Podle textu navrhu uzemniho opatfeni tento navrh Cini Zastupitelstvo obce Kvilda po
pfedchozim projednani s dot€enymi organy podle ust. odst. 2 stavebniho zakona a s
vefejnosti podle ust. odst. 3 téhoz zakona. Podle ¢l. V. navrhu vSak podminky vyplyvajici
ze stanovisek dotéenych organt budou doplnény po projednani stavebni uzavéry. Tento
postup v8ak neni spravny, nebot jiz samotny navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére
ma byt projednan s dotéenymi organy, které maji 30 dnu ode dne obdrzeni navrhu na to,
aby se k nému vyjadfily a uplatnily svoje stanoviska. Teprve vysledna podoba navrhu
uzemniho opatfeni musi vyhovovat podminkam vyslovenym v stanovisku dotcenych
organu, tedy vysledny navrh uzemniho opatfeni musi byt s témito dotéenymi organy
dohodnut. Jiz ze samotného textu navrhu uzemniho opatfeni je zjevné, ze Zastupitelstvo
obce Kvilda pfi vydani pfedmétného navrhu postupuje v rozporu s ust. §98 odst. 2
stavebniho zakona. JiZ tento samotny fakt ¢ini z navrhovaného opatfeni obecné povahy
akt, ktery nemuze obstat v ramci pfezkumu podle ust §94 a nasl. spravniho fadu.

Rozhodnuti o namitce: namitka se zamita

Oduavodnéni rozhodnuti o namitce:

Text namitky je ponékud zmateny, nebot slu€uje nékteré faze projednani stavebni uzavéry
dohromady a na zakladé toho dovozuje néktera mylna tvrzeni.
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NiZe je uveden struéné postup projednani a vydani predmétné stavebni uzavéry.

V souladu s § 98 odst. 2 stavebniho zakona byl navrh stavebni uzavéry pisemné projednan
a k navrhu byla obdrzena souhlasna stanoviska dotéenych organu. Zadné z obdrzenych
stanovisek nebylo nesouhlasné.

Taktéz v souladu s § 172 byl navrh stavebni uzavéry projednan i s vefejnosti. K navrhu byly
obdrzeny namitky. Projednani s dot€éenymi organy a vefejnosti probéhlo soucasné.

Nasledné po projednani stavebni uzavéry bylo pfistoupeno v souladu s § 98 odst. 1
stavebniho zakona k jejimu vydani.

Postup projednani a vydani stavebni uzavéry vyZzadovany stavebnim zakonem a spravnim
fadem byl dodrzen.

Domniva-li se podatel namitky, Ze projednani navrhu stavebni uzavéry s dot€enymi organy
musi pfedchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnénka oporu ve stavebnim
zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden z téchto pravnich pfedpisli nepozaduje v pfipadé
stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddélit.

Lze taktéz doplnit, Zze zvefejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
predkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skute¢nost zifejmé zmatla podatele
namitky. Nicméné Ize taktéz uvést, Ze tento navrh byl pfimo oznaéen jako navrh, ke kterému
muze verejnost uplathovat své namitky nebo pfipominky.

2 Vaclav Kotal

Namitka:

1) Nesouhlasim se zafazenim pozemku parc. €. 719, 728, 791, 794, 796, 797, 849, 862,
864, 865, 866, 867, 868, 870, 871, 872, 873, 1034, 1066, 1134, 1139, 1180 v k.u. Kvilda
[678350] do navrhu stavebni uzavéry a Zadam o jejich vypusténi z navrhu stavebni uzaveéry.

Namitku odivodriuji takto:

o Podle dikce stavebniho zakona by stavebni uzavéra nemeéla retroaktivné omezit
vyuziti pozemkd, pro které bylo vydano pravomocné stavebniho povoleni nebo jeho
ekvivalent. Na p.p.€. 728, 796 v k.u. Kvilda [678350] jsou vydana platna stavebni
povoleni, pfitom z navrhu stavebni uzavéry nejsou tyto pozemky v rozporu s dikci
zakona vylouceny.

e Na pozemcich parc. €. 849, 862, 864, 865, 866, 867, 868, 870, 871, 872, 873, 1034,
1066 jsou vydana platna uzemni rozhodnuti. Pfitom z navrhu stavebni uzavéry
nejsou tyto pozemky vylouceny.

e Obdobné platiipro p.p.¢. 1034 a 1066, které jsou dokonce ve vlastnictvi pfimo Obce
Kvilda a navrh uzemniho opatfeni paradoxné omezuje i obecni majetky.

o Pokud jde o pozemky parc. €. 797, jedna se o pozemek zapsany v KN jako ostatni,
manipulaéni plocha, realné se jedna o ucelovou komunikaci, je soucasti vydaného
platného uzemniho rozhodnuti pro stavby na sousednim p.p.€. 796, proto Zadam o
jeji vylouceni.
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Pokud jde o pozemky parc.C. 794 a 1139, tyto jsou soucasti zpracované
architektonické studie ,Centrum - Pod kravinem”, schvalené zastupitelstvem obce
Kvilda, a tak nasledné byla vybudovana kompletni zakladné technicka vybavenost
pro tuto lokalitu v€etné pfistupové komunikace, a souasné byla uzaviena
vefejnopravni smlouva mezi mnou o Obci Kvilda o spolupraci pfi budovani
vodohospodarské infrastruktury, mimo jiné i pro pozemky parc. &. 794 a pozemek
parc. €. 1139 v k.u. Kvilda, kdy nasledné je poté navrhem této stavebni uzavéry
znemoznéno vyuziti vySe uvedenych pozemkd, a proto zadam o vylouceni p.p.C.
794 a p.p.C. 1139 v k.u. Kvilda.

Zahrnuti p.p.€. 791 v mém vlastnictvi, p.p.€. 1180 ve viastnictvi Vojtécha Tichoty a
p.p.C. 686, pfipadné i dalSich pfilehlych pozemkl v majetku Obce Kvilda do navrhu
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, je dle mého nazoru, nadbytecné a v rozporu
s dlouhodobé pfipravovanou uzemni studii jejich budouciho vyuziti, a proto Zadam
o vylouéeni p.p.6. 791 a p.p.6.1180 v K.u. Kvilda. Uzemni studie by méla byt
pofizena jako nezavazny, ale neopominutelny podklad pro zménu uzemniho planu
Kvildy nebo pro tvorbu nového uzemniho planu s jasné definovanym cilem doplnéni
turistické infrastruktury i dalSich na to pfimo navazujicich zaméru navrhovanych
vlastniky, ktefi jednaji ve shodé, a to v€etné Obce Kvilda. Potom navrhuji pfedmétné
parcely oSetfit podminkou pofizeni uzemni studie, a tuto podminku viozit do zmény
souasného uzemniho planu Kvildy a nezatéZzovat toto Uzemni zahrnutim do
obsahu stavebni uzavéry. Uzemni studii bude vyfeSeno celé pfedmétné uzemi,
takZe to bude v souladu s cili navrhované stavebni zavéry, ale bude pouzit k tomuto
ucelu daleko vhodnéjSi nastroj. Zatimco stavebni uzavéra je Cisté restriktivni nastroj
uzemniho planovani a umozni jen do€asné zastavit jakoukoliv stavebni ¢innost na
daném uzemi (s vyjimkou udrzovacich praci), navrh feSeni uzemni studie umozni
vypracovat komplexni navrh feSeni pro celou lokalitu v&etné navrhu vystavby
nezbytné dopravni, technické, ob&anské a daldi vefejné infrastruktury bez
zbyte¢ného odkladu, poskozeni investic a ztraty investor(.

Navrh stavebni uzavéry se rovnéz tyka casti p.p.¢. 719 a p.p.¢. 1134 v k.u. Kvilda
oznacenych ve stavajicim uzemnim planu jako ,Plochy pro rekreaci a sport”.
Pfipadnym zahrnutim do uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe by doSlo ke
znemoznéni rekonstrukce lyZafského aredlu Ci jiné vystavby pfimo souvisejici s
funkci rekreace a sportu, coz je v pfimém rozporu se zajmy podpory sportu a
turistické infrastruktury. Doplnéni staveb uréenych pro sport a rekreaci v této lokalité
v zadném pfipadé neni v rozporu s cili navrhované stavebni uzavéry. Proto tedy
zadam o vylouceni ¢asti pozemku parc. €. 719 a 1134 v k.u. Kvilda.

2) Nesouhlasim se zafazenim pozemku parc. €. 66/6, 66/7, 139/5 a st. ¢ 62/2 vSe v k.U.
Bucina u Kvildy [678368] do navrhu stavebni uzavéry a zadam o jejich vypusténi z navrhu
stavebni uzaveéry.

Namitky oduvodriuji takto:

Na pozemku parc. €. st. 62/2 v k.0. Buc€ina u Kvildy dne stoji stavba tzv. finského
domku, ktery je ve velmi Spatném technickém stavu, kdy byla zpracovana studie
rekonstrukce a dostavby tohoto domu, ktera byla projednana se Spravou Narodniho
parku Sumava. Navrhovana pfistavba presahne i do malé &asti p.p.&. 66/6 a p.p.&.
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139/5. Dle ust. § 98 stavebniho zakona navrh Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére vyslovné nesmi obsahovat zakaz udrZovacich praci, které jsou pro tuto
stavbu, z hlediska jejiho stavebné-technického stavu jiz v podstaté nezbytné. Pokud
jde o p.p.C. 66/7 Bucina u Kvildy, jedna se o u€elovou komunikaci v mém
spoluvlastnictvi, spolu s vlastniky pfilehlych staveb a pozemkd, ktera je nezbytna
pro obsluhu téchto nemovitosti a také si vyzaduje provedeni nezbytnych stavebnich
Uprav pro zajisténi obsluhy daného Uzemi v€. moznosti pfijezdu vozidel 1ZS.
Zahrnuti ani z jedné vySe uvedenych parcel neni nezbytné nutné pro zachovani cild
stavebni uzavéry, a proto zadam o jejich vylouceni.

o Dale uvadim, Ze pro katastralni uzemi Bucina u Kvildy je nyni schvéaleno
Pozemkovym ufadem Prachatice zahajeni komplexni pozemkové uUpravy. Pokud
nyni zacne platit stavebni uzavéra, poté budou provadény komplexni pozemkové
Upravy a teprve poté bude pofizen i pro katastralni uzemi Bucina u Kvildy novy
Uzemni plan, bude IhGta pro pofizeni nového Uzemniho planu Kvilda, vZdy ze
zakona fesSici celé spravni uzemi dané obce, nepfiméfené prodluzovana nad
unosnou miru. Uzemni plan je nastrojem pro naplfiovani cilG a ukoly uzemniho
planovani dle ust. 18-19 stavebniho zakona, mj. ma chranit krajinu a koordinovat
vefejné a soukromé zajmy a zaméry v Uzemi. Toto spravni uzemi Kvildy nutné v
soucasné dobé vyzaduje. VyhlaSenim stavebni uzavéry na celé zastavitelné uzemi
BuCiny dojde k oddaleni procesu pofizeni nového uzemniho planu, ktery
potfebujeme a na kterém jsem pfipraven se aktivné spolupodilet.

3) Namitky spole¢né

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s § 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. pfedem
projednan s dotCenymi organy pfed vydanim pfedmétné Verfejné vyhlasky, potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zvefejnény. Potom ani ja nemohu v tento okamzik vznést
namitky kompletné, v navaznosti na Stanoviska dotéenych organ.

b) Upozorfiuji na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry 6 roku.

c) Zafazenim vSech mych pozemku do staveni uzavéry a zejména vySe jmenovanych mi
vznika zna¢na ekonomicka ujma. Pozemky vlastnim od roku 1995 — 1998. S pozemky
mam dlouhodobé investiéni plany, které postupné realizuji. Vesmés se tykaji nebo
podporuji budovani turistické infrastruktury. Kromé& zmarenych investic navic zpUsobi
uzavéra okamzité pfimé, nepfimeé Ci aktualné ziejmé ekonomickeé ztraty napf. omezenim
prodejnosti, napf. zvySenim uUrokové sazby k uvérdm, snizi se moji finan¢ni bonita,
pozemky neni mozné vyuzit k ru€eni, pfipadné u jiz zastavenych bude banka pozadovat
navyseni ru¢eni. Nemohu ani dokoncit rozjednané ¢i uzaviené investi¢ni dohody. Hlavni
ztratou je znemoznéni jiz uzavienych obchodnich transakci spojenych s pozemky (prodeje
a pfimé investice). Se zaméry jsem pravidelné seznamoval byvalé i nyné&jsi zastupitele
obce. Celkem se jedna o Castku vysSich miliond korun Ceskych.

d) V prdbéhu minulych let jsem obci opakované navrhoval spolupraci na feSeni lokalit, které
vlastnim. Na zakladé téchto jednani s obci jsem zpracoval i navrhy feSeni zastavby a studie.
Do nich jsem zapracoval pozadavky obce a byl jsem pfipraven podle nich postupovat a dale
je ve spolupraci s obci upravovat. Timto sou€asné dlouhodobé prokazuji svUj zajem na
komplexnim urbanistickém feSeni celé lokality. Proto z mé strany nehrozi, Ze pfekotnou
stavebni ¢innosti dojde ke znehodnoceni vymezenych Uzemi obce a neni proto divod, aby
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na mych pozemcich byla uzavéry vyhladena. Dale uzemi v centru obce v mém majetku,
neni prokazatelné urbanisticky ohroZené ani nelze pfedpokladat, Ze dojde ke znacné
zméné charakteru uzemi, nebot tam staly rizné rozmérné zemédeélské objekty / senik,
teletnik a kravin vCetné zazemi/. Tyto objekty byly postupné demolovany. Kravin, byl jediné
mozné zazemi pro zemédélskou Cinnost - zakladni prvek pro moznou udrzbu krajiny
pastvou v okoli Kvildy /tzv.,bezlesi"/. Formou pozadavku ve vefejném zajmu jak Narodniho
Parku Sumava, tak i obce, byl kravin zachovan do doby, neZ bylo vydano Stavebni

povoleni pro zimovi§té”, potom byl za znaénych nakladi demolovan, a to na zakladé

zacit dfive s realizaci pfipravy naSich investi¢nich zamérl na misté stavby a pfilehlych
pozemcich. Nyni nam maji byt tyto zdméry dlouhodobé& znemoznény stavebni uzavérou,
potom se citime byt poSkozeni a nase ,dobra vira”, ze na pozemcich, které nam nezbyvalo
nez na zakladé vy$e uvedenych pozadavkd obce a NPS /tedy vefejném zajmu/ nechat cca
25 roku pro zemédélské zazemi, budeme i vzhledem k naSemu véku mit nadale moznost
ihned po demolici investovat zneuZzita nad spravedlivou miru. PoZzadovana nahrada za
vzniklou $§kodu bude v fadu milion korun ¢eskych.

e) Vymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekoncepcnim zasahem do dlouhodobé
pfirozené oCekavaného zhodnoceni mych pozemku. V této souvislosti musim nutné
poukazat na ustanoveni pfislusna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz vlastnikovi
pozemku, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé tzemniho opatfeni
o stavebni uzavéfe omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje i na
projednavanou stavebni uzavéru. Bohuzel musim obec upozornit, Ze ackoliv mam vzdy
zajem se s obci dohodnout a nezatéZovat nijak obecni rozpocet, zde bude finanéni ujma
na potencialnim zhodnoceni mych pozemku takova, Ze bude muset hajit sva vlastnicka
prava v rozsahu, ktery mi stavebni zakon poskytuje. Podle §102 Stav. zdkona mi pfislusi
nahrada také za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejména v pfipadé omezeni nad
spravedlivou miru.

f) Obec nevyuzila jiné mozné formy feSeni cili uvedenych v textu Oddvodnéni vydani
stavebni uzaveéry/, které nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni vlastnickych prav, napfr.
zménu stavajiciho UP povinnosti Regulaénich planu nebo Studii / pfi¢emz si dovoluii
upozornit, ze podle judikatury NejvySSiho spravniho soudu je podminkou zakonnosti
uzavéry je mimo jiné to, Ze veSkera omezeni vlastnickych prav z ni vyplyvajici jsou €inéna
jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu vedoucim jesté k zamyslenému Cily,
nediskriminacnim zplsobem a s vylou¢enim libovule / zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu /.

g) Text uzavéry v Casti vysvétlujici na které stavby se uzavéra nevztahuje uvadi chybné
termin ,silnice,- pfislusny zakon pro tento uéel uznava termin , komunikace” 2adam o
napravu.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad. 1) Co se tyka pozemkla 728, 797, 796, 849, 862, 864, 865, 866, 867, 868, 870, 871,
872, 873, 1034, 1066 na které je jsou vydana staveni povoleni nebo Uzemni rozhodnuti,
zde uvadime, Ze ve stavebni uzavére je jednoznacné uvedeno, Ze ,Stavebni uzavéra se
nevztahuje na stavby, pro které ke dni vydani tohoto uzemniho opatfeni existuje
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pravomocné Uzemni rozhodnuti, pfipadné fadné uzaviena vefejnopravni smlouva
nahrazujici uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, nebo pro které byl vydan souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru.“. Stavebni uzavéra by se tak neméla na vyse
uvedené pozemky vztahovat a neni tedy nutné je ve stavebni uzavére vyslovné uvadét
nebo upravovat v grafické Casti. Nadto Ize poznamenat, ze v pfipadé, kdyby v dobé
platnosti stavebni uzavéry, pozbylo nékteré ze stavebnich povoleni nebo uUzemnich
rozhodnuti platnosti, pozemky feSené v téchto povolenich nebo rozhodnutich by se tak
dostali mimo stavebni uzaveéru.

Co se tyka pozemku 794 a 1139 zde uvadime, Ze Uzemni studie je nezavazny podklad pro
rozhodovani v uzemi. Lze se od jeho feSeni za urcitych podminek odchylit. KdeZto nové
pofizovany uzemni plan bude podkladem zavaznym. Zmifiovana studie nema statut uzemni
studie, jedna se tedy pouze o studii, kterou mlze zadatel v Gzemnim fizeni pfedkladat jako
navrh u€astnika fizeni a nepoziva ani presumpce spravnosti jako je tomu v pfipadé uzemni
studie.

Existuje-li vefejnopravni smlouva o feSeni vodohospodarské infrastruktury a dojde-li jejim

naplnénim k fedeni problematiky COV, Ize nasledné Fesit vyjimku ze stavebni uzavéry.

Co se tyka pozemkl 791 a 1180 zde uvadime, Ze zminovana studie dosud pofizena nebyla
a ani neni v evidenci Gzemné planovaci ¢innosti zapsano zahajeni jejiho pofizeni. Uzemni
studie je nezavazny podklad pro rozhodovani v uzemi. Lze se od jeho feSeni za urCitych
podminek odchylit. KdezZto nové pofizovany uzemni plan bude podkladem zavaznym.

Co se tyka pozemku 719 a 1134 zde uvadime, Ze namitka neobsahuje ve vztahu k témto
pozemkum informaci, jak by pfipravovana rekonstrukce nezasahla do sledovaného ucelu
stavebni uzavéry, tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokonéenych staveb,
které by monhly ztiZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost tzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitdm cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného tuzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€asnému stavu Uzemi a jeho
limitam pfi zohlednéni soucasnych potieb obce.

Jestlize podatel namitky formuloval namitku znaéné obecné&, neni na misté, aby pofizovatel
stavebni uzavéry za podatele namitky spekulativné domyslel konkrétni pochybeni nebo
davody. Rekonstrukce lyZzafského aredlu a stavby souvisejici s funkci rekreace
samozifejmé mize mit dopad do sledovaného uUc€elu stavebni uzaveéry.

Pokud by rekonstrukce do téchto u€elll nezasahla, Ize samoziejmé Fesit moznost vyjimky
ze stavebni uzavéry.
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Ad. 2) Stavebni uzavéra se nevztahuje udrzovaci prace. Toto je v ni vyslovné uvedeno.
Taktéz je ve stavebni uzavéfe vyslovné uvedeno, Ze se nevztahuje na liniové stavby
vefejné technické a dopravni infrastruktury. V tomto pfipadé tak stavebni uzavéra
umoznuje realizovat v namitce uvedené pozadavky.

Neni tedy nutné tyto uvedené pozemky 66/6, 66/7, 139/5 a st. € 62/2 vyjimat ze stavebni
uzavéry. Lze doplnit, ze pokud by byly ze stavebni uzavéry vyjmuty, bylo by mozné na
uvedenych pozemcich kromé udrzovacich praci realizovat i jiné zaméry, kterym ma vsak
stavebni uzavéra do doby nabyti u¢innosti nového uzemniho planu zabranit.

Co se tyka zmifovanych pozemkovych Uprav, neni nutné s jeho pofizenim Cekat na
schvaleni pozemkovych uprav. Pozemkové Upravy a pofizeni nového uzemniho planu
muze probihat souCasné. Taktéz i novy Uuzemni plan maze byt vydan dfive, nez budou
schvaleny pozemkové upravy.

Ad. 3)

a) Domniva-li se podatel namitky, ze projednani navrhu stavebni uzavéry s dotéenymi
organy musi pfedchazet projednani s verejnosti, nema takovato domnénka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden z téchto pravnich predpist nepozaduje
v pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddélit.

Lze taktéz doplnit, Ze zvefejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
predkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skuteénost ziejmé& zmatla
podatele namitky. Nicméné lze taktéz uvést, ze tento navrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze vefejnost uplatfiovat své namitky nebo pfipominky.

Dotéené organy uplatfiuji k navrhu stavebni uzavéry sva stanoviska, ve kterych haji
vefejné zajmy. Namitky pak podavaji vlastnici nemovitosti, jejichZz prava, povinnosti
nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt uzemnim opatfenim
o stavebni uzavérie pfimo dotéeny. Jedna se o dva zcela rozdilni instituty, kdy jednim
jsou hajeny vefejné zajmy a druhym soukromé zajmy souvisejici s vykonem
vlastnického prava. Pokud podatel namitky v ramci projednani stavebni uzavéry nevidél
v jejim obsahu ,podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu“, tak tato
skute¢nost ho nemohla jakymkoliv zplisobem zkratit na pravu uplatnit k navrhu stavebni
uzavéry namitku.

b) Jedna se pouze o upozornéni, které bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou délku stavebni uzavéry.

c) Jedna se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomické ujmy, aniz by v namitce bylo
uvedeno jak a kde konkrétné. Stavebni uzavéra jako takova nerudi v uzemnim planu
vymezené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby &i jiné plochy ur€ené pro moznost
vystavby. Hlavnim ucelem stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi
zejména podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, €i v jinych pfipadech,
kdy je tfeba doCasné omezit stavebni ¢innost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak
moznost vystavby v plochach k tomu ur€enych nerusi, pouze Casové odklada do doby
vydani nového uzemniho planu Kvilda.

d) Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavéra mu
tuto moznost nerusi, pouze Casové odklada do doby vydani nového Uzemniho planu
Kvilda. Lze vSak taktéz uvést, Ze v realizaci zaméru mlze i pokracovat, pokud zamér
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f)

neni v rozporu se sledovanym ucelem stavebni uzavéry. Je tedy dana moznost vyuzit
vyjimky ze stavebni uzavéry.

Lze vSak uvést, Ze ucCel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokonc&enych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uUzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného
uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souCasnému stavu Uzemi a
jeho limitam pfi zohlednéni sou¢asnych potieb obce.

Je tedy mozné zcela realné predpokladat, ze nékteré zaméry by nebylo mozné
realizovat ani v pfipadé nevyhlaSeni stavebni uzavéry. Napf. v pfipadé chybéjici
kapacity COV nelze realizovat stavby, kterd vyZaduji napojeni na COV, pokud
zastavitelné plochy zasahuji do hodnotnych pfirodnich stanovist™ nelze pfipustit na nich
vystavbu apod.

Lze doplnit, ze v evidenci uzemné planovaci €innosti nejsou evidovany ve spravnim
uzemi obce Kvilda zadné uzemni studie, vyjma studie krajiny ORP Vimperk a uzemni
studie vefejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy
nebo plochy pfestavby &i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim Gcelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi zejména podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace, Ci v jinych pfipadech, kdy je tfeba
doCasné omezit stavebni €innost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost
vystavby v plochach k tomu uréenych nerusSi, pouze ¢asové odklada do doby vydani
nového uzemniho planu Kvilda.

Namitce je v této ¢asti velmi obecné formulovand, podatel namitky nikde neuvadi, jakym
zplsobem mu vnikla majetkova ujma v dusledku stavebni uzavéry. Ostatné i v jinych
Castech namitky je vzdy pouze velmi obecné uvadéno, ze dochazi ke zmareni investic.

Co se tyka zpUsobu jiného FeSeni, zde Ize uvést, Ze jiny zpasob neni.

Lze vSak uvést, Ze uCel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokoncenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na mozZnou podrobnost Uzemniho
planu,
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- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moZznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
prirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souCasnému stavu Uzemi a
jeho limitam pfi zohlednéni sou¢asnych potieb obce.

Reseni se nabizi pouze zmé&nou Gzemniho planu nebo novym Gzemnim planem. Do
doby nabyti ucinnosti této nové dokumentace véak mohou vzniknout stavby, které by
byly v pfikrém rozporu s uéelem uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni nového
uzemniho planu pfistoupila k vyhlaSeni stavebni uzavéry.

Co se tyka v namitce zminéné Uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v uzemi a Ize se od nich odchylit. Co se tyka regulaéniho planu, toto je
koncepéni nastroj pouze pro diléi uzemi spravniho uzemi obce, ktery navic musi byt
v souladu s uzemnim planem. VySe uvedené divody pro vyhlasSeni stavebni uzavéry
tak nejsou zcela feSitelné na urovni regulaéniho planu fesiciho pouze dil&i regulace.

g) Zéakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich pojem silnice definuje. S ohledem na
to, ze smyslem uvedeného pfikladného vyctu ve stavebni uzavére bylo uvést, na jaké
liniové stavby vefejné dopravni a technické infrastruktury se nevztahuje, je vhodné&;si

s ohledem na uvedeny zakon ¢&. 13/1997 pojem silnice nahradit pojmem nikoliv
komunikace, ale pojmem ,pozemni komunikace®.

3 Stanislav Kucera

Namitka:

[1.] Dne 12 Cervna 2023 zvefejnila obec Kvilda na své ufedni desce vefejnou vyhlasku,
doruCujici navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe pozemklU nebo jejich &asti
situovanych v zastavénych uzemi, zastavitelnych plochach a plochach pFestavby
vymezenych Uzemnim planem sidelniho utvaru Kvilda, ve znéni jeho zmén €. 1-12 (dale
jen ,Platny UP”) ve spravnim tGzemi obce Kvilda, v katastralnich Gzemi Kvilda a Bugina u
Kvildy (dale jen ,Navrh stavebni uzavéry”).

[2.] Clanek lll. textové &asti Navrhu stavebni uzavéry stanovuje Gasovou plsobnost
zamyslené stavebni uzavéry tak, Zze planovana stavebni uzavéra, ma trvat ,do doby nabyti
ucinnosti nového uzemniho planu Kvilda, o jehoZ pofizeni bylo rozhodnuto Zastupitelstvem
obce Kvilda dne 25.11.2022 usnesenim ¢&. 11/3"

[3.] Clanek I. textové &asti Navrhu stavebni uzavéry stanovuje prostorové vymezeni Gzemi,
pro které ma zamyslena stavebni uzavéra, pficemz z uvedeného €lanku je zjevné, ze se
zamys$lena stavebni uzavéra bude tykat vSech parcel (nebo jejich €asti) situovanych v
zastavéném uzemi, zastavitelnych plochach a plochach pfestavby vymezenych Platnym
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UP, pficemz jeji grafické vymezeni v katastralni mapé fe$eného uzemi tvofi PFilohu &, 1
Navrhu stavebni uzavéry.

[4.] Vlastnik nesouhlasi s textovym a grafickym vymezenim ¢asové a mistni pusobnosti
Navrhu stavebni uzavéry jako celku, zejména proto, zZe jejich stanoveni povazuje za
nepfezkoumatelné a dale také za nepfimérené. Dale pak nesouhlasi ani se zahrnutim
Pozemku do pusobnosti Navrhu stavebni uzavéry a povazuje je rovnéz za
nepfezkoumatelné a dale také za nepfimérené.

[5.] Obecné je pfitom pfi stanovovani stavebnich uzavér nutné dodrZet, aby vSechny
stavebni uzavéry byly stanoveny vzdy jen v nezbytné nutném rozsahu ve vztahu k cilim
stavebni uzavéry. Pfiméfenost stavebni uzavéry tak musi byt vécna i Easova (srov. napf.
rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 11.8.2016, €.j. 50 A 7/2016-47).

[6.] V souladu s ustanovenim S 98 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,Stavebni zakon"), tedy Vlastnik
timto, jako osoba uvedena v S 172 odst. 5 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,Spravni fad"), k Navrhu stavebni uzavéry podava nize
uvedené namitky (dale jen ,Namitky”).

Namitky proti éasovému vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

[7.] Vlastnik timto namita, Ze ¢asova plUsobnost zamysSlené stavebni uzavéry, navrzena v
Navrhu stavebni uzavéry, je nepfezkoumatelna a nepfiméfena.

K nepfimérenosti éasového vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

[8.] Ve vySe citovaném c¢lanku Ill. Navrhu stavebni uzavéry je pouze stanoveno, Ze
zamyslena stavebni uzavéra pozbude platnosti teprve az vydanim nového uzemniho planu
pro obec Kvilda, ktery nahradi Platny UP. V odiivodnéni doby trvani stavebni uzavéry
pfitom zastupitelstvo pfiznava, ze ackoliv jiz o pofizeni navrhu nového Uzemniho planu
rozhodlo, ,v sou€asné dobé& neni znamo, kdy bude dokon&en a nabude uc€innost novy
Uuzemni plan Kvilda".

[9.] Vlastnik v tomto sméru namita, Zze Navrh stavebni uzavéry vyslovné neuvadi zadné
konec¢né datum, do kdy nejpozdé&ji ma byt novy uzemni plan obce Kvilda pofizen. Vzhledem
k obecné komplikovanosti pofizovani a schvalovani Gzemnich planu, skute¢nosti, ze proces
pofizovani nového uzemniho planu obecnim ufadem ve Vimperku je teprve na samém
zacCatku, k existenci protichudnych zajmd v ramci obce, potencialné velkému mnozstvi
oCekavatelnych pfipominek a namitek k jeho navrhu, v€etné nutnosti jejich Fadného
vyporadani (v€etné fadného odlvodnéni), Ize divodné ofekavat, ze novy Uzemni plan
obce Kvilda nabude uc¢innosti nejdfive v horizontu nékolika let.

[10.] Rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 22.4.2011, &.j. 5 Ao 2/2011, pfitom
stanovuje, Ze ,aktualni pravni uprava klade diraz na do¢asny charakter uzemniho opatfeni
o stavebni uzavére. Vydat uzemni opatfeni o stavebni uzavéie je tedy mozné pouze v
situaci, kdy je tfeba zachovat dotené uzemi z hlediska stavebniho po pfechodnou dobu v
uréitém stavu pro budouci vyuZiti podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace,
pokud jiz pfiprava této dokumentace pokrocila pfinejmensim do stadia schvaleného zadani,
nebo podle jiného rozhodnuti i opatfeni o vyuziti daného uzemi. "
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[11.] Pfijetim navrhu staveni uzavéry by tak po dobu nékolika let doslo k zasadnimu
omezeni vlastnickych prav Vlastnika, a dalSich vlastnikl nemovitosti v obci Kvilda, a to na
nepfimérené dlouhou dobu.

K nepiezkoumatelnosti casového vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

[12.] Vlastnik nad ramec vySe uvedeného dale upozoriiuje, Zze oduvodnéni doby trvani
navrhované stavebni uzavéry je neprezkoumatelné, protoze z zadné &asti odlvodnéni
Navrhu stavebni uzavéry neni zfejmé, zda vubec, a pfipadné jakym zpusobem, zvazilo
zastupitelstvo obce Kvilda jiné mozné alternativy, jak stanovit €asovou pulsobnost
zamyslené stavebni uzavéry a pro¢ zastupitelstvo obce Kvilda z téchto alternativ vybralo
praveé tu, ktera byla stanovena v Navrhu stavebni uzavéry.

[13.] BlizSi argumenty k namitce Vlastnika, Zze Casové vymezeni Navrhu stavebni uzavéry
je nepfezkoumatelné, jsou dale obecné uvedeny v Clanku IV. téchto Namitek.

Namitky proti Gizemnimu vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

[14.] Vlastnik timto namita, ze GUzemni pUsobnost zamyslené stavebni uzavéry, navrzena v
Navrhu stavebni uzavéry, je nepfezkoumatelna a nepfimérena.

K nepiimérenosti Gzemniho vymezeni Navrhu stavebni uzaveéry

[15.] Ve vySe citovaném Clanku I. Navrhu stavebni uzavéry je pouze uréeno, Ze zamyslena
stavebni uzavéra je stanovena pro Uzemi v rozsahu vSech parcel (nebo jejich Casti)
situovanych v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestavby
vymezenych Platnym UP. Tim je tedy de facto na po dobu trvani stavebni uzavéry zcela
znemoznén jakykoliv dalSi rozvoj uzemi obce Kvilda.

[16.] Jednim ze zakladnich pfedpokladl pro vydani tzemniho opatfeni o stavebni uzavére
je pfitom skute€nost, Ze k omezeni €i zakazu stavebni ¢innosti ve vymezeném uzemi dojde
pouze v nezbytném rozsahu. Stavebni €innost zakazana stavebni uzavérou by v takovém
uzemné planovaci dokumentace. Nezbytny rozsah pfitom musi byt dan nejen z hlediska
Casového, ale jak stanovuje i vy3e uvedeny rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne
11.8.2016, €.j. 50 A 7/2016-47, navrh stavebni uzavéry musi byt také pfiméreny také co do
rozsahu dot€eného uzemi.

[17.] PfekroCeni nezbytného rozsahu stavebnich omezeni pfitom muaze byt divodem pro
zruSeni stavebni uzavéry, k ¢emuz muze dojit napfiklad v situaci, kdy stavebni uzavéra
omezuje stavebni ¢innost vice, nez pfipravovana uzemné planovaci dokumentace (viz
napf. rozsudek Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 8.12.2015, &. j. 40 A 5/2015-
108). Tak tomu bude zifejmé i v feSeném pfipadé, nebot Ize pfedpokladat, Ze novy uzemni
plam Obce Kvilda zifejmé zcela neznemozni dalsi stavebni vyvoj na uzemi celé obce.

[18.] Vlastnik nad ramec uvedeného dale namita, Ze z Navrhu stavebni uzavéry ani neni
pfimo patrné, pro€ byl do zamyslené stavebni uzavéry vClenén také Pozemek. K tomu
Vlastnik dodava, Ze Platny UP pocita s moznosti vyuzit Pozemek k vystavbé, coZ viak
bude po vydani zamyslené stavebni zavéry zcela znemoznéno.

[19.] Viastnik tento krok povazuje za nevhodny a neproporcionalni z pohledu dosazeni
zajmu zamyslenych obci Kvilda a spatfuje v ném zasadni a nepfiméfené omezeni prav
Vlastnika k dispozici s Pozemkem. Vlastnik, ktery jiz po léta pocita s moznosti sv(j
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Pozemek vyuzit k vystavbé, v ¢emz ho po léta utvrzovala i sama obec Kvilda, najednou,
bez fadného odtvodnéni uvedeného v Navrhu stavebni uzavéry, tuto moznost zcela ztraci.

[20.] V tomto sméru Vlastnik poukazuje zejména na dosavadni viekly a liknavy postup obce
Kvilda ve vztahu k Pozemku, ktery je v detailu popsan v dopise pravniho zastupce
Vlastnika, adresovaného pravnimu zastupci obce Kvilda ze dne 6.6.2022, ktery tvofi
PFilohu 1 téchto Namitek. Vlastnik zejména vyzdvihuje skute¢nost, ze obec Kvilda by pfi
feSeni dalSich vztah( tykajicich se Pozemku méla namisto stanovovani stavebni uzavéry
(mimo jiné) na Pozemek spiSe v kooperaci s Vlastnikem vyuzit formu regulacniho planu v
rozsahu a za podminek, ke kterym se obec Kvilda sama zavazala ve smlouvé o smlouvé
budouci o spole€ném postupu pfi zastavovani uzemi, uzaviené dne 20.7.2022 mezi obci
Kvilda a Vlastnikem (dale jen ,Smlouva”), jejiz kopie tvofi Pfilohu 2 téchto Namitek.

[21.] Vlivem zamySlené stavebni zavéry se Vlastnik najednou ocita v naprosté pravni
nejistoté a v obavach, ze, jeho legitimni oCekavani nakladat se svym majetkem v souladu
s Listinou zakladnich prav a svobod a zpusobem pfedvidanym ve Smlouvé, bude v
budoucnu zcela znemoznéno, a to nikoliv jeho vlastni vinou.

K neprezkoumatelnosti izemniho vymezeni Navrhu stavebni uzavéry

[22.] Vlastnik nad ramec vySe uvedeného dale upozorfiuje, ze oduvodnéni uzemniho
rozsahu navrhované stavebni uzavéry (at uz ve vztahu k Pozemku nebo celému feSenému
Uuzemi) je nepfezkoumatelné, protoze z zadné €asti odlivodnéni Navrhu stavebni uzavéry
neni ziejmé, zda vlbec, a pfipadné jakym zplsobem, zvazilo zastupitelstvo obce Kvilda
jiné mozné alternativy, jak stanovit uzemni plsobnost zamyslené stavebni uzavéry
(zejména pak omezit sice vystavbu na celém uzemi obce Kvilda, avSak jen ¢asteCné na
ur€ity stupen regulativu, pfipadné stavebni uzavérou omezit pouze na cast feSeného
Uzemi). Zaroven ani z odlvodnéni Navrhu stavebni uzavéry neni patrné, pro¢
zastupitelstvo obce Kvilda z téchto alternativ vybralo pravé tu stanovenou v Navrhu
stavebni uzavéry.

[23.] Bliz§i argumenty k namitce Vlastnika, Ze uzemni vymezeni Navrhu stavebni uzavéry
je nepifezkoumatelné jsou dale obecné uvedeny v Clanku IV. téchto Namitek.

V.
Neprezkoumatelnost jednotlivych ¢asti stavebni uzavéry

[24.] V kontextu vySe zminéné nepfezkoumatelnosti jednotlivych ¢asti Navrhu stavebni
uzaveéry, Vlastnik by rad poukazal na poruseni zakladnich zasad spravniho fizeni a vykonu
statni moci.

[25.] Dle &l. 2 odst. 3 Ustavy a zarovef v &l. 2 odst. 2 Listiny z&kladnich prav a svobod Ize
statni moc uplatfiovat jen v pfipadech a v mezich stanovenych zakonem, a to zpusobem,
ktery zakon stanovi.

[26.] Postup zastupitelstva obce Kvilda pfi zpracovani Navrhu stavebni uzavéry pfitom
konkrétné odporuje zasadam &innosti spravnich organti uvedenych v Hlavé Il. Casti Prvni
Spravniho fadu. V nepfezkoumatelné (a také nepfiméfen&) stanoveném Casovém a
uzemnim vymezeni zamyS$lené stavebni uzavéry, do které kromé ostatnich zastavitelnych
parcel v obci Kvilda spada také Pozemek, spatfuje Vlastnik zejména porusSeni zasady
subsidiarity a proporcionality podle S 2 odst. 3 spravniho fadu, ktery stanovuije, Ze:
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~Spravni organ Setfi prava nabyta v dobré vife, jakoZ i opravnéné zajmy osob, jichz se
¢innost spravniho organu v jednotlivém pripadé dotyka (dale jen ,dotéené osoby”), a muze
zasahovat do téchto prav jen za podminek stanovenych zakonem a v nezbytném rozsahu",

a dale také porusSeni principu individualizace a legitimniho oCekavani dle S 2 odst. 4
spravniho fadu, ktery stanovuje, ze:

~Spravni organ dba, aby pfijaté feSeni bylo v souladu s vefejnym zajmem a aby odpovidalo
okolnostem daného pripadu, jakoz i na to, aby pfi rozhodovani skutkové shodnych nebo
podobnych pripadd nevznikaly nedivodné rozdily. ”.

[27.] Pro odstranéni pochybnosti Viastnik upozorfiuje, Ze vySe uvedené zakladni zasady
¢innosti spravnich organu se vztahuji i na postup zastupitelstva obce Kvilda (jako spravniho
organu), ktery pfi pfipravé Navrhu stavebni uzavéry vykonava pusobnost v oblasti verejné
spravy (srov. napf. Jemelka, L. Spravni fad: komentar. 5. vydani 2016. V Praze: C.H. Beck,
2016. Beckova edice komentované zakony. ISBN 978-80-7400-607-4. s. 21 a nasl.).

[28.] Poruseni vySe uvedenych principt Vlastnik spatfuje pravé v tom, ze zastupitelstvo
obce Kvilda se v Navrhu stavebni uzavéry prokazatelné nevyporadalo s dopady zakazu
umistovani, povolovani a realizace novych staveb a objektl na jednotlivé vlastniky
dot&enych pozemkd, a ze dale viibec nezdlvodnilo plosné zafazeni jednotlivych pozemka,
nachazejicich se v feSeném uzemi, pod omezeni a zakazy zamysSlené stavebni uzavéry, tj.
Ze neuvedlo, jaké vSechny divody a skute€nosti byly pfi stanovovani ¢asovych a izemnich
hranic zamySlené stavebni zavéry vzaty v potaz, a jak byly tyto diivody a skuteénosti v
ramci spravniho uvazeni zhodnoceny. V této souvislosti Vlastnik rovnéz poukazuje na €l.
11 odst. 4 Listiny zakladnich prav a svobod, podle néhoz ,vyviastnéni nebo nucené
omezeni viastnického prava je mozné ve vefejném zajmu, a to na zakladé zakona a za
néhradu”.

[29.] K tomu Vlastnik dale dopliiuje, Zze ve vySe uvedeném konani, resp. nekonani
zastupitelstva obce Kvilda dale spatfuje porudeni zasady ochrany vefejného zajmu dle vySe
citovaného S 2 odst. 4 spravniho fadu. K vykladu povinnosti dodrzovat tuto zasadu ze
strany spravni organu srov. napf. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 10. kvétna
2013, ¢.j. 6 As 65/2012-161, ktery stanovuje, Ze:

,Zasada ochrany verejného zajmu spocivajici v hledani a prijimani takovych feSeni, ktera
Jsou v souladu s vefejnym zajmem, je rovnéz jednou ze zakladnich zasad spravniho fizeni,
zakotvenou v S 2 odst. 4 spravniho fadu. Formulace ,soulad prijatého feSeni s vefejnym
zajmem" pak znamena aplikaci ustanoveni zakon( vyjadfujicich obecné jednotlivé vefejné
zajmy v konkrétnich pripadech. Pfitom ve spravnim fizeni mnohdy stoji nékolik verejnych
zajmu proti sobé (Ci alespori nejsou zcela v souladu) a neni mozné, aby nakonec pfijaté
reSeni bylo v souladu se vSemi verejnymi zajmy, které s rozhodovanou véci souviseji. "

[30.] Vzhledem k vySe uvedenému tak Viastnik s Navrhem stanovit v obci takto de facto
Casové neomezenou a vSezahrnujici zamyslenou stavebni uzavéru, ktera nebyla radné
oduvodnéna, nesouhlasi. V pfipadé, Ze by v8ak Navrh stavebni uzavéry co do ¢asového a
uzemniho vymezeni obstal, pak Vlastnik na tomto misté dale upozorfiuje, Ze nesouhlasi
ani se zarfazenim Pozemku do zakazové pusobnosti Navrhu stavebni uzavéry a pozaduje
ponechani Pozemku mimo omezeni a zdkazy stanovené v Navrhu stavebni zavéry.

V. Navrh Vlastnika
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[31.] S ohledem na vy3e uvedené tak Vlastnik pozaduje, aby zastupitelstvo obce Kvilda
opatfeni obecné povahy o stanoveni stavebni uzavéry, v rozsahu uvedeném v Navrhu
stavebni uzavéry, vibec nevydavalo.

[32.] Pokud i pfesto zastupitelstvo obce Kvilda stavebni uzavéru v rozsahu navrzeném v
Navrhu stavebni uzavéry vyda, pozaduje Vlastnik, aby zastupitelstvo obce Kvilda vynalo
Pozemek z Casové a uzemni pusobnosti takto vydaného opatfeni obecné povahy o
stanoveni stavebni uzavéry.

Rozhodnuti 0 namitkach: Namitky se zamitaji

Oduavodnéni rozhodnuti o namitce:

Neprimérenost a neprezkoumatelnost asového omezeni

K namitané nepfiméfenosti a nepfezkoumatelnosti uvadime, Ze ucelem stavebni uzavéry
je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokonéenych staveb, které by mohly ztiZit
nebo znemoznit

- navrhnout v novém uUzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k mozZznym kapacitam Ccistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souc¢asnému stavu uzemi a jeho
limitdm pfi zohlednéni sou€asnych potfeb obce.

Z duvodu vazby nékterych vySe uvedenych ucelu je zcela logické vazat Casové omezeni
stavebni uzavéry na nové pofizovany Uuzemni plan. Lze uvést, Ze o pofizeni nového
uzemniho planu bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Kvilda dne 25.11.2022 a
v sou€asné dobé je jiz pfipraveno i zadani uzemniho planu ke schvaleni v zastupitelstvu.
Domnivame se, Ze stanovena Ih(ta je zcela pfiméfena a v souladu se stavebnim zakonem
a taktéz odlvodnéni délky trvani je zcela dostate¢né. V oduvodnéni je uvedeno, proc
nebylo stanoveno konkrétni datum, a taktéZ pro€ byl zvolen zplsob vazby trvani na nové
pofizovany uzemni plan.

Nepfimérenost Uzemniho vymezeni

Stavebni uzavéra jako takova nerudi v uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy nebo
plochy piestavby ¢€i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim ucelem stavebni
uzaveéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Gzemi zejména podle pfipravované uzemné
planovaci dokumentace, Ci v jinych pfipadech, kdy je tfeba doCasné omezit stavebni €innost
na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach k tomu uréenych
nerusi, pouze Casove odklada do doby vydani nového uzemniho planu Kvilda.
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Jak je uvedeno v odlvodnéni stavebni uzavéry, jeji ploSna velikost vyplyva z jejiho
sledovaného ucelu, tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncéenych staveb,
které by mohly ztizZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uUzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost tzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cdistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozSifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného Uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souasnému stavu uzemi a jeho
limitdm pfi zohlednéni sou€asnych potfeb obce.

Velikost Uuzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, nebot’ do tohoto
rozsahu jsou zahrnuty pouze ty plochy, které umoZzniuji zcela novou vystavbu nebo zmény
dokonéenych staveb. Co se tyka nastaveni podminek prostorového uspofadani a nastaveni
nové koncepce rozvoje a dale hledani mozného feseni jiz prekrogené kapacity COV, tyto
maji dopad do celého rozsahu zastavitelnych ploch, ploch pfestaveb a zastavéného uzemi.
Co se tyka mozné kolize zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s hodnotnymi pfirodnimi
stanovisti jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000 a kolize v pUvodnim vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného uzemi s aktualni katastralni mapou,
zde by bylo mozné identifikovat konkrétni dotéené plochy, nicméné s ohledem na rozsah u
vySe uvedenych prvnich tfi bodu (podminky prostorového usporadani, koncepce rozvoje,
kapacita COV) neni toto Ugelné a je feSitelné v ramci posuzovani konkrétni vyjimky ze
stavebni uzavéry.

Co se tyka podatelem uvadéného mozného fesSeni regulacnim planem, tento je koncep&nim
nastrojem pouze pro dil¢i uzemi spravniho Uzemi obce, ktery navic musi byt v souladu

s uzemnim planem. VySe uvedené davody pro vyhlaseni stavebni uzavéry tak nejsou zcela
fesSitelné na urovni regulacniho planu fesSiciho pouze dil€i regulace.

Neprezkoumatelnost uzemniho vymezeni

V odlvodnéni stavebni uzavéry jsou uvedeny jednak divody pro stanoveni plo$ného
rozsahu stavebni uzavéry, ale taktéz divody pro jeji vyhlaseni. Co se tyka jinych nastroja,
které zna stavebni zakon kromé& stavebni uzavéry a jsou v kompetenci obce, nabizi se
moznost uzemniho planu, zmény uzemniho planu, regulacni plan, uzemni studie nebo
v pfipadé uzemnich fizeni § 89 odst. 4 stavebniho zakona.

Nicméné smyslem stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokoncCenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost tzemniho planu,
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- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného tUzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu Uzemi a jeho
limitam pfi zohlednéni soucasnych potieb obce.

Z uvedeného ucelu stavebni uzavéry tak vypada uzemni pan a jeho zména, nebot’ smyslem
je do doby pravé vydani uzemniho planu zabranit vzniku neZzadoucich situaci.

Ustanoveni § 89 odst. 4 stavebniho zakona je v tomto pfipadé nedostatecné, obec Kvilda
sice muze uplatnit v uzemnim Fizeni namitky k ochrané zajmu obce a ob¢anu obce, nebot
je u€astnikem uzemniho fizeni ze zakona, ale o téchto namitkach rozhoduje v ramci daného
spravniho fizeni prvoinstancni stavebni ufad, kterym ale nemusi vyhovét.

Z uvedenych moznosti tak zbyva regulaéni plan nebo uzemni studie.

Regulacni plan je koncepénim nastrojem pouze pro diléi uzemi spravniho uzemi obce,
ktery navic musi byt v souladu s uzemnim planem. VySe uvedené duvody pro vyhlaseni
stavebni uzavéry tak nejsou zcela feSitelné na urovni regulaéniho planu fediciho pouze dilci
regulace.

Uzemni studie, pokud by nebyla podkladem pro pofizeni nového Gizemniho plan, musi byt
vzdy s uzemnim planem v souladu. Navic je uzemni studie pouze nezavazny podklad pro
rozhodovani v uzemi. Lze se od jeho feSeni za urcitych podminek odchylit. Pro vysSe
uvedené duvody se tak jedna o zcela nevhodny nastroj feseni.

Lze doplnit, Ze stavebni zakon nabizi moznost Uzemniho opatfeni o asanaci Uzemi,
nicméné tento se vydava na uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v
jejimz dusledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti Gzemi, a je nezbytné stanovit
podminky pro odstranéni dopadu zivelni pohromy nebo havarie a pro dalSi vyuziti uzemi.

Zvoleny nastroj stavebni uzavéry je nejvhodnéjsi a jediny mozny. Proto je navrhovano
stanoveni stavebni uzavéry, jako operativniho nastroje rozhodovani v uzemi, které dava
zastupitelstvu obce Kvilda moznost ucinné regulovat budouci podobu daného uzemi v
ramci procesu pofizeni nového uzemniho planu Kvilda a zaroven dava zastupitelstvu obce
moznost operativné rozhodnout a udélit pfipadnou vyjimku z této stavebni uzavéry, pokud
to v dané situaci a v konkrétnim pfipadé bude potfebné.

Neprezkoumatelnost jednotlivych &asti stavebni uzavéry

Zde konstatujeme, Ze stavebni uzavéra je fadné oduvodnéna, tzn. je odlvodnéna jeji
Casovost, plosny rozsah, divody jejiho vymezeni apod. To, ze neni odlvodnén kazdy
pozemek zafazeny do stavebni uzavéry, zcela jist¢ nelze oznaCovat za
nepfezkoumatelnost. Rozhoduji je zde celkové oduavodnéni. Taktéz nelze jako
neprezkoumatelnost oznacovat to, ze v odGvodnéni chybi posouzeni dopadl stavebni
uzaveéry na jednotlivé vlastniky pozemku. Smyslem odlvodnéni je v souladu s § 68 odst. 3
spravniho fadu uvést ,divody vyroku nebo vyroku rozhodnuti, podklady pro jeho vydani,
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uvahy, kterymi se spravni organ Fidil pfi jejich hodnoceni a pfi vykladu pravnich pfedpist, a
informace o tom, jak se spravni organ vyporadal s navrhy a namitkami u¢astniku a s jejich
vyjadfenim k podkladim rozhodnuti.”

4 JUDr. Lubos Priasa

Namitka:

Vazeni Clenové zastupitelstva obce Kvilda, obracime se na Vas s nasledujici namitkou a
Zadosti.
1.

Jiz od roku 2017 pfipravujeme ve spolupraci a po konzultacich mj. i s obci Kvilda v souladu
s dosud platnym uzemnim planem Kvilda vystavbu naseho budouciho bytového domu s 5
byty (BD) na dotéenych pozemcich. V ramci této pfipravy jsme jiz vynalozili na pfipravu
stavby nemalé finanéni prostfedky (kromé kupni ceny za pozemky jesté i dalSich cca 400
tis. K& na projektovou dokumentaci, mj. i za jeji upravy poZzadované obci Kvilda pfi pfipravé
stavby), které jsme si z€asti i museli vypujcit od jinych nasich rodinnych pfislusniku.

V soucasné dobé je projektova dokumentace zhotovovana projektantem FrantiSkem
Kasikem jiz témér dokonéena, jakoz i ziskavani souhlast DOSS, chybi jen hydrogeologicky
prizkum pro umisténi geotermalniho vrtu jako zdroje vytapéni BD a pro umisténi jimky
(napojeni na centralni kanalizaci a COV obec z kapacitnich divodd odmitla) a
dokumentace k témto dvéma dil¢im stavebnim objektim podmirnujicim stavbu BD jako
stavbu hlavni. Dle sdéleni projektanta bude dokumentace nejdéle do 2 mésicu ve stavu
umoziujicim podat Zadost o spole€né povoleni stavby se viemi potifebnymi nalezZitostmi k
vydani spole€¢ného povoleni stavby.

Dosavadni pfiprava stavby a spoluprace s obci Kvilda pfi jeji pfipravé probihala
nasledovné:

V' r. 2017 jsme po pripravé a provéfeni toho, zda jsou zastavitelné a pfipojitelné zakoupili
pozemky parc.C. 24/5 a st. 192 v k.u. Kvilda, kdyz pozemek parc.C. st. 192 byl zboreniStém,
stala na ném tedy dfive stavba.

Abychom ziskali napojeni nasi budouci stavby BD na sit vefejnych komunikaci, podali jsme
dne 24.3.2017 Zadost o zfizeni vécného bifemene (sluzebnost prichodu a prujezdu) pfes
pozemky parc.C. 24/6 k.u. Kvilda (vlastnik obec Kvilda), parc.¢. 24/9 k.u. Kvilda (p. Kotal) a
parc.C. 582/2 k.u. Kvilda (TJ Kvilda).

25.4.2017 TJ Kvilda a dne 5.4.2017 obec Kvilda se vyjadrili tak, Ze souhlasi s odprodejem
pozemku, nikoli se zfizenim sluZebnosti. Tim jsme povaZovali pfistup za vyfeSeny a
pozemky ¢. parc. 24/5 a st. 192 za nemalé penize zakoupili.

Poté jsme dne 29.11.2018 ziskali souhlas od spravy a Udrzby silnic JC Kraje se stavbou
sjezdu na pozemek ¢. parc. 24/5 a dne 10.5.2021 obdrzeli opétovny souhlas Spravy a
udrzba silnic se zfizenim sjezdu na pozemek 24/5, k.u. Kvilda (prvni souhlas byl udélen na
2 roky a bylo tfeba poZadat o obnoveni souhlasu).

Dne 18.5.2021 se uskutecnilo jednéni s NP Sumava a ohledéni mista budouci stavby. Dne
18.12.2021 bylo vydano zavazné stanovisko od Narodniho parku Sumava - souhlas s
vydanim povoleni ke kaceni dfevin na budoucim stavenisti vzrostlych.

Dne 9.2.2021 se uskutecnil podpis Kupni smléuvy s obci a TJ Kvilda (pozemky pro prijezd
na parcelu), méli jsme tedy konecné i pravné oSetfen pristup na naSe pozemky. Kupni ceny




Obecni urad Kvilda
Kvilda &.p. 17
384 93 Kvilda

Tel.: +420 388 435 532
E-mail: ou.kvilda@sumavanet.cz
ID datové schranky: ryaefuu

Jjsme obci Kvilda a TJ Kvilda fadné uhradili. Obci Kvilda byl samoziejmé znam nas zamér
na pozemcich postavit stavbu a ni¢eho proti tomu nenamitala, ostatné jinak by nam ani
pfijezdové pozemky jisté ani neprodala.

Dne 11.3.2021 vydala spole¢nost EG.D jako vlastnik infrastruktury pro pripojeni BD na
rozvod elektfiny souhlas se stavbou a ¢innosti.

Dne 23.8.2021 byla zaslana studie stavby obci Kvilda (p. Vostradovsky). Po pfipominkach
stavebni komise jsme (ackoli to dle regulacnich podminek UP Kvilda nebylo nutné) sniZzili
stavbu o jedno patro a vyhovéli tak sousedum. Opravena studie byla obci zaslana dne
25.5.2022.

Dne 15.11.2022 byla opétovné zaslana studie obci (p. starosta Thér) + koordinacni situace
+ Zadost o stanovisko k planované stavbé.

Samotna obec Kvilda dne 10.1.2023 pfichazi s navrhem projednani nového vjezdu na nase
pozemky, projednani jsme se nebranili a bylo diskutovano vice variant, aby bylo obci
vyhovéno.

Dne 12.6.2023 pfichazi email od pana starosty obce Kvilda ohledné navrhu na sménu
pozemkul ve méni, citujeme:

»P0 dnednim pracovnim jednani zastupitelii se chceme na Vas obratit s dotazem, zda by
pro Vas pfichazela v tvahu sména pozemku s pristupem pro Vas pozemek p. ¢. 192 v cca
vymezeném koridoru (Cast parc.é. 750 k.u. Kvilda.). Dejte prosim védét, zda pro Vas ma
smysl pokracovat v jednani o této varianté”

Jesté dne 4.7.2023 prichazi dalsi email od pana starosty ve znéni, citujeme:

,0Zyvam se s nasledujici zpravou po pondélnim pracovnim jednani zastupitelstva. parcela
24/9 ma 38 m2 parcela 582/6 ma 49 m2, parcela 24/22 ma 57 m2

Nejprve jsme se bavili s obci 0 moznosti zfizeni vécného bfemene pro zfizeni Vaseho
pfistupu na parcele €. 750 za pozemek 24/9 a dale o odkupu pozemk(l 582/6 a 24/22 ze
strany obce a ze strany TJ za ceny, za které byly vami zakoupeny

Po projednani navrhu p. Vondracka, pfedsedy stavebni komise, jsme se Vas dotazali, zda
by byla mozna pfipadna sména VaSich pozemku za ¢ast pozemku p.¢. 750.

PFi vymezeni pruhu pozemku v Sifce cca 4,25 m z parcely p. &. 750 pfi hranici s parcelou
655/4 vychazi plocha tohoto pruhu cca 73 m2. Navrhujeme feSeni, kdy pozemek p. €. 24/9
by byl obci darovan za vymezeni pfistupu pro Vas pozemek a rozdil mezi vymezenym
pruhem a vymérou parcel 582/6 a 24/22 tj. cca 106m2 - 73m2 = 33m2 by vam byl obci a
TJ doplacen za ceny m2 v dobé nakupu.

Domnivam se, Ze by bylo dale vhodné tuto véc projednat pfipadné osobné na pracovnim
jednani zastupiteld, a tak navrhnéte prosim nékteré pondéli v 9 hod., kdy se jednani mizete
zucastnit

Z pfedchoziho jednani s pani mistostarostkou obce Kvilda pani Kfenovou jsme sice méli
informaci, Ze by snad mél byt nékdy do budoucna pfipravovan novy uzemni plan obce,
mysleli jsme, zZe to bude v néjakém dlouhodobég&jsim horizontu, o tom, ze ba nam to mohlo
komplikovat na$ zamér nasi stavbu zahajit v r, 2023 jsme neméli tuSeni, zejména za stavu,
kdy jsme dofesSili vSe ke stavbé potfebné shodné s vuli obce a kdy s nami obec
komunikovala takovym zpusobem, Ze z toho bylo pro nas zjevné, Ze i obec pocita s tim, ze
nase stavba mize byt v dohledné dobé zahajena. O vydani verejné vyhlasky — navrh
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Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére jsme se dozvédeéli nikoli od zastupcu obce, ale
nahodou, po jejim vyvé3eni na ufedni desce obce Kvilda.

Navrh stavebni uzavéry byl obci Kvilda zvefejnén dne 12.6.2023.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze v podstaté i po vydani Vefejné vyhlasky obec Kvilda Cinila
kroky, kterymi v praxi podporovala jednak na$ zamér stavby, jednak tak Cinila i ve svém
zajmu, kdyZ méla v planu ziskat naSe pozemky smérem k silnici mimo jiné zfejmé za ucelem
udrzby (misto pro uklid snéhu) a z&asti proto, Ze na jednom z pozemkd Ize zfidit chodnik
pro chodce i po druhé strané vozovky, kde dosud je jen nakreslen na vozovce.

Aktivné nas tedy obec Kvilda (jak pfedchozi, tak i sou¢asné vedeni obce) utvrzovala o svém
souhlasu se stavbou, ktera je nyni stavebni uzavérou marfena, resp. jeji realizace
odkladana v ¢ase o 5 ¢i vice let.

Ani na pracovni poradé &lenu zastupitelstva dne 24.7.2023 kam jste nas pozvali, za coz
dékujeme, nezaznélo od nikoho z vas nic proti uskuteénéni nasi stavby, naopak od
nékterych z Vas zaznélo, Zze nas stavebni zamér bude i po vydani nového UP Kvilda
pfipustny. To vSak bude az za cca 5 let, mozna déle.

Dle nazoru nas, vySe uvedenych dotéenych osob by se jednalo v pfipadé schvaleni
stavebni uzavéry v rozsahu pozemku uréenych pro realizaci naseho stavebniho zaméru o
zjevny zasah do naseho vlastnického prava, jenZ je zcela zjevny a jedna se o0 zasah
dosahujici zna€né intenzity, blizici se téméf (mozna doCasnému) vyvlastnéni dot€enych
nemovitosti, coZ je pro nas prekvapuijici, a to zejména pro dosavadni pfistup obce Kvilda k
nasemu stavebnimu zaméru, jak zminén vysSe. Stavbu jsme pfipravovali v dobré vife v
platny UP Kvilda i v informace organu obce. Oddalenim nebo znemoznénim stavby by nam
vznikla Ujma zejména v podobé dalSiho zvySeni nakladd (propadnuti a obnova vyjadfeni,
nutnost pfizpusobit PD aktualnim pfedpisum, zvySeni ceny stavby apod.)

My, coby vlastnici dot€éenych pozemkd, jsme se snazili vzdy s obci Kvilda domluvit a jak
vySe dokladovano, také se nam to dafilo a vzdy jsme obci Kvilda vysli vstfic, ostatné obec
Kvilda, az do vydani Vefejné vyhlasky o stavebni uzavére, taktéz.

Jakozto (spolu)vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti nebo zajmy souvisejici s
vykonem vlastnického prava mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, timto
podavame proti navrhu opatfeni obecné povahy tyto pisemné a odivodnéné namitky,
kterymi brojime proti navrhu stavebni uzavéry v rozsahu vySe uvedenych dotCenych
pozemkdu, u nichZ pozadujeme, aby byly ze stavebni uzavéry obce Kvilda vynaty a tim nam
bylo umoznéno realizovat nas stavebni zamér jiz nyni.

Pro pfipad, Ze by obec z jakychkoli divodl upfednostriovala jako zpUsob, jak ndm vyhovét
a umoznit stavbu BD realizovat v kratké dobé formou udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry
a tento umysl chtéla zavazné deklarovat, tak o tuto vyjimku timto podanim zadame a jsme
pfipraveni pro tento pfipad udéleni vyjimky z uzavéry usnesenim zastupitelstva obce vzit
své namitky zpét a nepodavat, popf. vzit zpét soudni navrh na zruSeni uzavéry, pokud jiz
nami bude podan.

Jsme obycejni lidé, chceme opravdu na Kvildé se svymi détmi intenzivné pobyvat (alespon
o vikendech a o prazdninach), a to dokud jsou ve véku, kdy si pfimivého prostfedi obce
Kvilda mohou uzivat. Vystavbu planujeme tak, ze si ponechame 2 byty pro potfeby svych
rodin a zbylé tfi jednotky jsou uréeny na prodej, ktery by umoznil spolufinancovat vystavbu.
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V pfipadé upravy stavebni uzavéry o vypusténi dotéenych pozemkl nebo udéleni vyjimky
Z uzaveéry pro nasi stavbu jsme pfipraveni se vici obci pisemné zavazat pod sankci néjaké
pro nas citelné pokuty k:

- zavazku postavit stavbu ve hmotovém, vySkovém a prostorovém usporadani jen
zpusobem, ktery bude uren vykresy pfipojenymi k tomuto nasemu podani z
projektové dokumentace

- smeéneé pozemku s obci, jak dosud oboustranné pfedjednana,
- zavazku prepojit domovni odpady z jimky na centralni kanalizaci a COV ihned,
jak to zkapacitnéni COV Kvilda umozni.

Tyto zavazky jsme ochotni uzavfit i nyni s podminkou Gcinnosti téchto zavazk( k okamziku
vypusténi dotéenych pozemkl ze stavebni uzavéry nebo udéleni vyjimky ze stavebni
uzaveéry pro tyto pozemky.

Jsme pfipraveni, jak jsme Vam sdélili na osobnim jednani, si po dokonceni stavby v obci
Kvilda i pfihlasit trvaly pobyt.
Il

Domnivame se vzhledem ke vSem zcela specifickym okolnostem pfipadu, Ze vyhovéni nasi
namitce proti navrhu &i zadosti o vyjimku by nemélo pusobit jako precedent pro dalsi
pfipady.

Za vyhovéni nasi namitce Ci zadosti o vyjimku pfedem dékujeme.

Jsme pfipraveni se u€astnit jednani zastupitelstva obce, kde bude tato véc projednana a
zodpoveédét vSechny dotazy zastupitell i vefejnosti.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy nebo
plochy pfestavby &i jiné plochy ur€ené pro moznost vystavby. Taktéz stavebni uzavéra neni
,vyvlastnénim“ jak podatelé namitky uvadi. Hlavnim ucCelem stavebni uzavéry je pouze
ochrana budouciho wvyuziti uzemi zejména podle pfipravované uzemné planovaci
dokumentace, Ci v jinych pfipadech, kdy je tfeba doCasné omezit stavebni Cinnost na
daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi,
pouze Casové odklada do doby vydani nového uzemniho planu Kvilda.

Predpokladat, ze doba trvani uzavéry bude 5 let, jak uvadi podatelé namitky, je pouze
dohad. Pofizeni nového uzemniho planu muze pro obec velikosti Kvilda trvat cca dva roky,
nicméné i tato Ih(ita mize byt podstatné kratSi, nebot novy stavebni zakon postupy pofizeni
uzemniho planu zjednodusSuje napf. sluCuje dvé projednani do jednoho.

UcCelem stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncenych
staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost tzemniho planu,
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- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného tUzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu Uzemi a jeho
limitam pfi zohlednéni soucasnych potieb obce.

Na okraj Ize doplnit, Ze Ize zcela realné predpokladat, Ze nékteré zaméry by nebylo mozné
realizovat ani v pfipadé nevyhlaseni stavebni uzavéry. Napf. v pfipadé chybéjici kapacity
COV nelze realizovat stavby, ktera vyzaduji napojeni na COV, pokud zastavitelné plochy
zasahuji do hodnotnych pfirodnich stanovist™ nelze pfipustit na nich vystavbu apod.

V namitce popsaném zaméru maze podatel namitky pokracovat s pfipravou jeho realizace,
pokud zamér neni v rozporu se sledovanym ucelem stavebni uzavéry. V pfipadé ze neni,
je dana moznost vyuzit vyjimky ze stavebni uzavéry. Podatelé namitky se v§ak nemulzou
domahat toho, aby Zastupitelstvo obce Kvilda jiz v sou¢asné dobé potvrdilo, Ze vyjimku
udéli. Vyjimku Ize udélit az v ramci konkrétniho projektu, ktery bude aktualni k datu podani
Zadosti o udéleni vyjimky a v projektové dokumentaci bude jednoznacné prokazano, Ze
zamer neni v rozporu se sledovanym ucelem stavebni uzavéry.

MilosS Picek

Pickova Alena

5

Namitka:

1) Nesouhlasime se zafazenim pozemku parc. €.704 v k.u. Kvilda [678350] do navrhu
stavebni uzavéry a zadame o jeho vypusténi z navrhu stavebni uzaveéry.

Namitku odivodriuji takto:

Zahrnuti p.p.€. 704 v naSem vlastnictvi do navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére,
je podle naseho nazoru nadbyte¢né. Pozemek je v bezprostiednim okoli naSeho RD, kdy
je urCena k vystavbé RD naSi rodiny. Dlouhodobé prokazujeme nas zajem na udrzeni
puvodniho urbanistického feSeni celé lokality. Proto z na$i strany nehrozi, Ze pfekotnou
stavebni ¢innosti dojde ke znehodnoceni vymezeného uzemi obce a neni proto duvod, aby
na naSem pozemku byla uzavéry vyhlasena a proto Zadame o vylouceni p.p.¢. 704 v k.u.
Kvilda.

2) Namitky spole¢né

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. pfedem
projednan s dotéenymi organy pfed vydanim pfedmétné Verejné vyhlasky, potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zvefejnény. Potom ani ja nemohu v tento okamzik vznést
namitky kompletné&, v navaznosti na Stanoviska dotenych organu.

b) Upozorfiujeme na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry 6 roka.
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C) Zafazenim Casti vySe jmenovaného pozemku nam vznikad zna¢na ekonomicka ujma.
Uzavéra zplUsobi okamzité pfimé, nepfimé Ci aktualné zfejmé ekonomické ztraty napf.
omezenim prodejnosti, napf. zvySenim uUrokové sazby k uvérim, snizi se nase financni
bonita, pozemky neni mozné vyuzit k ru€eni, pfipadné u jiz zastavenych bude banka
pozadovat navySeni ru€eni. Se zamérem jsme pravidelné seznamovali byvalé i nyné&jsi
zastupitele obce.

d) Vymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekoncepénim zasahem do dlouhodobé
pfirozené oCekavaného zhodnoceni naseho pozemku. V této souvislosti musim nutné
poukazat na ustanoveni pfislusna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz vlastnikovi
pozemku, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé uzemniho opatfeni
o stavebni uzavéfe omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje i na
projednavanou stavebni uzavéru. BohuzZel musime obec upozornit, Ze a¢koliv mame vzdy
zajem se s obci dohodnout a nezatézovat nijak obecni rozpocet, zde bude finanéni Ujma
na potencialnim zhodnoceni naseho pozemku takova, Ze budeme muset h3djit sva
vlastnicka prava v rozsahu, ktery nam stavebni zakon poskytuje. Podle §102 Stav. zakona
nam pfisludi nahrada také za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejména v pfipadé
omezeni nad spravedlivou miru.

e) Obec nevyuzila jiné mozné formy FfeSeni cill uvedenych v textu Oddvodnéni vydani
stavebni uzavéry/, které nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni vlastnickych prav, napf.
zménu stavajiciho UP povinnosti Regulaénich planu nebo Studii / pfi¢emz si dovoluii
upozornit, Zze podle judikatury NejvysSiho spravniho soudu je podminkou zakonnosti
uzavéry je mimo jiné to, Ze vesSkera omezeni vlastnickych prav z ni vyplyvajici jsou €inéna
jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu vedoucim jesté k zamysSlenému Cily,
nediskriminacnim zpusobem a s vylou€enim libovlle / zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu /.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Ad.1)

Ugelem stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zmé&nam dokonéenych
staveb, které by mohly ztiZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uUzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navysSeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozSifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souCasnému stavu uzemi a jeho
limitdm pfi zohlednéni sou¢asnych potieb obce.
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Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy nebo
plochy pfestavby ¢€i jiné plochy uréené pro mozZnost vystavby. Hlavnim ucelem stavebni
uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuZiti Gzemi zejména podle pfipravované uzemné
planovaci dokumentace, €iv jinych pfipadech, kdy je tfeba doCasné omezit stavebni ¢innost
na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach k tomu uréenych
nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani nového tzemniho planu Kvilda.

Ad.2)

a)

b)

d)

NiZe je uveden struéné postup projednani a vydani pfedmétné stavebni uzavéry.

V souladu s § 98 odst. 2 stavebniho zakona byl navrh stavebni uzavéry pisemné
projednan a k navrhu byla obdrzena souhlasna stanoviska dot&enych organl. Zadné
z obdrZenych stanovisek nebylo nesouhlasné.

Taktéz v souladu s § 172 byl navrh stavebni uzavéry projednan i s vefejnosti. K navrhu
byly obdrZzeny namitky. Projednani s dotéenymi organy a vefejnosti probéhlo soucasné.

Nasledné po projednani stavebni uzavéry bylo pfistoupeno v souladu s § 98 odst. 1
stavebniho zakona k jejimu vydani.

Postup projednani a vydani stavebni uzavéry vyzadovany stavebnim zakonem a
spravnim fadem byl dodrzen.

Domnivaji-li se podatelé namitky, Ze projednani navrhu stavebni uzavéry s dotéenymi
organy musi predchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnénka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden z téchto pravnich pfedpisu nepozaduje
v pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddélit.

Lze taktéz doplnit, Ze zvefejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
predkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skuteCnost zfejmé zmatla
podatele namitky. Nicméné l|ze taktéz uvést, Ze tento navrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze vefejnost uplatfiovat své namitky nebo pfipominky.

Jedna se pouze o upozornéni, které bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou délku stavebni uzavéry.

Jedna se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomickeé ujmy, aniz by v namitce bylo
uvedeno jak a kde konkrétné. Stavebni uzavéra jako takova nerusi v izemnim planu
vymezené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby i jiné plochy ur€ené pro moznost
vystavby. Hlavnim ucelem stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi
zejména podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, €i v jinych pfipadech,
kdy je tfeba doCasné omezit stavebni €innost na daném Uzemi. Stavebni uzavéra tak
moznost vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby
vydani nového uzemniho planu Kvilda.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy
nebo plochy prestavby Ci jiné plochy ur€ené pro moznost vystavby. Hlavnim ucelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti uzemi zejména podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace, Ci v jinych pfipadech, kdy je tfeba
docasné omezit stavebni €innost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost
vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani
nového uzemniho planu Kvilda.
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Namitce je v této asti velmi obecné formulovand, podatel namitky nikde neuvadi, jakym
zpUsobem mu vnikla majetkova ujma v dusledku stavebni uzavéry. Ostatné i v jinych
Castech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno Ze dochazi ke zmarfeni investic.

e) Co se tyka zpusobu jiného feseni, zde Ize uvést, Ze jiny zplsob neni.

Lze v8ak uvést, ze Ucel stavebni uzaveéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokoné&enych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uUzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na mozZnou podrobnost Uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam &istirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsiteni COV, etapizace vystavby;,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souCasnému stavu Uzemi a
jeho limitam pfi zohlednéni sou¢asnych potieb obce.

Reseni se nabizi pouze zmé&nou Gzemniho planu nebo novym tzemnim planem. Do doby
nabyti ucinnosti této nové dokumentace vS8ak mohou vzniknout stavby, které by byly
v pfikrém rozporu s u€elem uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni nového uzemniho
planu pfistoupila k vyhlaseni stavebni uzavéry.

Co se tyka v namitce zminéné Uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi a lze se od nich odchylit. Co se tyka regulaéniho planu, toto je
koncepéni nastroj pouze pro diléi uzemi spravniho Uuzemi obce, ktery navic musi byt
v souladu s uzemnim planem. VySe uvedené divody pro vyhlaSeni stavebni uzavéry tak
nejsou zcela feSitelné na urovni regulacniho planu feSiciho pouze dilci regulace.

6 MilosS Picek

Namitka:
1) Nesouhlasim se zafazenim zastavitelné &asti pozemku parc. €.692 v k.u. Kvilda [678350]
do navrhu stavebni uzavéry a zadam o jeho vypusténi z navrhu stavebni uzaveéry.

Namitku odlvodriu;ji takto:

Zahrnuti zastavitelné €asti p.p.C. 692 v mém vlastnictvi a pfipadné i dalSich pfilehlych
pozemkl v majetku Obce Kvilda do navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére, je dle
mého nazoru, nadbytecné a v rozporu s dlouhodobé pfipravovanou uzemni studii jejich
budouciho vyuziti. Proto zadam o vylouc€eni €asti p.p.C. 692 v k.u. Kvilda.

Uzemni studie byla pfipravovana a zpracovavana na zakladé pozadavku obce Kvilda. Méla
byt pofizena jako nezavazny, ale neopominutelny podklad pro zménu uzemniho planu
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Kvildy nebo pro tvorbu nového uzemniho planu s jasné definovanym cilem doplnéni
turistické infrastruktury i dalSich na to pfimo navazujicich zamérd navrhovanych vlastniky,
ktefi jednaji ve shodé, a to v€etné Obce Kvilda. Potom navrhuji pfedmétné parcely o3effit
podminkou pofizeni Uzemni studie, a tuto podminku viozit do zmény sou¢asného uzemniho
planu Kvildy a nezatézovat toto Uzemni zahrnutim do obsahu stavebni uzavéry. Uzemni
studii bude vyrfeSeno celé pfedmétné uzemi, takze to bude v souladu s cili navrhované
stavebni zaveéry, ale bude pouzit k tomuto ucelu daleko vhodné&jsi nastroj. Zatimco stavebni
uzavéra je Cisté restriktivni nastroj uzemniho planovani a umozni jen doCasné zastavit
jakoukoliv stavebni ¢innost na daném uzemi (s vyjimkou udrZovacich praci), navrh feSeni
uzemni studie umozni vypracovat komplexni navrh feSeni pro celou lokalitu v&etné navrhu
vystavby nezbytné dopravni, technické, obCanské a dalSi vefejné infrastruktury bez
zbyte€¢ného odkladu, poSkozeni investic a ztraty investoru.

2) Namitky spole¢né

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s § 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. pfedem
projednan s dot¢enymi organy pfed vydanim predmétné Verejné vyhlasky, potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zvefejnény. Potom ani ja nemohu v tento okamzik vznést
namitky kompletné, v navaznosti na Stanoviska dotéenych organ.

b) Upozorfiuji na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry 6 roku.

c) Zafazenim €asti vySe jmenovaného pozemku do uzavéry mi vznika znaéna ekonomicka
Ujma. S pozemkem mam dlouhodobé investi¢ni plany, vesmés se tykaji nebo podporuji
budovani turistické infrastruktury. Kromé zmafenych investic navic zpusobi uzavéra
okamzité pfimé, nepfimé Ci aktualné zfejmé ekonomické ztraty napf. omezenim
prodejnosti, napf. zvySenim urokové sazby k uvérim, snizi se moje finanni bonita,
pozemky neni mozné vyuzit k rueni, pfipadné u jiz zastavenych bude banka pozadovat
navyseni ru¢eni. Nemohu ani dokoncit rozjednané ¢&i uzaviené investi¢ni dohody. Hlavni
ztratou je znemoznéni jiz uzavienych obchodnich transakci spojenych s pozemky (pfimé
investice). Se zaméry jsem pravidelné seznamoval byvalé i nynéjSi zastupitele obce.
Celkem se jedna Castku vySSich statisicu korun Eeskych.

d) V prub&hu minulych let jsem obci opakované navrhoval spolupraci na feSeni lokality,
které vlastnim. Na zakladé téchto jednani s obci jsem zpracoval i navrhy feSeni zastavby a
studie. Do nich jsem zapracoval poZadavky obce a byl jsem pfipraven podle nich
postupovat a dale je ve spolupraci s obci upravovat. Timto sou¢asné dlouhodobé prokazuiji
svUj zajem na komplexnim urbanistickém feSeni celé lokality. Proto z mé strany nehrozi, ze
prekotnou stavebni Cinnosti dojde ke znehodnoceni vymezenych uzemi obce a neni proto
dldvod, aby na mém pozemku byla uzavéra vyhlasena.

e) Vymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekoncepCnim zasahem do dlouhodobé
pfirozené oCekavaného zhodnoceni mych pozemku. V této souvislosti musim nutné
poukazat na ustanoveni pfislusna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz vlastnikovi
pozemku, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé uzemniho opatreni
o stavebni uzavéfe omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje i na
projednavanou stavebni uzavéru. Bohuzel musim obec upozomit, Ze ackoliv mam vzdy
zajem se s obci dohodnout a nezatézovat nijak obecni rozpocet, zde bude finanéni Ujma
na potencialnim zhodnoceni mych pozemk( takova, Ze bude muset hajit sva vlastnicka
prava v rozsahu, ktery mi stavebni zdkon poskytuje. Podle SSI 02 Stav. zdkona mi pfislusi
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nahrada také za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejmeéna v pfipadé omezeni nad
spravedlivou miru.

f) Obec nevyuzila jiné mozné formy feSeni cill uvedenych v textu Oddvodnéni vydani
stavebni uzavéry/, které nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni vlastnickych prav, napf.
zménu stavajiciho UP povinnosti Regulaénich planu nebo Studii / pfi¢emz si dovoluii
upozornit, ze podle judikatury Nejvy$Siho spravniho soudu je podminkou zakonnosti
uzavéry je mimo jiné to. ze veskera omezeni vlastnickych prav z ni vyplyvajici jsou €inéna
jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu vedoucim jeSte k zamyslenému Cily,
nediskriminacnim zpusobem a s vylou€enim libovile / zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu /.

Rozhodnuti 0 namitkach: Namitky se zamitaji

Oduavodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad.1) Co se tyka uzemni studie, zde uvadime, ze zminovana studie dosud pofizena nebyla
a ani neni v evidenci Uzemné planovaci ¢innosti zapsano zahajeni jejiho pofizeni. Uzemni
studie je nezavazny podklad pro rozhodovani v uzemi. Lze se od jeho feSeni za urcitych
podminek odchylit. KdezZto nové pofizovany uzemni plan bude podkladem zavaznym.

Postup, kdy nejprve se pofidi uzemni studie, nasledné se pofidi zména uzemniho planu,
ve kterém bude zapracovan obsah uUzemni studie, nefeSi ucel stavebni uzavéry, tedy
zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncenych staveb, které by mohly ztiZit nebo
znemoznit

- navrhnout v novém uUzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného tUzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souCasnému stavu uzemi a jeho
limitdm pfi zohlednéni sou¢asnych potieb obce.

Lze poznamenat, Ze pokud by byl uplatnén postup popsany v namitce, do doby pofizeni
Uzemni studie bude pfedmétné pozemky feSeny nebudou a nasledné do doby nabyti
ucinnosti zmény uzemniho planu bude v platnosti pouze nezavazna uzemni studie.

Lze taktéz uvést, Zze z hlediska komplexniho feSeni celého spravniho uzemi obce je zde
v sou€asné dobé& nejvhodnéjsi poridit novy uzemni plan nez fesit pouze dil¢i ¢asti uzemi
nezavaznymi studiemi, které by mély byt nasledné zapracovavany do zmény uzemnich
planu.
Ad.2)
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a)

b)

d)

Domniva-li se podatel namitky, Ze projednani navrhu stavebni uzavéry s dotCenymi
organy musi pfedchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnénka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden z téchto pravnich predpist nepozaduje
v pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddélit.

Lze taktéz doplnit, ze zvefejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
prfedkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skute¢nost ziejmé& zmatla
podatele namitky. Nicméné lze taktéz uvést, ze tento navrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze vefejnost uplatfiovat své namitky nebo pfipominky.

Dotcené organy uplatriuji k navrhu stavebni uzavéry sva stanoviska, ve kterych haji
vefejné zajmy. Namitky pak podavaji vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti
nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt uzemnim opatfenim
o stavebni uzavére pfimo dotCeny. Jedna se o dva zcela rozdilni instituty, kdy jednim
jsou hajeny vefejné zajmy a druhym soukromé zajmy souvisejici s vykonem
vlastnického prava. Pokud podatel namitky v ramci projednani stavebni uzavéry nevidél
v jejim obsahu ,podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organd“, tak tato
skute¢nost ho nemohla jakymkoliv zplisobem zkratit na pravu uplatnit k navrhu stavebni
uzavéry namitku.

Jedna se pouze o upozornéni, které bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou délku stavebni uzavéry.

Jedna se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomické ujmy, aniz by v namitce bylo
uvedeno jak a kde konkrétné. Stavebni uzavéra jako takova nerusi v izemnim planu
vymezené zastavitelné plochy nebo plochy prestavby i jiné plochy ur€ené pro moznost
vystavby. Hlavnim dcelem stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti uzemi
zejména podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, €i v jinych pfipadech,
kdy je tfeba doCasné omezit stavebni innost na daném Uzemi. Stavebni uzavéra tak
moznost vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby
vydani nového uzemniho planu Kvilda.

Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavéra mu
tuto mozZnost nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani nového uzemniho planu
Kvilda. Lze vSak taktéz uvést, ze v realizaci zaméru mUlze i pokracovat, pokud zamér
neni v rozporu se sledovanym ucelem stavebni uzavéry. Je tedy dana moznost vyuzit
vyjimKky ze stavebni uzavéry.

Lze v8ak uvést, ze ucel stavebni uzaveéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokonc&enych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednozna¢né podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moZnou podrobnost uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
prirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,
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f)

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€asnému stavu Uzemi a
jeho limitim pfi zohlednéni sou¢asnych potfeb obce.

Je tedy mozné zcela realné predpokladat, Zze nékteré zaméry by nebylo mozné
realizovat ani v pfipadé nevyhlaSeni stavebni uzavéry. Napf. v pfipadé chybéjici
kapacity COV nelze realizovat stavby, ktera vyzaduji napojeni na COV, pokud
zastavitelné plochy zasahuji do hodnotnych pfirodnich stanovist™ nelze pfipustit na nich
vystavbu apod.

Lze doplnit, Ze v evidenci uzemné planovaci €innosti nejsou evidovany ve spravnim
uzemi obce Kvilda zadné uzemni studie, vyjma studie krajiny ORP Vimperk a tzemni
studie verfejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk.

Stavebni uzavéra jako takova neruSi v Uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy
nebo plochy pfestavby Ci jiné plochy ur¢ené pro moznost vystavby. Hlavnim ucelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi zejména podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace, Ci v jinych pfipadech, kdy je tfeba
doCasné omezit stavebni Cinnost na daném Uzemi. Stavebni uzavéra tak mozZnost
vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani
nového uzemniho planu Kvilda.

Namitce je v této ¢asti velmi obecné formulovand, podatel namitky nikde neuvadi, jakym
zpusobem mu vnikla majetkova ujma v disledku stavebni uzavéry. Ostatné i v jinych
Castech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno Ze dochazi ke zmareni investic.

Co se tyka zplsobu jiného feSeni, zde Ize uvést, Ze jiny zplsob neni.

Lze v8ak uvést, ze ucel stavebni uzaveéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokoné&enych staveb, které by mohly ztiZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednozna¢né podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na mozZnou podrobnost uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
prirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného
uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€asnému stavu uzemi a
jeho limitam pfi zohlednéni sou€asnych potieb obce.

Reseni se nabizi pouze zménou Gzemniho planu nebo novym tzemnim planem. Do
doby nabyti ucinnosti této nové dokumentace v8ak mohou vzniknout stavby, které by




Obecni urad Kvilda

Kvilda &.p. 17
384 93 Kvilda

Tel.: +420 388 435 532
E-mail: ou.kvilda@sumavanet.cz
ID datové schranky: ryaefuu

byly v pfikrém rozporu s u€elem uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni nového
uzemniho planu pfistoupila k vyhlaSeni stavebni uzavéry.

Co se tyka v namitce zminéné uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v uzemi a Ize se od nich odchylit. Co se tyka regula¢niho planu, toto je
koncepc&ni nastroj pouze pro dil¢i uzemi spravniho uzemi obce, ktery navic musi byt
v souladu s izemnim planem. VySe uvedené duvody pro vyhlaSeni stavebni uzavéry
tak nejsou zcela feSitelné na urovni regulacniho planu feSiciho pouze dil&i regulace.

7 Ing. Jaromir Hejlek - Pavlickovi

Namitka:
Namitky k navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére

V zastoupeni vlastnik(l pozemku p&. 706 v k. 4. Kvilda (dale jen ,pozemek®), PaedDr.
Daniely (nar. 4. 6. 1952) a PaedDr. Jana (nar. 27.6. 1951) Pavli¢kovych, bytem K Mejtu
477/15, 142 00 Praha 4 - Pisnice, dot€éeného navrhem uzemniho opatfeni o stavebni
uzavéfe, vznasim nasledujici namitky:

1.) Nedostate€né odlivodnéni zafazeni pozemku p¢. 706 mezi pozemky dotéené stavebni
uzavérou Podle ustaleného pravniho nazoru, podle odborné literatury i podle odivodnéni
rozsudkl pfislusnych soud( je nutné vydani tzemniho opatfeni o stavebni uzavére chapat
az jako posledni a krajni moznost pro eliminaci hrozby nevratné zmény v uzemi, jez by
mohla hrubym zpUsobem narusit néktery vefejny zajem. Dle nazoru namitajicich nemuze
stavba skladu zahradniho naradi, ktera je podle sou€asné platné uzemné planovaci
dokumentace na pozemku pfipustnd, narusit jakykoliv zakonem chranény verejny zajem —
at uzZ se jedna o urbanistické a architektonické hodnoty Uzemi, krajinny raz, vhodné
navazani na stavajici zastavbu €i zabranéni vzniku nezadoucich negativnich dominant (cit.
ze zvefejnéného navrhu Uzemniho opatfeni). Dalsi argument, kterym od(vodriuje
samosprava obce Kvilda vydani stavebni uzavéry, je nepfehlednost stavajici uzemné
planovaci dokumentace, obecnost nastavenych podminek prostorového usporadani uzemi
Ci jejich vzajemny pFekryv. Dle nazoru namitajicich nelze klast k tizi viastnikd jednotlivych
zastavitelnych pozemku zodpovédnost za tento stav, nebot tito jej zcela jisté nezavinili, ale
je za néj zodpovédna samosprava pfislusné obce, jeZ rozhodovala o pofizeni jednotlivych
dil¢ich zmén uUzemné planovaci dokumentace, a tuto zodpovédnost tedy nese
zastupitelstvo obce spolecné s projektantem i pofizovatelem téchto zmén.

2.) Nenaplnéni legislativnich podminek pro vyhladeni stavebni uzavéry, konkrétné pak § 97
odst. 1 zakona ¢. 183/2006, stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon®)

Podle nazoru namitajicich neni dostate¢né odivodnéno (dle pozadavku § 97 odst. 1
stavebniho zékona) ¢im konkrétné by mohlo stavajici vyuziti pozemku dle sou¢asné platné
uzemné planovaci dokumentace ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti uzemi podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace (dale jen

,novy UP*). Novy UP dle dohledatelnych dokumentt doposud zadnym zplsobem (a to ani
pribliznym, &i napf. ramcové formou jeho zadani) neupfesriuje budouci zpusob, charakter
¢i intenzitu vyuziti Uzemi, a tudiz podle nazoru namitajicich jakékoliv pfedpokladané vyuziti
pozemku tento nemuze ztizit, ¢i dokonce znemoznit.




Obecni urad Kvilda

Kvilda &.p. 17
384 93 Kvilda

Tel.: +420 388 435 532
E-mail: ou.kvilda@sumavanet.cz
ID datové schranky: ryaefuu

Rovnéz tak neni z uvefejnéného oduvodnéni vydani stavebni uzavéry ziejmé, v ¢em
konkrétné souCasné prostorové Ci plodné regulativy pro pozemek nevyhovuiji, k jakému
konkrétnimu naruSeni zakonem chranénych hodnot v minulosti doslo, pfipadné jaké
negativni zkusenosti vedou k tak radikalnimu kroku, jakym je uvazované vyhlaseni stavebni
uzavery.

Zvazované zahrnuti odbornych dokumentl, jez byly v minulém obdobi zpracovany
pfislusnym organem ochrany pfirody (napf. Preventivni hodnoceni krajinného razu na
uzemi NP Sumava atd.) mezi limity platné v izemné planovaci dokumentaci, & promitnuti
téchto dokumentd do prostorovych a plosnych regulativi Uzemné planovaci dokumentace
podle nazoru namitajicich mohlo byt uskuteCnéno pfi projednavani kterékoliv z
predchazejicich zmén UP & muze byt jednim z podkladii pro zpracovani nového UP, avsak
zcela jisté neni samotna existence téchto odbornych studii divodem pro Casové
neomezenou konzervaci celého uzemi obce prostfednictvim stavebni uzavéry.

3.) Nepfimérenost zasahu do vlastnickych prav

Institut stavebni uzavéry je dle ustaleného pravniho nazoru i odborné literatury krajnim
zpusobem eliminace mozné hrozby vzniku nové vystavby v misté, pro které obec nebo kraj
planuji alternativni vyuziti a tyto plany se doposud nepromitly do uzemné planovaci
dokumentace.

Stavebni uzavéra tedy musi splfiovat zakladni zakonnou podminku, Ze musi jit o prostfedek
slouZzici k ochrané ploch, pro néz je uvazovano jiné vyuziti. Tato skute¢nost vsak v tomto
konkrétnim pfipadé zcela jisté nenastala, nebot ze zvefejnéného textu stavebni uzavéry
nevyplyva Zzadné budouci vyuziti dotCeného uzemi. Jedna se totiz o vSechny zastavitelné
plochy a celé zastavéné uzemi ve spravnim obvodu obce Kvilda, a pro né neni mozné
budouci jiné vyuZiti uzemi nahradit obecnymi formulacemi o upravé plodnych Ci
prostorovych regulativi nebo rozSifeni technické vybavenosti obce.

Podle nazoru namitajicich je stavebni uzavéra také v pfikrém rozporu s jednou ze
zakladnich zasad ¢innosti spravnich organu dle § 2 odst. 3 zakona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, podle které je tfeba Setfit prava nabyta v dobré vife i opravnéné zajmy osob, jichz se
¢innost spravniho organu dotyka. Spravni organ do téchto prav a opravnénych zajmi mize
dle této zasady zasahovat pouze za podminek stanovenych zakonem a pouze v nezbytném
rozsahu. Navrhované opatfeni o stavebni uzavére, uvazované s témér absolutni platnosti
pro prakticky celé spravni Uzemi obce, vSak tuto zakladni rozhodovaci premisu spravniho
organu rozhodné nenaplnuje.

Shrnuti a zavér

Na zakladé vySe uvedeného se tedy namitajici domnivaji, Ze navrh opatfeni je navrzen v
rozporu se zakonnymi ustanovenimi a proto navrhuji, aby obec od svého zaméru vyhlaseni
uzemniho opatfeni o stavebni uzavére upustila, pfipadné aby byl z navrhu vyjmut pozemek
pC. 706 ve vlastnictvi namitajicich.

Rozhodnuti 0 namitkach: Namitky se zamitaji

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad.1) S ohledem na ucel stavebni uzaveéry, kterym je zabranit jakékoliv nové vystavbé a
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zménam dokoncCenych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cdistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozSifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného Uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu Uzemi a jeho
limitdm pfi zohlednéni sou€asnych potfeb obce,

neni mozné, aby byly vyjmenovany vSechny typy staveb, které potencialné jeji ucel
neohrozi. Stejné tak nelze predem urcit, jak konkrétni zamér, napf. v ndmitce zminovany
sklad zahradniho nafadi bude mit vliv na u&el stavebni uzavéry. Zadny pravni piedpis
nezna v namitce zmifovany pojem zahradni sklad na nafadi a neurluje tedy ani jeho
velikost nebo podobu. Je tak Cisté na stavebnikovi, jakou podobu a velikost zvoli. Jak tedy
uvadime, nelze bez znalosti konkrétnich zaméri dopfedu dat v ramci stavebni uzavéry
jejich vycet, nebot jejich vysledna podoba mulze byt naprosto rozdilna, dle pozadavku
konkrétniho stavebnika.

Nicméné Ize pfedpokladat, ze Fada zamérd nebude mit vliv na ucel stavebni uzavéry a je
proto dana moznost vyjimky ze stavebni uzavéry.

Ad.2) V namitce uvadéné duvody nezohlednuji smysl stavebni uzavéry dle stavebniho
zakona, kterym je pravé ochrana uzemi do doby vydani nového uUzemniho planu.
Regulativy, resp. podminky prostorového uspofadani tak logicky v dobé pofizeni stavebni
uzavéry nemohou byt znamy a nemohou byt ani zavazné. Zavaznymi se stavaji az v dobé
nabyti u€innosti tzemniho planu, nicméné v této dobé kondi i platnost stavebni uzavéry.

V pfipadé zmifovanych dokumentu Ize souhlasit, ze mohly byt zapracovany nékterou
zménou stavajiciho uzemniho planu, nicméné se tak dosud nestalo. Mezi tedy uvadéné
ddvodu, jez vedou k pofizeni stavebni uzavéry, byly zafazeny i oborové dokumenty
Narodniho parku, které maji podstatny vliv na utvareni zastavby v obci, resp. formulovani
podminek prostorového uspofadani pro budouci podobu zastavby.

Ad.3) Co se tyka zpusobu jiného feSeni, zde Ize uvést, Ze jiny zpusob neni. Ostatné ani
podatelé namitky zadny neuvadegji. Lze vSak uvést, ze ucCel stavebni uzavéry je zabranit
jakékoliv nové vystavbé a zmé&nam dokoncenych staveb, které by mohly ztizit nebo
znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost tzemniho planu,
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- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného tUzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu Uzemi a jeho
limitam pfi zohlednéni soucasnych potieb obce.

Reseni se nabizi pouze zmé&nou Gzemniho planu nebo novym tzemnim planem. Do doby
nabyti ucinnosti této nové dokumentace vS8ak mohou vzniknout stavby, které by byly
v pfikrém rozporu s ucelem uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni nového uzemniho
planu pfistoupila k vyhlaseni stavebni uzavéry.

Co se tyka uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro rozhodovani v tzemi a Ize
se od nich odchylit. Co se tyka regulacniho planu, toto je koncepéni nastroj pouze pro dilci
Uuzemi spravniho Uzemi obce, ktery navic musi byt v souladu s uzemnim planem. VySe
uvedené davody pro vyhlaseni stavebni uzavéry tak nejsou zcela feSitelné na urovni
regula¢niho planu feSiciho pouze dil&i regulace.

Co se tyka namitky ,ze zvefejnéného textu stavebni uzavéry nevyplyva zadné budouci
vyuziti dot€eného uzemi.“ K tomuto uvadime nasledujici.

Podle stavebniho zakona stavebni uzavéra omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu
stavebni €innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci
vyuziti uzemi podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace. Stavebni uzavéra
nedefinuje toto budouci vyuziti. To definuje az uzemni plan. Co se tyka v sou¢asné dobé
v Uzemné planovaci dokumentaci vymezenych zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a
dalSich ploch ur€enych k zastavbé, neni pravda tvrzeni v namitce, Zze ,neni mozné budouci
jiné vyuziti uzemi nahradit obecnymi formulacemi o upravé ploSnych &i prostorovych
regulativd nebo rozSifeni technické vybavenosti obce.” Novy uUzemni plan kromé
uvedeného mlze dosud vymezené rozvojoveé plochy zcela vypustit, zménit jejich rozsah i
vymezit plochy zcela jiné. Taktéz mize u téchto ploch zménit jejich vyuziti.

8 Vojtéch Tichota

Namitka:

1) Nesouhlasim se zafazenim pozemku parc. ¢.1180 v k.u. Kvilda [678350] do navrhu
stavebni uzavéry a zadam o jeho vypusténi z navrhu stavebni uzavéry.

Namitku odlvodnuiji takto:

Zahrnuti p.p.¢. 1180 v mém vlastnictvi a pfipadné i dalSich pfilehlych pozemk( v majetku
Obce Kvilda a pana Ing. Vaclava Kotal do navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére,
je dle mého nazoru, nadbyte¢né a v rozporu s dlouhodobé pfipravovanou Uzemni studii
jejich budouciho vyuziti. Proto Zadam o vylou€eni p.p.€. 1180 v k.u. Kvilda.
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Uzemni studie byla pfipravovana a zpracovavana na zakladé poZadavku obce Kvilda.
Uzemni studie by méla byt pofizena jako nezavazny, ale neopominutelny podklad pro
zménu uzemniho planu Kvildy nebo pro tvorbu nového uzemniho planu s jasné
definovanym cilem doplnéni turistické infrastruktury i dalSich na to pfimo navazujicich
zameéra navrhovanych vlastniky, ktefi jednaji ve shodé, a to véetné Obce Kvilda. Potom
navrhuji predmétné parcely oSetfit podminkou pofizeni uzemni studie, a tuto podminku
vlozit do zmény soucasného Uzemniho planu Kvildy a nezatézovat toto tzemni zahrnutim
do obsahu stavebni uzavéry. Uzemni studii bude vyfeSeno celé predmétné uzemi, takze to
bude v souladu s cili navrhované stavebni zavéry, ale bude pouZit k tomuto ucelu daleko
vhodnéjsi nastroj. Zatimco stavebni uzavéra je Cisté restriktivni nastroj izemniho planovani
a umozni jen doCasné zastavit jakoukoliv stavebni ¢innost na daném uzemi (s vyjimkou
udrzovacich praci), navrh feSeni Uzemni studie umozni vypracovat komplexni navrh fesSeni
pro celou lokalitu v€etné navrhu vystavby nezbytné dopravni, technicke, ob&anské a dalsi
verejné infrastruktury bez zbyte¢ného odkladu, poSkozeni investic a ztraty investort

2) Namitky spole¢né

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. pfedem
projednan s dotéenymi organy pfed vydanim pfedmétné Verfejné vyhlasky, potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zvefejnény. Potom ani ja nemohu v tento okamzik vznést
namitky kompletné, v navaznosti na Stanoviska dotéenych organa.

b) Upozorfiuji na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry 6 rokd.

c) Zafazenim Casti vySe jmenovaného pozemku mi vznika znacna ekonomicka ujma. S
pozemkem mam dlouhodobé investi¢ni plany, vesmés se tykaji nebo podporuji budovani
turistické infrastruktury. Kromé zmarenych investic navic zplsobi uzavéra okamzité pfimé,
nepfimé Ci aktualné zfejmé ekonomické ztraty napf. omezenim prodejnosti, napf. zvysenim
urokoveé sazby k Uveéram, snizi se moji finanéni bonita, pozemky neni mozné vyuzit k ru¢eni,
pfipadné u jiz zastavenych bude banka pozadovat navySeni ru€eni. Nemohu ani dokondit
rozjednané Ci uzaviené investini dohody. Hlavni ztratou je znemoznéni jiz uzavienych
obchodnich transakci spojenych s pozemky (pfimé investice). Se zaméry jsem pravidelné
seznamoval byvalé i nynéjSi zastupitele obce. Celkem se jedna o €astku miliont korun
Ceskych.

d) V prubéhu minulych let jsem obci opakované navrhoval spolupraci na feSeni lokality,
kterou vlastnim. Na zakladé téchto jednani s obci jsem zpracoval i navrhy feSeni zastavby
a studie. Do nich jsem zapracoval poZadavky obce a byl jsem pfipraven podle nich
postupovat a dale je ve spolupraci s obci upravovat. Timto sou¢asné dlouhodobé prokazuiji
svUj zajem na komplexnim urbanistickém feSeni celé lokality. Proto z mé strany nehrozi, ze
prekotnou stavebni Cinnosti dojde ke znehodnoceni vymezenych uzemi obce a neni proto
ddvod, aby na mych pozemcich byla uzavéry vyhlasena. Dale uzemi v centru obce v mém
majetku, neni prokazatelné urbanisticky ohrozené ani nelze pfedpokladat, ze dojde ke
znacné zmeéné charakteru uzemi, nebot tam staly rizné rozmérné zemédeélské objekty /
senik, teletnik a kravin v€etné zazemi/. Tyto objekty byly postupné demolovany. Kravin, byl
jediné mozné zazemi pro zemé&délskou ¢innost zakladni prvek pro moznou udrzbu krajiny
pastvou v okoli Kvildy /tzv.,bezlesi"/. Formou poZadavku ve vefejném zajmu jak Narodniho
Parku Sumava, tak i obce, byl kravin zachovan do doby, nez bylo vydano Stavebni povoleni
pro zimovisté”, potom byl za zna¢nych nakladl demolovan, a to na zakladé dfivéjSiho
pozadavku obce Kvilda. Potom jsme spole¢né s vlastnikem okolnich pozemkU ani nemohli
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zacit dfive s realizaci pfipravy naSich investi¢nich zamért na misté stavby a pfilehlych
pozemcich. Nyni nam maji byt tyto zaméry dlouhodobé& znemoznény stavebni uzavérou,
potom se citime byt poSkozeni a nase ,dobra vira”, Ze na pozemcich, které nam nezbyvalo
nez na zakladé vy$e uvedenych pozadavki obce a NPS /tedy vefejném zajmu/ nechat cca
25 rokl pro zemédeélské zazemi, budeme i vzhledem k nasemu véku mit nadale moznost
ihned po demolici investovat zneuzita nad spravedlivou miru. Pozadovana nahrada za
vzniklou $kodu bude v fadu milion korun ¢eskych.

e) Vymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekoncepcnim zasahem do dlouhodobé
pfirozené oCekavaného zhodnoceni mych pozemku. V této souvislosti musim nutné
poukazat na ustanoveni pfislusna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz vlastnikovi
pozemku, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé uzemniho opatfeni
o stavebni uzavéfe omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje i na
projednavanou stavebni uzavéru. Bohuzel musim obec upozornit, Ze ackoliv mam vzdy
zajem se s obci dohodnout a nezatézovat nijak obecni rozpocet, zde bude finanéni Ujma
na potencialnim zhodnoceni mych pozemku takova, ze bude muset h3djit sva vlastnicka
prava v rozsahu, ktery mi stavebni zakon poskytuje. Podle §102 Stav. zakona mi pfislusi
nahrada také za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejména v pfipadé omezeni nad
spravedlivou miru.

f) Obec nevyuzila jiné mozné formy feSeni cill uvedenych v textu OdGvodnéni vydani
stavebni uzavéry/, které nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni vlastnickych prav, napf.
zménu stavajiciho UP povinnosti Regulaénich planu nebo Studii / pfic¢emz si dovoluii
upozornit, ze podle judikatury NejvySSiho spravniho soudu je podminkou zakonnosti
uzavéry je mimo jiné to, Ze veSkera omezeni vlastnickych prav z ni vyplyvajici jsou €inéna
jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zplUsobu vedoucim jeSte k zamysSlenému Cily,
nediskriminacnim zpusobem a s vylou€enim libovlle / zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu /.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad. 1) Co se tyka pozemku 1180 zde uvadime, Zze zminovana studie dosud pofizena nebyla
a ani neni v evidenci lzemné& planovaci &innosti zapsano zahajeni jejiho pofizeni. Uzemni
studie je nezavazny podklad pro rozhodovani v uzemi. Lze se od jeho feSeni za urCitych
podminek odchylit. KdezZto nové pofizovany uzemni plan bude podkladem zavaznym.

Ad. 2)

a) Domniva-li se podatel namitky, ze projednani navrhu stavebni uzavéry s dotéenymi
organy musi predchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnénka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden z téchto pravnich predpist nepozaduje
v pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddélit.

Lze taktéz doplnit, Ze zvefejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
predkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skuteCnost zfejmé& zmatla

podatele namitky. Nicméné Ize taktéz uvést, ze tento navrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze vefejnost uplathovat své namitky nebo pfipominky.

DotCené organy uplatiiuji k navrhu stavebni uzavéry sva stanoviska, ve kterych haji
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b)

d)

vefejné zajmy. Namitky pak podavaji viastnici nemovitosti, jejichZ prava, povinnosti
nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt uzemnim opatfenim
o stavebni uzavérie pfimo dotéeny. Jedna se o dva zcela rozdilni instituty, kdy jednim
jsou hajeny vefejné zajmy a druhym soukromé zajmy souvisejici s vykonem
vlastnického prava. Pokud podatel namitky v ramci projednani stavebni uzavéry nevidél
v jejim obsahu ,podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organi®, tak tato
skute¢nost ho nemohla jakymkoliv zplisobem zkratit na pravu uplatnit k navrhu stavebni
uzavéry namitku.

Jedna se pouze o upozornéni, které bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou délku stavebni uzavéry.

Jedna se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomické ujmy, aniz by v namitce bylo
uvedeno jak a kde konkrétné. Stavebni uzavéra jako takova neru$i v Uzemnim planu
vymezené zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby Ci jiné plochy ur¢ené pro moznost
vystavby. Hlavnim ucelem stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuZiti uzemi
zejména podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, €&i v jinych pfipadech,
kdy je tfeba doCasné omezit stavebni ¢innost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak
moznost vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby
vydani nového uzemniho planu Kvilda.

Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavéra mu
tuto moznost nerusi, pouze Casové odklada do doby vydani nového uzemniho planu
Kvilda. Lze v8ak taktéz uvést, ze v realizaci zaméru mUze i pokracovat, pokud zamér
neni v rozporu se sledovanym ucelem stavebni uzavéry. Je tedy dana moznost vyuzit
vyjimky ze stavebni uzavéry.

Lze v8ak uvést, ze ucel stavebni uzaveéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokoné&enych staveb, které by mohly ztiZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednozna¢né podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsiteni COV, etapizace vystavby;,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
prirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch prestavby a zastavéného
uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€asnému stavu uzemi a
jeho limitdm pfi zohlednéni sou€asnych potieb obce.

Je tedy mozné zcela realné pfedpokladat, ze nékteré zaméry by nebylo mozné
realizovat ani v pfipadé nevyhlaSeni stavebni uzavéry. Napf. v pfipadé chybégjici
kapacity COV nelze realizovat stavby, kterd vyzaduji napojeni na COV, pokud
zastavitelné plochy zasahuji do hodnotnych pfirodnich stanovist™ nelze pfipustit na nich
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f)

vystavbu apod.

Lze doplnit, Ze v evidenci uzemné planovaci €innosti nejsou evidovany ve spravnim
uzemi obce Kvilda zadné uzemni studie, vyjma studie krajiny ORP Vimperk a uzemni
studie vefejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v Uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy
nebo plochy prestavby &i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim Gcelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi zejména podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace, Ci v jinych pfipadech, kdy je tfeba
doCasné omezit stavebni Cinnost na daném Uzemi. Stavebni uzavéra tak mozZnost
vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani
noveého uzemniho planu Kvilda.

Namitce je v této ¢asti velmi obecné formulovana, podatel namitky nikde neuvadi, jakym
zpUsobem mu vnikla majetkova ujma v disledku stavebni uzavéry. Ostatné i v jinych
Castech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno ze dochazi ke zmareni investic.

Co se tyka zpusobu jiného feSeni, zde Ize uvést, ze jiny zpUsob neni.

Lze v8ak uvést, Ze ucel stavebni uzaveéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokoné&enych staveb, které by mohly ztiZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednozna¢né podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsiteni COV, etapizace vystavby;,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
prirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného
Uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€asnému stavu uzemi a
jeho limitdm pfi zohlednéni sou€asnych potieb obce.

Reseni se nabizi pouze zménou Gzemniho planu nebo novym Gzemnim planem. Do
doby nabyti u€innosti této nové dokumentace v8ak mohou vzniknout stavby, které by
byly v pfikrém rozporu s uelem uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni nového
uzemniho planu pfistoupila k vyhlaSeni stavebni uzavéry.

Co se tyka v namitce zminéné Uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v uzemi a Ize se od nich odchylit. Co se tyka regulacniho planu, toto je
koncepéni nastroj pouze pro diléi uzemi spravniho uzemi obce, ktery navic musi byt
v souladu s uzemnim planem. VySe uvedené divody pro vyhlaSeni stavebni uzavéry
tak nejsou zcela fesitelné na urovni regulacniho planu feSiciho pouze dilci regulace.

9 Terezie Tichotova
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Namitka:

1) Nesouhlasim se zafazenim mych pozemku parc. €.895, 1155 v k.u. Kvilda [678350] do
navrhu stavebni uzavéry a zadam o jejich vypusténi z navrhu stavebni uzavéry.

Namitku odivodriu;ji takto:

» Zahnuti p.p.¢. 895 a 1155 v mém vlastnictvi do navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére, je dle mého nazoru, nadbyte¢né a v rozporu s moji dfive zpracovanou
Uzemni studii, zpracovanou na zakladé poZadavku obce Kvilda. Nasledné byla
vybudovana kompletni zakladné technicka vybavenost pro tuto lokalitu se
souhlasem obce, kdy je poté navrhem této stavebni uzavéry znemoznéno vyuziti
vySe uvedenych pozemkd, a proto zadam o vylouceni p.p.€. 895 a p.p.¢. 1 155 v
k.u. Kvilda.

2) Namitky spole¢né

a) Navrh uzavéry nebyl rozporu s 898 2. odst. Stav. Zak. a provadéci vyhl. pfedem
projednan s dotéenymi organy pfed vydanim pfedmétné Verfejné vyhlasky, potom jejich
namitky nemohly byt projednany a zvefejnény. Potom ani ja nemohu v tento okamzik vznést
namitky kompletné&, v navaznosti na Stanoviska dotéenych organu.

b) Upozorfiuji na maximalni dobu trvani Stavebni uzavéry 6 rokd.

¢) Zafazenim mych pozemku do uzavéry mi vznika znaéna ekonomicka ujma. S pozemkem
mam dlouhodobé investi¢ni zajmy. Kromé& zmarenych investic navic zplsobi uzavéra
okamzité pfimé, nepfimé ¢i aktualné zifejmé ekonomické ztraty napf. omezenim
prodejnosti, napf. zvySenim uUrokové sazby k uvérudm, snizi se moji finanéni bonita,
pozemky neni mozné vyuzit k rueni, pfipadné u jiz zastavenych bude banka pozadovat
navyseni ru€eni. Nemohu ani dokon¢it rozjednané ¢&i uzaviené investiéni dohody. Se
zameéry jsem pravidelné seznamovala byvalé i nyn&jsi zastupitele obce. Celkem se jedna o
¢astku vyssich statisict korun Eeskych.

d) V prubéhu minulych let jsem obci opakované navrhovala spolupraci na feSeni lokality,
které vlastnim. Na zakladé téchto jednani s obci jsem zpracovala i navrhy feSeni zastavby.
Do nich jsem zapracovala poZadavky obce a byla jsem pfipravena podle nich postupovat a
dale je ve spolupraci s obci upravovat. Timto souasné dlouhodobé prokazuji svuj zajem
na komplexnim urbanistickém feseni celé lokality. Proto z mé strany nehrozi, ze pfekotnou
stavebni ¢innosti dojde ke znehodnoceni vymezenych Gzemi obce a neni proto divod, aby
na mém pozemku byla uzavéra vyhlasena.

e) Vymezeni stavebni uzavéry v této podobé, je nekoncep&nim zasahem do dlouhodobé
pfirozené oCekavaného zhodnoceni mych pozemku. V této souvislosti musim nutné
poukazat na ustanoveni pfislusna ustanoveni stavebniho zakona, podle néjz vlastnikovi
pozemku, jehoz prava byla pfi uzivani pozemku nebo stavby na zakladé uzemniho opatreni
o stavebni uzavéfe omezena, nalezi nahrada. Toto ustanoveni se vztahuje i na
projednavanou stavebni uzavéru. Bohuzel musim obec upozornit, Ze ackoliv mam vzdy
zajem se s obci dohodnout a nezatézovat nijak obecni rozpocet, zde bude finanéni Ujma
na potencialnim zhodnoceni mych pozemkul takovd, Ze bude muset hajit sva vlastnicka
prava v rozsahu, ktery mi stavebni zakon poskytuje. Podle §102 Stav. zakona mi pfislusi
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nahrada také za omezeni prav nakladani s pozemkem a zejmeéna v pfipadé omezeni nad
spravedlivou miru.

f) Obec nevyuzila jiné mozné formy feSeni cili uvedenych v textu Odlvodnéni vydani
stavebni uzavéry/, které nejsou tak zasadnim zasahem do omezeni vlastnickych prav, napf.
zménu stavajiciho UP povinnosti Regulaénich planu nebo Studii / pfi¢emz si dovoluii
upozornit, ze podle judikatury Nejvy$Siho spravniho soudu je podminkou zakonnosti
uzavéry je mimo jiné to, ze veskera omezeni vlastnickych prav z ni vyplyvajici jsou €inéna
jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu vedoucim jesté k zamyslenému Cily,
nediskriminacnim zpusobem a s vylou€enim libovile / zasada subsidiarity a minimalizace
zasahu /.

Rozhodnuti o namitkach: Namitky se zamitaji

Oduavodnéni rozhodnuti o namitce:

Ad. 1) Co se tyka zmifované uzemni studie, v evidenci Uzemné planovaci €innosti nejsou
evidovany ve spravnim uzemi obce Kvilda zadné uzemni studie, vyjma studie krajiny ORP
Vimperk a uUzemni studie vefejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk.
Zminovana studie nema tedy statut uzemni studie, jedna se pouze o studii, kterou muze
Zadatel v uzemnim fizeni pfedkladat jako navrh u€astnika fizeni a nepoziva ani presumpce
spravnosti jako je tomu v pfipadé uzemni studie

V pfipadé, pokud byla vybudovana zakladni technicka vybavenost a existuje souhlas
s pfipojenim budouci zastavby na COV, Ize uvést Ze jeden ugel stavebni uzavéry by mohl
byt ,vyfeSen“ a Ize FeSit vyjimku ze stavebni uzavéry, nicméné divodem pro vyhlaseni
stavebni uzavéry nebylo pouze nedostate¢na kapacita COV, ale i diivody dali. Ugelem
stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncenych staveb, které
by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost Uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitdm  istirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozSifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€¢asnému stavu Uuzemi a jeho
limitam pfi zohlednéni soucasnych potieb obce.

Ad. 2)

a) Domniva-li se podatel namitky, Zze projednani navrhu stavebni uzavéry s dotCenymi
organy musi pfedchazet projednani s vefejnosti, nema takovato domnénka oporu ve
stavebnim zakoné ani spravnim fadu. Ani jeden z téchto pravnich predpist nepozaduje
Vv pfipadé stavebni uzavéry tyto dvé pisemna projednani oddélit.

Lze taktéz doplnit, Ze zvefejnény navrh stavebni uzavéry byl formulovan tak, jak bude
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b)

d)

predkladan do zastupitelstva obce Kvilda k vydani. Tato skuteCnost zfejmé& zmatla
podatele namitky. Nicméné Ize taktéz uvést, ze tento navrh byl pfimo oznacen jako
navrh, ke kterému muze vefejnost uplatfiovat své namitky nebo pfipominky.

DotCené organy uplatiiuji k navrhu stavebni uzavéry sva stanoviska, ve kterych haji
vefejné zajmy. Namitky pak podavaji vlastnici nemovitosti, jejichz prava, povinnosti
nebo zajmy souvisejici s vykonem vlastnického prava mohou byt uzemnim opatfenim
o stavebni uzavére pfimo dotéeny. Jedna se o dva zcela rozdilni instituty, kdy jednim
jsou hajeny vefejné zajmy a druhym soukromeé zajmy souvisejici s vykonem
vlastnického prava. Pokud podatel namitky v ramci projednani stavebni uzavéry nevidél
v jejim obsahu ,podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organd“, tak tato
skute¢nost ho nemohla jakymkoliv zplisobem zkratit na pravu uplatnit k navrhu stavebni
uzaveéry namitku.

Jedna se pouze o upozornéni, které bereme na védomi. Nicméné stavebni zakona
nestanovuje maximalni moznou délku stavebni uzaveéry.

Jedna se pouze o obecna konstatovani mozné ekonomické ujmy, aniz by v namitce bylo
uvedeno jak a kde konkrétné. Stavebni uzavéra jako takova nerusi v Uzemnim planu
vymezené zastavitelné plochy nebo plochy pfestavby &i jiné plochy ur€ené pro moznost
vystavby. Hlavnim u&elem stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti uzemi
zejména podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, €i v jinych pfipadech,
kdy je treba doCasné omezit stavebni ¢innost na daném Uzemi. Stavebni uzavéra tak
moznost vystavby v plochach k tomu uréenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby
vydani nového uzemniho planu Kvilda.

Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavéra mu
tuto moznost nerusi, pouze Casové odklada do doby vydani nového uzemniho planu
Kvilda. Lze vSak taktéz uvést, Ze v realizaci zaméru m(ze i pokracovat, pokud zamér
neni v rozporu se sledovanym uéelem stavebni uzavéry. Je tedy dana moznost vyuzit
vyjimKky ze stavebni uzavéry.

Lze vSak uvést, ze ucel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokoncenych staveb, které by mohly ztiZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na mozZnou podrobnost uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam ¢istirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navy$eni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozSifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
pfirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného
uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€asnému stavu Uzemi a
jeho limitdm pfi zohlednéni sou¢asnych potfeb obce.




Obecni urad Kvilda

Kvilda &.p. 17
384 93 Kvilda

Tel.: +420 388 435 532
E-mail: ou.kvilda@sumavanet.cz
ID datové schranky: ryaefuu

f)

Je tedy mozné zcela realné predpokladat, ze nékteré zaméry by nebylo mozné
realizovat ani v pfipadé nevyhlaSeni stavebni uzavéry. Napf. v pfipadé chybéjici
kapacity COV nelze realizovat stavby, kter4 vyzaduji napojeni na COV, pokud
zastavitelné plochy zasahuji do hodnotnych pfirodnich stanovist™ nelze pfipustit na nich
vystavbu apod.

Lze doplnit, ze v evidenci Uzemné planovaci €innosti nejsou evidovany ve spravnim
Uuzemi obce Kvilda zadné uzemni studie, vyjma studie krajiny ORP Vimperk a uzemni
studie vefejnych prostranstvi — vybranych lokalit ORP Vimperk.

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy
nebo plochy pfestavby &i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim Gcelem
stavebni uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi zejména podle
pfipravované uzemné planovaci dokumentace, Ci v jinych pfipadech, kdy je tfeba
doCasné omezit stavebni €innost na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost
vystavby v plochach k tomu urCenych nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani
nového uzemniho planu Kvilda.

Namitce je v této ¢asti velmi obecné formulovand, podatel namitky nikde neuvadi, jakym
zplsobem mu vnikla majetkova ujma v dusledku stavebni uzavéry. Ostatné i v jinych
Castech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno Ze dochazi ke zmafreni investic.

Co se tyka zplsobu jiného feSeni, zde Ize uvést, Ze jiny zplsob neni.

Lze vSak uveést, Ze ucel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv noveé vystavbé a zménam
dokoncenych staveb, které by mohly ztiZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového usporadani, a to i s ohledem na mozZnou podrobnost uzemniho
planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam &istirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna
prirodni stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného
uzemi s ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou
koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€asnému stavu Uzemi a
jeho limitdm pfi zohlednéni sou€asnych potfeb obce.

Reseni se nabizi pouze zménou Gzemniho planu nebo novym tzemnim planem. Do
doby nabyti ucinnosti této nové dokumentace vSak mohou vzniknout stavby, které by
byly v pfikrém rozporu s ucelem uzemni studie. Proto obec v ramci pofizeni nového
uzemniho planu pfistoupila k vyhlaseni stavebni uzavéry.

Co se tyka v namitce zminéné uzemni studie, tyto jsou nezavaznym podkladem pro
rozhodovani v Uzemi a Ize se od nich odchylit. Co se tyka regula¢niho planu, toto je
koncepéni nastroj pouze pro dili uzemi spravniho uzemi obce, ktery navic musi byt
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v souladu s uzemnim planem. VySe uvedené divody pro vyhlaSeni stavebni uzavéry
tak nejsou zcela feSitelné na urovni regula¢niho planu feSiciho pouze dil&i regulace.

10 Zdenék Tima

Namitka:

Zadame Vas timto o vyjmuti pozemku na LV 19, kat. tzemi Kvilda, p.¢. st. 110/1, p.¢. 311/3,
311/5 a 885 z rozsahu navrhu Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe sidelniho utvaru
Kvilda.

Na téchto pozemcich se nachazi stavajici objekt na hranici své Zivotnosti, jehoZ podoba a
funkce je jiz pfekonana a neodpovida narokim danych dnes platnou legislativou ani
planovacimi dokumenty dané lokality.

Z uvedeného Ize konstatovat, Ze rekonstrukce takového objektu neni mozna a jedinym
feSenim pro zachovani charakteru uzemi a krajinného razu v lokalité je navrh nového
objektu na dotéenych pozemcich, jehoZz projektova pfiprava jiz byla zahajena vcetné
nutnych investic.

Zamér nahrazeni stavajiciho objektu novym, ktery bude lépe respektovat charakter uzemi,
vhodné doplni stabilizované uzemi a bude v souladu s manudlem Narodniho parku
Sumava, byl jiz projednan se starostou obce.

V pfipadé zfizeni stavebni uzavéry na feSenych pozemcich by doslo k opaku toho, co je
popsanym hlavnim ddvodem pro zfizeni stavebni uzavéry — a to zakonzervovani nevhodné
a prekonané stavby nepatfici do charakteru obce a zmarfeni zaméru, ktery odpovida
nejnovéjSim narokim mistni legislativy a zapada do krajinného razu i charakteru
stabilizovaného uzemi.

Zamér na feSenych pozemcich nesplfiuje odlvodnéni k zavedeni stavebni uzavéry v
navrhu, a to ani ve v8ech nasledujicich popsanych bodech:

1) Podminky prostorového uspofadani — stavajici objekt nezapada do konceptu dané
Casti obce. Oproti tomu novy zamér je navrzen v souladu s Urbanistickym a
architektonickym manualem Narodniho parku Sumava tak, aby zapadl do charakteru
uzemi a doplnil stabilizovanou ¢ast obce o stavbu, ktera zapada do svého okoli.

2) COV — kapacity nového objektu jsou shodné s kapacitami stavajici stavby na splaskové
vody, a tedy zamér nepredstavuje zadné zvy$ovani narokd na kapacitu COV.

3) Natura 2000 — zamér se nachazi ve stabilizované €asti uvnitf obce a na dotéenych
pozemcich se nenachazeji hodnotna pfirodni stanovisté.

4) Pozemkova Uprava — dotéené pozemky se nachazeji ve stabilizovaném Gzemi a stoji
na nich existujici objekt, tedy zde nedojde k zastavé plochy, kde se s vystavbou
nepocitalo.

VySe popsané dokazuje to, Ze cile pro zfizeni stavebni uzavéry popsané v navrhu na
dotéenych pozemcich nejsou platné, a tedy neni davod na nich stavebni uzavéru zfizovat.

Zaroven je nutné si pfi omezeni a zakazani ,stavebni €innosti“, kterou pfedstavuje navrh
stavebni uzavéry na naSich pozemcich, uvédomit, Ze dle ustanoveni § 102 odst. 1
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stavebniho zdkona plati nasledujici: ,Vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoZ prava k
pozemku nebo stavbé byla Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe omezena a byla mu tim
zpusobena majetkova Ujma, nalezi nahrada.”.

Rozhodnuti 0 namitce: Namitce se nevyhovuje

Oduivodnéni rozhodnuti o namitce:

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v izemnim planu vymezené zastavitelné plochy nebo
plochy prestavby ¢i jiné plochy uréené pro moznost vystavby. Hlavnim uéelem stavebni
uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti Uzemi zejména podle pfipravované uzemné
planovaci dokumentace, €iv jinych pfipadech, kdy je tfeba doasné omezit stavebni Cinnost
na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach k tomu uréenych
nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani nového uzemniho planu Kvilda.

Zvoleny zpusob plo$ného rozsahu stavebni uzavéry, zahrnuje veSkeré pozemky na nich
Ize urCené pro vystavbu. Lze pfipustit, Ze v takovémto vyc¢tu budou i pozemky, které maji
likvidaci odpadnich vod a podminky prostorové a ploSné regulace jiz vyfeSené. Stavebni
uzavéra v takovychto pfipadech umoznuje udélit vyjimku ze stavebni uzavéry. | samotny
stavebni zakon pocita s moznosti, Ze do stavebni uzavéry mohou byt zahrnuty pozemky,
jez se v budoucnu mohou ukazat jako neohrozujici davody pro vyhlaseni stavebni uzavéry,
a proto stavebni zakon umoznil udélovat vyjimky ze stavebni uzavéry. Nelze tedy hovofit o
zkraceni prav, nebot spliuje-li viastnik pozemku podminky pro udéleni vyjimky, Ize mu
takovouto vyjimku udélit. TaktéZz je vhodné poznamenat, Ze stavebni uzavéra nerusi jiz
vydana a platna uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni a ani dalSi opatfeni nebo
schvalené vefejnopravni smlouvy. Jiz povolené stavby, zafizeni apod. tak Ize realizovat a
dokondcit. Stavebni uzavéra v tomto pfipadé neznamena znemoznéni vystavby v celém
svém feSeném uzemi.

Pokud se podatel namitky domniva, Ze jeho zamér neohrozi sledovany ucel stavebni
uzaveéry a jsou tedy jsou splnény podminky pro udéleni vyjimky ze stavebni uzavéry, lze se
legitimné domnivat, Ze by k udéleni vyjimky doslo a nelze tak a priori pfijmout argumentaci,
Ze stavebni uzavérou dochazi ke zkraceni a majetkové Ujmé. Podatel namitky tedy mize
fesit vyjimku ze stavebni uzavéry.

Je nutné uvést, Ze pokud by obec postupovala tak, Ze by z navrhu stavebni uzavéry jiz
dopfedu vyjimala pozemky, aniz by bylo fadné prokazano, ze konkrétni zamér neohrozi
sledovany ucel stavebni uzavéry, nemusela by pak stavebni uzavéru vibec pofizovat.

11 Ing. Karel Vesely

Namitka:
Vazeni,
spole¢nost Kavero AZ21, s.r.o., IC: 11738898, se sidlem U Prefy 793/16, Dablice, 182 00

Praha 8, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou
znackou C 353752 (dale jen ,Vlastnik®), jakozZto vlastnik nize uvedenych nemovitosti

» pozemek parc.C.st. 87/3 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba ¢&.p.
98 — bydleni,
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» pozemek parc.¢.st. 87/5 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soulasti je stavba
stavby bez €.p./C.ev. — bydleni,

» pozemek parc.C.st. 207 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez
¢.p./C.ev. —jina stavba,

* pozemek parc.€. 945 — ostatni plocha, jina plocha,

vée v obci a k.u. Kvilda (dale jen ,Nemovitosti), timto podava namitky proti navrhu
uzemniho opatieni o stavebni uzavére zvefejnénému dne 12.6.2023.

Namitka 1 — navrhovana stavebni uzavéra zplisobi majetkovou Ujma

Vlastnik bude navrhovanou stavebni uzavérou nepfiméfené dotfen na svych vlastnickych
pravech. Navrhovana stavebni uzavéra pfinejmensim negativné ovlivni, pfipadné fakticky
znemozni uskutecnit rozvojové zaméry, které s Nemovitostmi Vlastnik ma. Navrhovana
stavebni uzavéra zasadnim zplUsobem snizi hodnotu Nemovitosti a zpusobi Viastnikovi
majetkovou ujmu.

Vlastnik Nemovitosti nabyl do svého vlastnictvi v 12/2021 s tim, ze jeho zamérem bylo tyto
Nemovitosti zhodnotit stavebnim zamérem, ktery s pfisluSnymi organy vefejné spravy,
v€etné obce Kvilda, prubézné konzultuje a upravuje dle jejich relevantnich pfipominek.

Namitka 2 — navrhovana stavebni uzavéra je nezakonna

Jednou z podminek zakonnosti Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe je to, aby tato
omezovala nebo zakazovala stavebni Cinnost ve vymezeném uzemi jen v nezbytném
rozsahu. Navrhovana stavebni uprava jde vS8ak mimo jakykoliv ramec nezbytnosti, kdyz
zahrnuje prakticky vSechny zastavitelné plochy, a sou€asné zcela absentuje vymezeni
blizSich podminek pro povoleni vyjimek. Takovy postup nejenze pfispiva k vytvareni
prostoru pro korup¢€ni jednani, ale je flagrantnim pfikladem poruSeni zakladnich zasad, na
nichz je zalozen postup spravnich organ( — poruseni zasady zakazu zneuziti  spravniho
uvazeni ¢i zasady uplatfiovani pravomoci v souladu s ucelem, k némuz byla spravnimu
organu zakonem nebo na zakladé zakona svéfena.

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:
Ad.1)

Stavebni uzavéra jako takova nerusi v uzemnim planu vymezené zastavitelné plochy nebo
plochy pfestavby Ci jiné plochy ur€ené pro moznost vystavby. Hlavnim ucelem stavebni
uzavéry je pouze ochrana budouciho vyuziti tzemi zejména podle pfipravované uzemné
planovaci dokumentace, €i v jinych pfipadech, kdy je tfeba doCasné omezit stavebni ¢innost
na daném uzemi. Stavebni uzavéra tak moznost vystavby v plochach k tomu uréenych
nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani nového uzemniho planu Kvilda.

Namitce je v této Casti velmi obecné formulovana, podatel namitky nikde neuvadi, jakym
zpusobem mu vnikla majetkova ujma v disledku stavebni uzavéry. Ostatné i v jinych
Castech namitky je vZdy pouze velmi obecné uvadéno Ze dochazi ke zmareni investic.

Pokud podatel namitky ma cilem zhodnotit pozemky nebo stavby, stavebni uzavéra mu tuto
moznost nerusi, pouze ¢asové odklada do doby vydani nového uzemniho planu Kvilda. Lze
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vSak taktéz uvést, Ze v realizaci zaméru muize i pokraCovat, pokud zameér neni v rozporu se
sledovanym ucelem stavebni uzavéry. Je tedy dana moznost vyuzit vyjimky ze stavebni
uzaveéry.

Lze v3ak uvést, ze ucel stavebni uzavéry je zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam
dokoné&enych staveb, které by mohly ztizit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uUzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost tzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitam Cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jezZ jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k souasnému stavu uzemi a jeho
limitam pfi zohlednéni sou¢asnych potfeb obce.

Je tedy mozné zcela realné predpokladat, Ze nékteré zaméry by nebylo mozné realizovat
ani v pfipadé nevyhlaseni stavebni uzavéry. Napf. v pfipadé chybéjici kapacity COV nelze
realizovat stavby, ktera vyzaduji napojeni na COV, pokud zastavitelné plochy zasahuiji do
hodnotnych pfirodnich stanovist™ nelze pfipustit na nich vystavbu apod.

Ad.2 Jak je uvedeno v odivodnéni stavebni uzavéry, jeji ploSna velikost vyplyva z jejiho
sledovaného ucelu, tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncenych staveb,
které by mohly ztiZit nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost tzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k moznym kapacitdm  istirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozSifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch prestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou€¢asnému stavu Uzemi a jeho
limitam pfi zohlednéni soucasnych potieb obce.

Velikost uzemi stavebni uzavéry je vymezena v nezbytné nutném rozsahu, nebot' do tohoto
rozsahu jsou zahrnuty pouze ty plochy, které umozriuji zcela novou vystavbu nebo zmény
dokonc&enych staveb. Co se tyka nastaveni podminek prostorového usporadani a nastaveni
nové koncepce rozvoje a dale hledani mozného Fedeni jiz pfekroéené kapacity COV, tyto
maji dopad do celého rozsahu zastavitelnych ploch, ploch pfestaveb a zastavéného uzemi.
Co se tykd mozné kolize zastavitelnych ploch a ploch pfestavby s hodnotnymi pfirodnimi
stanovisti jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000 a kolize v plvodnim vymezeni
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zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného uzemi s aktualni katastralni mapou,
zde by bylo mozné identifikovat konkrétni dotcené plochy, nicméné s ohledem na rozsah u
vySe uvedenych prvnich tfi bodd (podminky prostorového usporadani, koncepce rozvoje,
kapacita COV) neni toto G&elné a je FeSitelné v rdmci posuzovani konkrétni vyjimky ze
stavebni uzavéry.

Co se tyka podminek pro udéleni vyjimek, ve stavebni uzavére je uvedeno, ze povolit
vyjimku ze zakazu nebo omezeni stavebni Cinnosti podle stavebni uzavéry, jestlize
povoleni vyjimky neohrozZuje sledovany ucel. Dale je ve stavebni uzavére uveden i jeji ucel,
tedy zabranit jakékoliv nové vystavbé a zménam dokoncenych staveb, které by mohly ztizit
nebo znemoznit

- navrhnout v novém uzemnim planu srozumitelné a jednoznacné podminky
prostorového uspofadani, a to i s ohledem na moznou podrobnost uzemniho planu,

- navrhnout vyvazeny rozsah rozvoje obce ve vztahu k mozZznym kapacitam cistirny
odpadnich vod a navrhnout mozna feSeni navySeni likvidace odpadnich vod, napf.
intenzifikace nebo rozsifeni COV, etapizace vystavby,

- upravit rozsah zastavitelnych ploch a ploch pfestaveb s ohledem na hodnotna pfirodni
stanovisté jez jsou soucasti ochrany NATURA 2000,

- upravit vymezeni hranic zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a zastavéného Uzemi s
ohledem na aktualni katastralni mapu a sledovanou urbanistickou koncepci,

- navrhnout novou koncepci rozvoje s pfihlédnutim k sou¢asnému stavu uzemi a jeho
limitdm pfi zohlednéni sou€asnych potfeb obce.

Lze tedy uvést, ze stavebni uzavéra obsahuje vesSkeré podminky pro posouzeni, kdy lze
vyjimku udélit.

12 Radek Vintr

Namitka:

S ohledem na pfipravovany projekt vefejnych zachodud, sprch, previékaren a dalSiho
zazemi s nazvem ,Nastupisté turistickych tras” na ¢asti pozemku parc. €. 824 (cca 500 m2)
v k.U. a obci Kvilda zadam o vyjmuti uvedené Casti (viz. graficka pfiloha) z uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére v obci Kvilda.

Dlvod: projekt ma charakter vefejné prospésné stavby

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Oduavodnéni rozhodnuti o namitce:

Jednim z diivodu vyhlageni stavebni uzavéry je nedostate¢na kapacita COV. Projekt
vefejnych zachodu, sprch, previékaren a dalSiho zazemi s nazvem ,Nastupisté turistickych
tras” bude mit zcela jednoznaéné nové naroky na kapacitu COV, a proto jako takovy je
v rozporu se sledovanym ucelem stavebni uzavéry. S ohledem na tvrzeni podatele namitky,
Ze se jedna o jiz pfipravovany projekt Ize doplnit, Ze pro ziskani stavebniho povoleni je
nutny souhlas provozovatele COV a vefejné kanalizace s pfipojenim nového zaméru.
V pFipadé, kdy kapacita COV je jiz v dnesni dob& nevyhovujici Ize legitimné ogekavat, Ze
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pripravovany projekt by nemohl ziskat souhlas s napojenim do COV a jako takovy by
nemohl byt ze strany stavebniho ufadu povolen.

13 Vaclav Vostradovsky

Namitka:

S ohledem na pfipravovany projekt vefejnych zachodud, sprch, previékaren a dalSiho
zazemi s nazvem ,Nastupisté turistickych tras” na ¢asti pozemku parc. €. 824 (cca 500 m2)
v k.U, a obci Kvilda zadam o vyjmuti uvedené Casti (viz. graficka pfiloha) z uzemniho
opatfeni o stavebni uzavére v obci Kvilda.

Duvod: projekt ma charakter vefejné prospésné stavby

Rozhodnuti o namitce: Namitka se zamita

Oduvodnéni rozhodnuti o namitce:

Jednim z diivodu vyhlaSeni stavebni uzavéry je nedostateéna kapacita COV. Projekt
vefejnych zachod(, sprch, pfeviékaren a dalSiho zazemi s nazvem ,Nastupisté turistickych
tras” bude mit zcela jednoznaéné nové naroky na kapacitu COV, a proto jako takovy je
v rozporu se sledovanym ucelem stavebni uzavéry. S ohledem na tvrzeni podatele namitky,
Ze se jedna o jiz pfipravovany projekt Ize doplnit, Ze pro ziskani stavebniho povoleni je
nutny souhlas provozovatele COV a vefejné kanalizace s pfipojenim nového zaméru.
V pfipadé, kdy kapacita COV je jiz v dnesni dob& nevyhovuijici Ize legitimné odekavat, ze
pfipravovany projekt by nemohl ziskat souhlas s napojenim do COV a jako takovy by
nemohl byt ze strany stavebniho ufadu povolen.

Lze vSak doplnit, Ze v pfipadé, pokud bude feSeno odkanalizovani jinym zpusobem
neohrozujicim sledovany ucel stavebni uzaveéry, lze zazadat o udéleni vyjimky ze stavebni
uzavery.
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UCINNOST

Toto opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 1 spravniho fadu nabude ucinnosti
patnactym dnem po vyvéseni vefejné vyhlasky na ufedni desce Obecniho ufadu Kvilda.

POUCENI

Proti opatfeni obecné povahy v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu nelze podat opravny
prostiedek.

Radek Thér Zdenka Kienova

starosta obce mistostarostka obce

PRILOHA

Grafické vymezeni rozsahu stavebni uzavéry na podkladu mapy katastru nemovitosti
v méfitku 1:1000.

Vyvéseni na uredni desce:

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Vyvéseni na elektronické ufedni desce:

Vyvéseno dne: Sejmuto dne:

Datum nabyti uéinnosti tzemniho opatieni o stavebni uzavére:




