i
|

|
ﬁ” Modrava

Pravidla pro provadéni oprav, tdrzby a stavebnich Gprav v bytech a
pronajimanych prostorach ve vlastnictvi Obce Modrava
(déle jen ,pravidla®)

Clanek I Uvodnf ustanovenf
Clanekll.  Drobné opravy byt(i a pronajimanych prostor( a naklady spojené s béznou tidrzbou
Clanek Ill.  Ostatni opravy, které nejsou drobnymi opravami ani generdlnimi opravami a

naklady, které nejsou spojeny s béZnou tdrzbou bytl a pronajimanych prostord
Clanek IV. Generalni opravy byti a pronajimanych prostorti
Cldnek V. Provadéni stavebnich tiprav a jinych podstatnych zmén v bytech a pronajimanych
prostorach
Clanek V1. Uhrada vymény zafizovacich pfedmétti v bytech nebo pronajimanych prostorach
Clanek VII. Informaéni povinnost njemcti

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Tato pravidla vychazeji z ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni
pozdéjsich predpis(, a dale z nafizeni vlady & 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojm( bézna tidrzba
a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdéjsich predpisd.

2. Tato pravidla upravuji podminky pro provadéni a thradu:

- drobnych oprav a naklad(i spojenych s béznou tdrzbou bytu a pronajimanych prostor
(Glanek I1.),

- ostatnich oprav, které nejsou drobnymi opravami ani generalnimi opravami a naklad,
které nejsou spojeny s béZnou tdrzbou bytu (¢lanek II1.),

- generalnich oprav (¢lanek IV.),

- stavebnich Gprav (Elanek V.),

- vymén zafizovacich pfedmétd (&lanek VI1.).

3. Tato pravidla jsou zavazna pro najemce byt a pronajimanych prostor.

Clanek II.
Drobné opravy bytl a pronajimanych prostort a naklady spojené s béZnou tGdrZzbou.

1. Za drobné opravy se povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &sti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti
a list, opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény
zamk( vcetné elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet
a zaluzii u oken zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu, opravy a vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zasuvek, jistié¢l, zvonkd,
domacich telefon( atd.,

b) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro byt, vymény sifon( a lapact tuku atd.,

c) opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavad(l par, digestoti, misicich
bateril, sprch, ohfivac¢d vody, bidet(i, umyvadel, van, vylevek, dfez,

d) splachovaét, kuchyfiskych spordkd, pecicich trub, vafiéd, infrazati¢t, kuchyniskych
linek, vestavénych a pfistavénych skfini,
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e) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovod(, kotlt etdZového topeni na
elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulaénich armatur atd.

2. Drobné opravy hradi najemce do vyse rocnich limitQ naklad(:

a) presidhne-li soudet nikladti za drobné opravy v kalendainim roce ¢astku rovnajici se 100
K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném roce se nepovazuji za drobné
opravy,

b) podlahovou plochou se rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech prostor, které
jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem bytu;
podlahova plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodzii
a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

3. Pokud se najemce nepostara o véasné provedeni drobnych oprav, ma pronajimatel pravo
tyto opravy provést na své naklady, po predchozim pisemném upozornéni najemce a
nasledné pozadovat Uhradu vynalozenych nakladd po najemci.

Clanek IlI.
Ostatni opravy, které nejsou drobnymi opravami ani generalnimi opravami a naklady,
které nejsou spojeny s béznou Gdrzbou bytli a pronajimanych prostort

1. Ostatnimi opravami byt(i a pronajimanych prostor jsou opravy, které nejsou drobnymi dle
¢lanku I. téchto pravidel ani generalnimi opravami.

2. Naklady spojené s ostatnimi opravami byt(l a pronajimanych prostor jsou ostatnimi naklady
a nepovazuji se za naklady spojené s jejich béznou udrzbou.

3. Ostatni opravy bytl a pronajimanych prostor(i a naklady spojené s jejich ostatni tdrzbou
hradi pronajimatel, nestanovi-li tato pravidla jinak.

4. Ostatni opravy byt( a pronajimanych prostor(i a naklady spojené s jejich ostatni tdrZzbou,
které vznikly v souvislosti s konanim nebo opomenutim najemce nebo osob, kterym
najemce umoznil do téchto prostor ptistup, hradi ndjemce, nestanovi-li tato pravidla jinak.

5. Pokud najemce nezajisti ostatni opravy bytu nebo pronajimanych prostor( a neuhradi
naklady spojené s Udrzbou bytu dle odst. 4 tohoto ¢lanku, ma pronajimatel pravo tyto
opravy provést na své naklady po pfedchozim pisemném upozornéni ndjemce a pozadovat
Uhradu vynalozenych naklad(i po najemci.

Clanek IV.
Generalni opravy bytl a pronajimanych prostori

1. Generalni opravou se rozumi oprava, jejiz rozsah se tykd celého bytu nebo celého
pronajimaného prostoru, popf. jejich podstatné ¢asti. Pfi pochybnostech, zda se jedna o
generalni opravu, je rozhodujici stanovisko pronajimatele. Pronajimatel rovnéz rozhoduje,
zda bude generalni oprava provedena ¢i nikoliv.

2. Potfeba generalni opravy vznika zejména pfi:

a) nadmérném opotiebeni byt nebo pronajimanych prostor,

b) rozsahlém poskozeni byt nebo pronajimanych prostor zejména v disledku poZaru,
havarie, nadmérné vlhkosti, Zivelné pohromy, chovu zvifete nebo nevhodnym chovanim
najemce,

c) kombinaci vy$e uvedenych skuteénosti.
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3. V piipadé zjisténi potfeby provedeni generalni opravy bytu pronajimatel:

a) zjisti rozsah po$kozeni bytu nebo pronajimanych prostor,

b) zjisti dlisledek skute¢nosti, kterd vedla k pottebé generalni opravy,

c) vyhotovi protokol o vdech poskozenich a o skutednostech v ddsledku kterych
k poskozeni doslo, vyhotovi priikaznou fotodokumentaci; protokoly, fotodokumentaci
popf. dalsi dlikazy archivuje jako podklady pro eventualni soudni uplatnéni nahrady
Skod,

d) odhadne pfedpokladanou cenu generdlni opravy,

e) zajisti, aby byly podniknuty kroky k ukonéeni ndjemni smlouvy s ndjemcem v ddisledku
jehoz konani nebo opomenuti Skoda vznikla, a vyzve tohoto najemce, aby zajistil
uvedeni bytu nebo pronajimaného prostoru do pdvodniho stavu nebo uhradil naklady
na opravy.

4. Provedeni generalni opravy zajisti vzdy pronajimatel.

5. Naklady spojené s provedenim generalni opravy hradi pronajimatel pouze v pfipadé, kdy
potfeba generalni opravy vznikla v d@sledku skutec¢nosti nezavinénych najemcem nebo
osobami, kterym najemce umoznil do bytu nebo pronajimaného prostoru pfistup.

Clanek V.
Provadéni stavebnich Gprav a jinych podstatnych zmén v bytech a pronajimanych
prostorach

1. Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v byté nebo
pronajimaném prostoru bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svdj
naklad.

2. Pronajimatel mze sv{j souhlas s provedenim stavebnich nebo jinych podstatnych zmén
podminit uzavienim smlouvy s ndjemcem, ktera musi obsahovat minimalné:
a) rozsah, zplsob a termin provedeni Uprav,
b) zavazek ndjemce provést Upravu bytu v souladu se stavebnimi pfedpisy a na své
naklady,
c) vzdani se prava nijemce pozadovat po pronajimateli jakékoliv Ghrady za provedené
Upravy, a to i po skonéeni najmu.

Clanek VI.
Uhrada vymény zafizovacich pfedmétii v bytech nebo pronajimanych prostorach

1. Zafizovaci pfedméty budou pronajimatelem vyménény pouze za soucasného plnéni téchto
podminek:

a) stav zafizovaciho pfedmétu brani FAdnému uZivani bytu nebo pronajimaného prostoru
nebo bude ohrozovat vykon prav ndjemce nebo v disledku bézného opotiebeni uplyne
doba minimalni Zivotnosti zafizovaciho pfedmétu nebo zafizovaci predmét prestane
bez zavinéni ndjemce ¢i osob, kterym najemce umozni ptistup, plnit svou funkci.

b) oprava zafizovaciho pfedmétu nebude mozna nebo Géelna,

c) pronajimatel po provedené kontrole zatizovaciho pfedmétu a sepsanim protokolu o
mistnim Setfeni doporu¢i vyménu zafizovaciho predmétu nebo bude vyména
doporucena servisnim technikem,

d) zafizovaci pfedmét nebyl zni¢en nebo poskozen ndjemcem nebo osobami, kterym
najemce umoznil pfistup do bytu nebo pronajimaného prostoru.
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2. Minimalni doba Zivotnosti zafizovacich pfedmét( je stanovena nasledovné:
a) Zivotnost 5 let:
- elektricky jedno i dvou plotynkovy vafic,
- méfici zafizeni pro vodu.
b) Zivotnost 10 let:
- elektricky ohfivac vody,
- prlitokovy ohfivac vody.
c) Zivotnost 15 let:
- vodovodni baterie,
- plechova nebo akrylatova vana nebo sprchova vanicka,
- elektricky sporak,
- varna deska,
- vestavéna trouba,
- ocelové nebo plechové radiatory,
- kamna na pevna paliva,
- infrazafice,
- digestot,
- splachovag,
- plechova vylevka.
d) Zivotnost 20 let:
- umyvadlo,
- litinova vana,
- klozet (i kombi),
- keramicka vylevka,
- lazenska kamna,
- podlahova krytina PVC,
- plovouci podlaha,
- kuchynska linka,
- pracovni deska vcetné drezu,
- vestavéné skfing,
- elektricky kotel, elektricka topidla, pfimotop.
e) Zivotnost 40 let
- litinové radiatory,
- dfevéné podlahy, parkety,
- dlazba,
- teraco.
3. V pfipadé, ze se jednd o zafizovaci predmét, ktery neni uveden v pfedchozim seznamu,
stanovi dobu zivostnosti v jednotlivych pfipadech pronajimatel s p¥ihlédnutim k doporuceni
vyrobce.

4. VVymény zafizovacich predmétd hradi pronajimatel s ohledem na zachovani plivodniho
standardu.

5. V pfipadg, kdy nadjemce bude chtit vyménit zafizovaci pfedmét pred uplynutim jeho
zivotnosti, popfipadé bude pozadovat namisto nového standardniho zafizovaciho pfedmétu
jiny, jehoz pofizovaci hodnota presahuje cenu obvyklou nebo neodpovida plvodnimu
standardu bytu, je povinen tuto skutec¢nost pfedem ohlasit pronajimateli. Pronajimatel
rozhodne, zda pronajimatel provedeni takovéto vymény na naklady najemce povoli a mdze
stanovit podminky k provedeni takovéto vymény.

6. Uzivateli bytu nebo pronajimanych prostor nevznikd na vyménu predmétu narok
automaticky, pfestoze uplynula minimalni Zivotnost.
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Clanek VII.
Informacni povinnost najemci

1. Najemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahlasit pronajimateli:
a) zjisténé zavady,
b) potfebu vymény zafizovaciho pfedmétu,
c) havarijni stav v byt&, pronajimaném prostoru ¢i ve spoleénych prostorach domu.
2.V ptipadd, Ze ndjemce nesplni svou povinnost uvedenou v predchozim odstavci, odpovida

za Skodu, ktera tim vznikla.

- Modrava

i Obec Mod
Modrava 63, 34192 Ka3perské Hri:'/;

IC 00573418, DI C200573418 |
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