OBEC SRNI

Srni 113

341 92 Kasperské Hory

VAS DOPIS ZN.:
ZE DNE:
NASE ZNACKA: 917/22

VYRIZUJE: Ing. Vaclav Vesely
TEL.: 376 599 281
E-MAIL: ousrni@tiscali.cz

DATUM: 06.09.2022

Zameér obce Srni na prodej pozemku v jejim vlastnictvi

V souladu se zdkonem ¢.128/2000 Sh. O obcich (obecni nafizeni) v platném znéni, § 39,
odst.1 zverejiiuje obec Srni zamér prodat v k.U. Srni |. pozemek:

p.p.C. 2748 vyméra 545 m2 k.u Srni l. - prodej
2007/5 vyméra 266 m2 k.t Srni |. - koupé
2011/9 vymeéra 314 m2 k.t Srni l. - koupé
druh pozemku: ostatni plocha

cena: urfedni odhad

vyvéseno: 06.09.2022
sejmuto 20.09.2022

Ing. Vaclav Vesely
starosta obce Srni

ICO: 00256081 e-mail: ousrni@tiscali.cz
DIC: CZ00256081 tel.: 376 599 281
Bankovni spojeni: 27-2141190257/0100
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Odhad ., obvyklé ceny ,, nemovité véci

alctualizace pivedniho ocenéni

Pozemek ¢.2007/5

[T S
FOUAT GAMERA

Typ nemovité véci:

Adresa nemovité véci:

Piedmét ocenéni:

Objednatel:

Zhotovitel:

Uéel ocenéni:

Datum mistniho Setfeni:
Datum zpracovani:
Pocet stran textu:

Pocet stran pfiloh:

V Susici, dne 8.8.2022.

Pozmek 201/9_

Pozemek &.2748, 2007/5 a 2011/9.

LV ¢.10001 a LV ¢.228 :
Chbec: Srni
Kraj: Plzensky
Katastraini Gzemi: Srni |

Pozemek ¢.2748, 2007/5 a 2011/9.

Obec Srni
{CO 256081
341 92 Kasperské Hory

Pavel Tomasek

Okrouhla 1288

Susice 342 01

email: pavtom@email.cz, tel. 724 10 30 17

uréeni obvyklé ceny
20.8.2021.
8.8.2022.
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Uvod:

Ocenéni je provedenc " cenou obvyklou " ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.2,
odst. 3, odst.4 a odst.5 dle zédkona &.151/1997 Sb.,0 ocerlovani majetku a o zméneé
nékterych zakontli (zakon o ocefovani majetku) o

(2) Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kierd by byla dosazena pri
prodejich stejného popFipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani viiv zvldSini obliby.
Mimoradnymi  okolnostmi trhu se rozuméji napFiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky pFirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zefména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvld¥mi
oblibou se rozumi zvld§tni hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajict z osobniho
vatahu k nim. Obvykld cena vyjadiyje hodnotu majethku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu wrcit, ocefiyje se majetek a sluzba
tréni hodnotou, pokud zvidsini pravni predpis nestanovi jinak. PFitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trént hodnotu viiv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny.

(4) Trsnt hodnotou se pro ticely tohoto zdkona rozumi odhadovand cdstka, za kterou by mély
byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
prodévajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem triniho odstupu,
po ndlezitém marketingu, kdy kaZdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem tréniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou
osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvldsini vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezdvisle.

(5) Uréent obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pfi tomto urCeni museji byt z ocenéni zFejmé,
Jejich pousiti, véetné pouzitych vdajii, musi byt odivodnéno a odpovidat druhu predmétu
ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivaich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
urdent obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Urdeni trzni hodnoty

(1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovand Cdstka, kterd se urcuje zpravidla na
zdkladé vybéru z vice zprisobi ocefiovdni, a to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového
nebo ndkladového. PFi urdeni trinf hodnoty pFedmétu ocenéni se zohlediuyji trini rizika a
predpokladany vyvoj na diléim & mistnim trhu, na kterém by byl obchodovdn.

(2) PFi urdent trini hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pFihliZi k moznosti Jjeho
nejvysstho a nejlepstho vyuziti, kieré je ke dni ocenéni moiné, fyzicky dosazitelné, prdvné
pFipustné a ekonomicky proveditelné.

(3) Udaje pouZité pro urceni trini hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup Jejich
zpracovdni, véetné pouiti jednotlivych zpiisobii ocefiovdni, musi byt z ocenéni ziejmy a
doloZeny.

1. Podklady:
- Fotografie nemovité véci
- Mapa okoli obce




- Snimek kopie katastralni mapy
- Vypis z www.cuzk.cz

2. Piilohy:
- snimek geom.planu 2 listy

3. Mistopis:
Poloha a vyznam obce Srni v ramci CR a regionu:

Smi je pomérné mlada horska obec, kterou zalozZil majitel panstvi Stodulky, baron
Schmiedel pro dievafe v roce 1727 a pojmenoval podle hojného vyskytu srnéi zvere.
Ani pred tim zde v8ak nebylo pusto. Nékolik zarostlych hlad v blizkém okoli svedci o
tom, Ze se tu v minulosti t&Zilo zlato. Pro hornickou minulost hovofi i pozlaceny orel,
ktery byval umistén na $pice véze zdejéiho kostela. Postupné se osada rozrostla na
rozsahlou farni obec, v niz na podatku 20.stoleti Zilo 300 téméf vyhradné némeckych
obyvatel. Puvodne v obci sidlili tez strézci hranic - Krélovéci V roce 1788 byl
Je to jednolodni, slohové nevyrazna stavba s hranolovou vézi, na navétrne strane
kryta Sindelem. V roce 1848 byla v Srni umisténa jedna z prvnich meteorologickych
stanic a fungovala zde do roku 1845. K zajimavostem v Srni patfil mlyn s pilou, ktery
pracoval do roku 1949. Na malém hibitové jsou pochovani néktefi pribuzni Karla
Klostermanna a postavy z jeho dél. Pfi silnici smér Prasily se asi 1 km od Srni
nachazi stara drevorubecka osada Mechov ( némecky Mossau ). Dnes je Srni hlavne
rekreaéni obec v Narodnim parku Sumava s fadou piivodnich staveni horského typu.
V obci a pfilehlém okoli je pfes 1000 Ilizek, nejvétsim ubytovatelem je hotel Srni.

V soudasné dob& ma obec cca 235 obyvatel s nadmorskou vyskou 845 m n.m., je
zde matefska a zakladni $kola l.stupné, posta, obchod s potravinami, obecni tfad,
bazén, derpaci stanice PHM, hasici, zastavky mistni a dalkové autobusove prepravy,
obecni Giad s prenesenou pravomoci je v Kasperskych Horach, neni zde Iékarska
ordinace ani vétsi bankovni Ustav. Obec Srni je vyhledavanou rekreaéni lokalitou
témér po cely kalendaini rok jak tuzemskymi tak i zahrani€nimi navétévniky. V okoli
obce se nachazi Modrava, Prasily, Filipova Hut, Bfeznik, Horska Kvilda a dalsi
vyznamné lokality. Obec ma Ctyfi kat.Gzemi — Horky u Srni, Srni |, Srni Il a Vchynice
Tetov I. Obec lezi v CHKO Sumava a v Narodnim parku Sumava

Umisté&ni v obci, dopravni dostupnost, ob&anska vybavenost:
Ocenované pozemky se nachazi v centraini ¢asti obce Smi.

4. Pristup k nemovité véci :
Pozemky jsou dostupné po mistni zpevnéné a nezpevnéné komunikaci, ktera je
zatim v dobrém stavu, nebo jsou jeji soucasti.

5. Informace o nemovité véci s jeji soucasti :

Druh stavby - Géel uziti:

LV ¢.10001 + LV €.228 :

Hranice pozemki jsou v terénu neéitelné, je mozné je pouze odvozovat, z tohoto




davodu nelze ocenit nékteré porosty, které by se mohly nachazet na ocefiovanych
pozemcich.

V platném Uzemnim pléanu obce Srni se pozemek &.2748 nachazi v zoné S61 —
plochy a koridory pfestavby, zbyvajici pozemky se této zény pravdépodobné dotykaji.
V blizkosti pozemkU se nachazi obecni vodovodni fad.

Popis pozemkii:

Pozemek &.2748 — ostatni plocha — ostatni komunikace — vymeéra 545 m?
Pozemek &.2007/5 — ostatni plocha — jin plocha — vyméra 266 m?
Pozemek ¢.2011/9 - ostatni plocha — jina plocha — vyméra 314 m?
Vyméra celkem — 1125 m?

Pozemek £.2748 :

Podle vypisu z www.cuzk.cz se jedna ostatni plochu — ostatni komunikace. Hranice
pozemku jsou v terénu necitelné, je mozné je pouze odvozovat. Pozemek se nachazi
v byvalém st.statku.

Pozemek ¢.2007/5 :
Podle vypisu z www.cuzk.cz se jedna o ostatni plochu — jinou plochu. Podle ortofoto
je vétsi Cast pozemku soucasti mistni nezpevnéné komunikace smérem k vodarné.

Pozemek €.2011/9 :
Podle vypisu z www.cuzk.cz se jedna o ostatni plochu — jinou plochu. Podle ortofoto
je vétsi ¢ast pozemku soucéasti mistni nezpevnéné komunikace smérem k vodarné.

ZpUsob ochrany nemovitosti :

Ptaci oblast, narodni park, evropsky vyznamna lokalita a pozemek uréeny k plnéni
funkci lesa.

Rizika nejsou : ( omezeni viastnického prava )

V dobé zpracovani ocenéni jesté neni vypracovan oficialni geometricky plan, kde by
byly ocefiované pozemky oznaenym novym parcelnim Cislem.

6. Metody zjisténi hodnoty:
Pro odhad obvyklé ceny nemovité véci je pouzZita pouze metoda porovnavaci a
nakladova :

Metoda porovnavaci:

(1) Obwvykia cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnych, popfipadé
obdobnych pfedmétli ocenéni v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérli prodavajiciho a kupujiciho ani viivu zvlastni obliby.

Metoda nakladova : .
a) nakladovy zplsob, ktery vychazi z naklad(i, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,




7. Odhad obvyklé ceny nemovitosti porovnavaci metodou:

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovité véci porovnavaci metodou jsem vychazel z
informaci na mistnim realitnim trhu a vlastni databaze S ocernovanou nemovitou véci
byla porovnany nemovité véci obdobnych parametrd, které byly obchodovény v
daném misté a ¢ase, nebo jsou k obchodu uréeny. S ohledem na zakon o ochranée
osobnich Udaji a informaci ¢.101/2000 Sb. nemohu u porovnavanych nemovitych
véci uvadét zadné jejich identifikaéni znaky.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o malo obchodované nemovité véci, ( ost.plocha —
ost.komunikace a ) byla v minulosti pro uréeni ceny vySe uvedenych nemovitych véci
pouzita ocerovaci vyhlaska dle zak.¢.151/1997 Sb., kdy ceny podle této vyhlasky
byly takto akceptované. Z tohoto dlivodu tedy pouZiji v tomto pfipadé stejny postup,
kdy nékteré pozemky budou ocenény podle soucasné platné ocefiovaci vyhlasky
¢.488/2020 Sb.

1. Srovnatelna nemovitost :

kat.Uzemi Podmokly
cena za 1 m? 50,- K&

. .

Analyza a porovnani s ocefiovanou nemovitosti :
Jedna se o pozemek stejného uziti, slouzi jako vefejna komunikace, jednalo se
pouze o prodej pozemku bez silniéniho svréku, mozno oveéfit na OU Podmokly.




2. Srovnatelna nemovitost :

Kat.Uzemi Podmokly
cena za 1 m? 50,- K¢

Analyza a porovnani s ocefilovanou nemovitosti :
Jedna se o pozemek stejného uZiti, slouzi jako vefejnda komunikace, jednalo se
pouze o prodej pozemku bez silnicniho svrsku, moZno ovéfit na OU Podmokly.

3.Srovnatelna nemovitost :

Kat.Gzemi Novy Saldorf
cena za 1 m? 4,-Ke

STING

Analyza a porovnani s ocefiovanou nemovitosti :
Jedna se o pozemek jiného uziti, slouZi jako svah u vefejné komunikace, jedna se
pouze o prodej pozemku.

(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahrnuje :

a) vybér Udaji do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3
obdobnych prfedmétl na zékladé kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho
zvlastnosti ke dni ocenéni, - v pfipadé pozemki{ ost.plocha — ost.komunikace a




ost.plocha — rekreaéni plocha nebyly nalezeny alespori 3 podobné piipady ke dni
ocenéni, z tohoto divodu bylo pouZito vyhlagkové ocenéni.

b) srovnavaci analyzu Udajl z vybraného souboru obdobnych predmétll ocenéni s
udaji 0 ocefovaném pfedmétu ocenéni, - vy$e uvedené porovnavaneé pozemky se
nenachazeji v CHKO a NP Sumava

c) uréeni zakladni jednotky pro porovnani a parametri s vyznamnym podilem na vysi
ceny, uréeni rozdilli parametrl mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi
predméty ocenéni, - zakladni jednotkou je 1 m?

d) dpravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pfedmétli ocenéni od
predmétd ocefiovanych jejich korekci, pfiemz odchylka zplsobena korekei musi byt
fadné odlvodnéna,- bez Gpravy

e) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen
véetné zdOvodnéného pfipadného vyloudeni odlehlych udaji — vybér dle
provedenych a uskutecnénych prevodi nem.veéci

fluréeni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani musi byt z ocenéni ziejmy a doloZeny. - moZno ovéfit

(4) Nemoznost uréeni obvyklé ceny podle odstavcl 1 a 2 je nutné dolozit, zejména
uvést postupy, které byly pro zji$téni realizovanych cen obdobnych predmétl ocenéni
provedeny, a jejich vysledky.

Vyhodnoceni srovnavaci a nakladové metody :

Vzhledem k tomu, Ze se jedna a velmi malo obchodované nemovité véci v pfipade
ost.plocha — ost.komunikace a byly nalezeny alesport 3 obdobné pfipady ke dni
ocenéni, bude jako pomlicka pouZito kombinace nakladové ceny dle vyhiasky a
obvyklé ceny. Navrhuji urdit cenu za 1 m* &astkou 60,- KE.

Zjisténa cena dle vyhl.€.424/2021 Sb. :
Pozemek ¢.2748 — 18.759,- K&
Pozemek ¢.2007/5 — 9.225,- K&
Pozemek ¢.2011/9 — 12.633,- KC




Pra—-

Zaveér:
LV ¢.10001 — Obec Srni :
Obvyklou cenu ocefiované nemovité véci pozemku ¢.2748, vCetne vSech jejich

soudasti a piislusenstvi v obci Srni, kat.Gzemi Srni |, okres Klatovy navrhuji urcit ke
dni ocenéni 8.8.2022 celkem ¢astkou po zaokrouhleni

32.700,- K&

slovy : tficetdvatisicesedmsetkorunéeskych

LV ¢.228 - EKOFARMA K+H sr.o.
Obvyklou cenu ocefiované nemovité véci pozemku ¢&. 2007/5 a 2011/9, v¢etné

v8ech jejich soucasti a pfislusenstvi v obci Srni, kat.Uzemi Srni I, okres Klatovy
navrhuji uréit ke dni ocenéni 8.8.2022 celkem ¢astkou po zaokrouhleni

34.800,- K&

slovy : tficetétyfitisicosmsetkorunéeskych

Obvykla cena v8ak plati pouze za piedpokladu, Ze na ocefiovanych nemovitych
vécech nebude vaznout Zadné omezeni vlastnické prava.

Odhad trzni hodnoty nemovité véci jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Plzni, jmenovacim dekretem &.j.Spr. 2475/89 ze dne 22.12.1989,
pro zakladni obor EKONOMIKA - odvétvi ceny a odhady se specializaci pro odhady
nemovitosti a dale na zakladé Zivnostenského opravnéni .2 — ocefiovani majetku
pro — véci nemovité, vydaného pod ¢&j.: 2537/11 Ziv. dne 8.8.2011 MU v Susici,
odborem obecniho Zivhostenského uradu.

Pavel Tomasek
Okrouhla 1288
342 01 Susice
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